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RESOLUCION ADMINISTRATIVA NRO. 015-A-GADC-PALTAS-2026
Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PALTAS

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 76, numeral 7, literal 1), de la Constitucién de la Reptblica, determina:
“(...) Las resoluciones de los poderes ptiblicos deberdn ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en
que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de
hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren
debidamente motivados, se considerardn nulos. (...)".

Que, el Art. 82 de la Norma Suprema, sefiala: “El derecho a la seguridad juridica se
Jfundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas
previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”.

Que, el articulo 226 de nuestra carta magna, menciona: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las
personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley”.

Que, el Art. 53 del Cédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, (COOTAD), prescribe: “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales son personas juridicas de derecho piiblico, con
autonomia politica, administrativa y financiera. estaran integrados por las
Jfunciones de participacién ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutivas
previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden”.

Que, deconformidad alo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al Alcalde
le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo.

Que, de conformidad a lo determinado en el articulo 481 del Codigo ibidem,
concepttia a Lotes, fajas o excedentes asi:“(...) Por excedentes o diferencias en los
lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de medicién del area original que
conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicién
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municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicién
anterior y la tltima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas’. (...).

Que, el Art. 481.1. del COOTAD, referente a los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de un terreno de propiedad
privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados, que superan el drea original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicion anterior y la tltima practicada, por
errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en
disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran
y reqularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a
salvo el derecho de terceros perjudicados...”.

Que, el Art. 277 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo (PUGS),
menciona que “Excedentes y Diferencias en los lotes, sefiala: excedentes, aquellas
superficies de terreno que excedan el drea original que conste en el respectivo titulo
de propiedad y que se determinen al efectuar una verificacion por parte del GAD de
Paltas a través de sus departamentos Técnicos, bien sea por errores de calculo o de
medida.

Que, el Art. 278 de la Ordenanza de Aprobaciéon de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo (PUGS),
menciona sobre el Excedente o Diferencia de Terrenos de propiedad privada,
manifestando que para determinado en el Art. 481.1 del COOTAD. El excedente
podra ser adjudicado al presunto propietario inicamente si el predio en cuestion
tiene linderos consolidados o si se ha presentado un acta notariada de linderacioén y
se determina que dicho excedente no constituye una franja municipal.

Que, el Art. 281 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo (PUGS),
menciona que “Informe Técnico de los Excedentes. - Constituiran informes de
obligatoria expedicién, dentro del tramite de regularizacion de excedentes o
diferencias y deberan contener la expresion inequivoca de la procedencia o no del
tramite solicitado de conformidad a cada 4area municipal. Previamente a la
resoluciéon administrativa de adjudicacion, la direccién de Planificacion y de Avaltos
y Catastros elaborarén el informe correspondiente, un informe de Planificacion que
contendra la superficie total del terreno y de la excedente encontrada en el plano
presentado por el interesado, ademas se debera especificar si existe o no afectacién
para proyectos de equipamiento sobre el predio y se determine si es excedente de
propiedad privada, faja o lote...”
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Que, el Art. 282 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo (PUGS),
menciona sobre la Resolucién de Adjudicacion en Caso de error Técnico, la maxima
autoridad Ejecutiva del GAD de Paltas, con base a los méritos del expediente,
ejecutara el procedimiento que se detalla a continuacién: para efectos de la
regularizacion de excedente, la maxima autoridad Ejecutiva, emitird la
correspondiente resolucion administrativa, mediante la cual dispondra la
adjudicacion de los excedentes; en caso de disminucion, el tramite de aclaratoria
procedera con el informe técnico de la direcciéon de Planificacion.

Que, el Art. 283 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestién de Suelo (PUGS),
menciona el precio de la adjudicacién en caso de error técnico. — La resolucién por
la que la maxima autoridad ejecutiva adjudica un excedente conlleva al beneficiario
la obligacion de pagar el precio de adjudicacién, mismo que seré calculado por el
valor del metro cuadrado para el sector urbano y por hectarea para el sector rural;
certificacion emitida por la Coordinacién de Avaliios y Catastros del GAD de Paltas.

Célculo del valor del excedente: CVE = (SC — ST) X VU(m2/ha) x 25%1000 Donde:
CVE= Calculo del valor del Excedente. SC = Superficie calculada, que
corresponde a la medicién oficial. ST = Superficie titulada, que corresponde a la que
consta en la escritura ptiblica. VU(m2/ha) = Valor unitario en délares del metro
cuadrado/hectareas del predio. 25*1000 = Constante para regular el célculo del
excedente.

Que, mediante solicitud de varios trabajos N° 000017628 de fecha 23 de febrero de
2026, el sefior Angel Esmildo Balcdzar Celi, portadora de la cedula de
ciudadania Nro. 1101061784, domiciliado en el barrio Casanga, sector Poblado
del canton Paltas, solicita la aprobacion de planos por Excedente de terreno.

Que, el tesorero municipal certifica con fecha 09 de marzo de 2026, que el sefior
Balcazar Celi Angel Esmildo, portadora de la cedula de ciudadania Nro.
1101061784, no adeuda a la municipalidad.

Que, con comprobante de pago del impuesto predial rural de calve catastral Nro.
11095801010080050001, demuestra que el predio de propiedad del sefior
BALCAZAR CELI ANGEL ESMILDO, se encuentra cancelado.

Que, con fecha 09 de marzo de 2026, el Ing. Carlos Chambq Paladines Tégnico de
Avaltosy Catastro, certifica que el predio a nombre de BALCAZAR CELI, ANGEL
ESMILDO, ubicado en la parroquia Casanga, de clave -catastral Nro,
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11095801010080050001, tiene una superficie de 199,55 m2., y un avaltio de $
5.618,72 UDS. del terreno.

Que, mediante certificado del Registro de la Propiedad de fecha 28 de enero de
2026; la Dra. Rita Piedad Eras Ramon, Registradora de la Propiedad y Mercantil del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Paltas, certifica que: mediante
PARTICION EXTRAJUDICIAL celebrada en la ciudad de Olmedo, cabecera del
mismo nombre, provmma de Loja, republica del Ecuador, de fecha 25 de octubre del
2017; el adjudicado: sefior ANGEL ESMILDO BALCAZAR CELI, se le adjudica un
lote de terreno en donde se encuentra construida una casa de hormigén armado con
una extensién de 139,85 m2. Y una construcciéon de 187.38 m2. Escritura de
PARTICION EXTRAJUDICIAL, inscrita en el registro de la Propiedad del cantén
Paltas, bajo el niimero 742 de inscripcion, y bajo el nimero 742 de repertorio de
fecha 13 de diciembre 2017.

Que, mediante declaracion juramentada, de fecha 09 de marzo de 2026, ante el
Mgs. Xavier Alejandro Arciniegas Becerra, notaria publica segundo del cantén
Paltas, comparece el sefior ANGEL ESMILDO BALCAZAR CELI, por sus
propios y personales derechos, y declara: “...soy propietario de un terreno donde se
encuentra construida una casa de hormigén armado, ubicado en el centro poblado
de la parroquia de Casanga del cantén Paltas, provincia de Loja, adquirida (...)
dos.- que segtin escritura publica sobre el predio en el numeral uno que antecede
tiene una determinada cabida, pero conforme consta en el levantamiento
planimétrico que adjunto, existe un excedente, los mismos NO AFECTAN A
PROPIEDAD MUNICIPAL, NI DE TERCEROS CON OCASION DE LA
REGULARIZACION QUE SE SOLICITA ..

Que, con INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJUDICACION DE
EXCEDENTES POR PARTE DEL GADC DE PALTAS, suscrito por la Arqg.
Adriana Criollo Astudillo Mgt., Directora de Planificacion Territorial y de
Proyectos; y el Ing. Carlos Chamba Paladines, Técnico de Avaltios y Catastros del
GAD del cantéon Paltas, determinan las afectac1ones al PREDIO del sefior ANGEL
ESMILDO BALCAZAR CELI, en su numeral 4 LINDEROS Y DIMENSIONES
DEL PLANO OFICIAL Y LAS AFECTACIONES AL PREDIO:

POR EL NORTE: con terrenos de Segundo David Balcazar Celi, en 15.55 m.

POR EL ESTE: con terrenos de Luisa Maria Campoverde Flores en 12.07 m.

POR EL SUR: con la calle sin nombre (8.00 m.) en 14.45 m.

POR EL OESTE: Calle sin nombre en (8.00 m.) en 13.73 m.

SUPERFICIE DEL TERRENO es de 200.26 m2.
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Que, a través del Informe de Inspeccion, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Técnico
de Avaltios y Catastros del GAD del cantén Paltas, concluye que los linderos y
dimension del predio ubicado en Casanga, sector urbano, con cédigo Catastral Num.
110958 01 01 008 005 0001; “Segiin la inspeccion, no se observan anomalias
en los linderos con su vecino, determinando a su vez la NO existencia de problemas
por linderos con sus contiguos. CONCLUSIONES. - Los linderos y dimensiones
del predio “URBANO?” después de haber realizado la inspeccion y la
documentacion a detalle, y, analizada la debida justificacién de linderos, el tramite
es de completa procedencia por el excedente. Con base a los art. Art. 481.1.-
Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada y, al art. 280 del PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON, PUGS, Excedentes o
diferencia de Lotes, proceder con el tramite de regularizacién del predio
“URBANO?”, de propiedad del seiior ANGEL ESMILDO BALCAZAR CELI,
mediante el proceso de excedentes.”

Que, mediante Resolucion EXC- 006-2026, de la Junta De Ornato y Patrimonio,
menciona que en sesién ordinaria Niim. 003, realizada el 10 de marzo del
afio 2026, RESUELVEN: APROBAR LOS PLANOS DE EXCEDENTES del predio a
nombre del sefior Angel Esmildo Balcazar Celi, del predio con clave catastral
Nim. 11095801010080050001, ubicado en la parroquia Casanga,
perteneciente al cantén Paltas, quedando con un area de 200.26 m2 y un area de
construccion 340,04 m2.

Que, la Arq. Adriana Criollo Astudillo, Directora de Planificaciéon Territorial y de
Proyectos, con fecha 19 de marzo de 2026 certifica que los predios a nombre del
sefior Angel Esmildo Balcdzar Celi, con clave catastral
11095801010080050001, ubicados en la parroquia Casanga, perteneciente al
cantén Paltas, de acuerdo a la Planificacién, las propiedades NO TIENE
AFECTACION alguna en planes y proyectos por efectuarse por la municipalidad.

Que, con oficio N° 020-DP-GADCP-2026, de fecha 20 de marzo del 2026, la Arq.
Adriana Criollo Astudillo, Directora de Planificacién Territorial y de Proyectos del
cantén Paltas e Ing. Carlos Chamba Paladines Técnico de Avaltos y Catastros del
GAD del cantén Paltas, remiten al Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno Alcalde de
Paltas, una carpeta con documentacién presentada por el sefior Angel Esmildo
Balcazar Celi, adjuntando informes de pertinencia, informe de inspeccién y demés
documentos habilitantes, recomendando emitir la respectiva resolucién de
adjudicacion, conforme lo dispone el articulo 282 de la Ordenanza de
Aprobacion de los Planes: De Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) Y De Uso y Gestion De Suelo (PUGS) Urbano y Rural del Cantén

Paltas.
("
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Que, se han cumplido con los requisitos y el procedimiento administrativo
respectivo, y de conformidad a lo establecido en el articulo 282 de la ORDENANZA
DE APROBACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y
RURAL DEL CANTON PALTAS, por ende, le corresponde a la maxima autoridad el
emitir la resolucién Administrativa de regularizacion de excedentes de area, sin
alterar ninguna figura dentro de la escritura de propiedad y de terceros.

En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales
RESUELVE:

Art. 1.- DETERMINAR la existencia de excedentes en escrituras del sefior Angel
Esmildo Balcazar Celi; en la escritura de PARTICION EXTRAJUDICIAL,
donde se le adjudica el un lote de terreno en donde se encuentra construida una casa
de hormigén armado ubicado en el centro poblado de la Parroquia de Casanga,
mismo que describen una cabida de terreno en escrituras de 139.85 m2.; sin
embargo, en el actual levantamiento planimétrico, existe una superficie de terreno
de 200.26 m2.; por lo tanto, existe un EXCEDENTE DE TERRENO de 60.41
ma.

Art. 2.- REGULARIZAR la Escritura Piblica de Particiéon Extrajudicial del sefior
ANGEL ESMILDO BALCAZAR CELI, el mismo que ha partir de la presente
fecha, tendra la siguiente linderaciéon: POR EL NORTE: con terrenos de Segundo
David Balcazar Celi, en 15.55 m., POR EL ESTE: con terrenos de Luisa Maria
Campoverde Flores en 12.07 m., POR EL SUR: con la calle sin nombre (8.00 m.)
en 14.45 m., POR EL OESTE: Calle sin nombre en (8.00 m.) en 13.73 m.
SUPERFICIE DEL TERRENO es de 200.26 m2.

Art. 3.- ESTABLECER el avaliio del excedente en Casanga, en 42.53 USD.

Art. 4.- DISPONER la protocolizaciéon y posterior inscripcion de la presente
Resoluciéon Administrativa en el Registro de la Propiedad del Canton Paltas,
comprometiéndose los peticionarios a entregar una copia de la escritura publica
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, a la Coordinacién de Avaldos y
Catastros del GAD Municipal de Paltas, para los fines legales consiguientes.

Art. 5.- DISPONER que, a partir de la inscripcion de esta Resolucion en el Registro
de la Propiedad, se haga constar en el Catastro Municipal de bienes inmuebles, las
nuevas medidas, extensién y linderos del terreno y la consecuente emisiéon segiin
corresponda de los titulos y demés documentos en base a la presente regularizacion.
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Art. 6.- PUBLICAR esta Resolucién en la pagina web institucional GAD-Paltas,
para lo cual, Secretaria General remitira copia certificada de este documento, al
Técnico de Recursos Tecnologicos Municipal, para que proceda a publicarla.

Art. 7.- REALIZAR desglose del tramite, para que la Coordinacién de Avaltos y
Catastros proceda a realizar la actualizacion de catastro y repose la copia en dicho
departamento.

Art. 8.- ENCARGAR la ejecucion de la presente resolucién a los diferentes
departamentos, especialmente a Secretaria General, a fin de que surta los efectos
legales y financieros correspondientes;

Art. 9.- NOTIFICAR con la presente resolucion a los interesados, a la Direccién de
Planificacién Territorial y de Proyectos, Unidad de Avaltios y Catastros; y Direccion
Financiera del GADCP, para los fines de Ley.

Art. 10.- ACLARAR que los comparecientes asumen a titulo personal cualquier
reclamacion judicial, administrativa, etc., que se pueda generar en lo posterior por
afectacion a terceros, por los actos y declaraciones realizados en los documentos que
se adjunto en su requerimiento.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia, a los treinta dias del mes de marzo del

afio dos mil veintiséis. /.f’"’"\

—

Comuniquese y Cimplase. ::--—- S : * 2” \
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Elaborado por: :
Abg. Manolo EfrénJiménez Villacis
PROCURADOR SINDICO DEL GAD DEL CANTON PALTAS
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