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RESOLUCION ADMINISTRATIVA NRO. 10-A-GADC-PALTAS-2026
REGULARIZACION DE TERRENO POR EXCEDENTE DE MEDIDAS
Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno

ALCALDE DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO CANTON
: PALTAS Sl

::,:CONSIDERANDO
Tliteral ), de la Constitucién de la Re blica, determina: “(...)
Las resoluei ~los poderes publlcos deberan: ser:motivadas. No habrd
motivacion st en la resolucién no se enuncian las normas o principios juridicos en
que se ﬁmda y ‘no se explica la pertinencia de su aplicacién a los antecedentes de
hecho. Los ‘dctos administrativos;’ resoluciones o fallos que no’se encuentren
debldamen ;otwados, se cons1deraran nulos. (.. )”

Que, el Art. 76, numer

ho a la segundad Juridica se
existencia de normas juridicas
ades compet-ent'e's”

Que, el Art. 82 de-la Norma iprema, sefiala: “El d
ﬁmdamenta en el respefod.la Constitucién y.
prevlas, claras, ptiblicas 1 pllcadas por las gudor;

Que, ¢l artlculo 226 de nuestr carta magn , enciona: Las mstztuczones del Estado, sus
organismos, dependenczas las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actien en virtud de una potestad:éstatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean, atrtbuldas la Céf—zst'i-mcién y laley”.

Que, la Norma Constltucmn u Art, 227 establece “La administracién Publica
constituye un servicio a- colecnvldad gue se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,. descentralizacién, coordinacién,
pamczpacwn plamﬁcacwn, transparencta y evaluaczon

Que, por mandate' onsntucmnal establemdo en el Art 238 de 1a= m'ma suprema: “Los
gobiernos quténomos descentralizados gozaran de.-autonomia pelitica,
administrati "ﬁr_:anc:era y se reg:ran por los pnnetpms de solidaridad,
subsidiariedad; equidad interterritorial, integraciony partic
ningtin caso el 'ejercwzo de. la autonomza pemmra la secesién del territorio
nacional. Constituyen goblernos auténomos descentralizados las juntas
parroquzales rurales, los concejos, mumctpales los concejos metropolitanos, los
consejos provmc:ales y los consejos regionales.”

Que, el Art. 253 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “La alcaldesa o
alealde serd su maxima autoridad administrativa...” dentro de un Municipio.

Que, el Art. 264, de la Carta Magna, precisa “los gobiernos municipales tendran, entre
otras, las siguientes competencias exclusivas: 1. “Planificar el desarrollo cantonal
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y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provineial y parroquial, con el
Jfin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”. 2. “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”. 3. “Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.

el Art. 53 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, = (COOTAD), " prescribe: = “Los = gobiernos  auténomos
descentralizados’ municipales son personas jundzcas de derecho piiblico, con
autonomia politica, administrativa y financtera. estardn integrados por las
funczones de pari’lmpacwn czudadana, Iegzslaczon y ﬁscahzacwn Y, efecutivas
:competencms que le

corresponden

de conformidad a lo previsto en eFarticilo 6o literal 1) del COOTAD; al Alcalde le
corresponde Tesolver- admmlstrativamente todos los asuntos correspondlentes asu
cargo. 4 e

de conformldad alo determmado en el articulo 481 del Codlgo 1b1dem conceptiia a
Lotes, fajas o excedentes: asr“( .) Por excedentes ¢ diferencias en los lotes o fajas
mumczpales 0 metropohtanos, se entienden aquellas superficies: de terreno que
superen el error técnico aceptable de medicién del Grea origitial que conste en el
respective titulo y que se determinen al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia enire una medicién anterior y la
tltima practicada, bzen sea por errores de caleulo o de medidas”. (...).

el Art. 481.1. del COOTAD referente a los excedentes o diferencias de terrenos de
propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de tin terreno de propiedad privada
se entiende a aquellas supe::ﬁc:es que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan el drea original que conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la dltima practicada, por errores de
cdleulo o dé medidas. En ambos casos su titularidad no debe éstar en disputa. Los
excedentes que no superen el error téenico de medicion, se rectificardan y
regularizaran a favor del propietario del lote gue ha sido mal medido, dejando a
salvo el derechd de terceros perjudicados. EL Gobierno auténomo Descentralizado
distrital o municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de
medicion y el procedlmxento de regularizacién. Si el excedente supera el error
técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicién y el
correspondiente avalilo e impuesto predial. Situacién que se regularizard mediante
resolucion de la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el
respectivo registro de la propiedad. Para la aplicacién de la presente normativa, se
entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el ttulo de
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propiedad y la tltima medicién realizada. El Gobierno qutonomo Descentralizado
municipal o metropolitano de oficio o a peticién de parte realizara la rectificacion
y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden
tener los particulares. El registrador de la propiedad, para los casos establecidos
en el anterior y presente articulo, procederd a inscribir los actos administrativos
de rectificacién y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que
constituyen justo nr_ulo, de]ando a salvo Ios derechos gue pueden tener terceros
perjudicados”. Lah L : :

Que, el Art. 277 de la Ordenanza de Aprobacmn de los P}anes de Desarrollo y
Ordenamiento T 3_:01'1&1 (PDOT) y el Plan de uso y gestlon de Suelo (PUGS),
menciona que “Excedéntes y Diferencias en los lotes, se 'excedentes aquellas
superficies de terrenc que excedan el rea original que consté-enel respectivo titulo de
propledad y que se determinen al efectuar una verificacién por parte del GAD de Paltas
a través de sus departamentos Tecmcos bien sea por errores de: € 'lculo o de medida.

Que, el Art 27' la Ordenanza de Aprobacmn de, los Pl es de Desarrollo v
Ordenalnle' ' de S

manlfestando que para & ,e,- mado en el Art. 481.1.del COOTAD El excedente podra
ser adjudicado al presunt 'propletarlo umcamente 8l el predio en cuestién tiene
linderos consolidados .0 si se ha pres do un acta notariada de linderacién y se
determina que dicho excedente 1O CON tuye una franja municipal.

Que, el Art. 281dela Ordenanza de Ap 18i6n de los Planes de Desarrolio y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan.de uso y gestion: de:Suelo (PUGS), menciona que
“Informe Técnico de los. Excedentes. - Constitiiran informes de obligatoria
expedicion, dentro del trém'terde regularlzaclon de excedentes o diferencias y deber4n
contener la expresmn inequivoca de Ia'procedencia ¢ no del tramite solicitado de
conformidad a cada érea ‘municipal. Previamente a la- resolucién administrativa de
adjudicacion; la direccién de Planificacién v de Avaliios y Catastros elaboraran el
informe correspondiente, un informe de Planificacién que conténdrd la superficie total
del terreno y de la excedente encontrada en el plano presentado por el interesado,
ademas se deber4 especificar si existe o no afectacién para proyectos de equipamiento
sobre el predio y'se determine si es excedente de propiedad privada, faja o lote. De
catastro, el valor por. metro cuadrado. del terreno tomado como referencia, las
correspondientes tablas de valoracién aprobadas por el cabildo en la respectiva
Ordenanza, en el sector rural; se: debera en caso de ser necesario hacer una
revaloracién actualizada de terreno de acuerdo con las zonas valorativas aprobadas en
dicha Ordenanza. En el Informe técnico se deber hacer constar los siguientes datos:
Antecedentes, forma de adquisicidn, fechas, linderos y dimensiones, del predio; datos
catastrales, justificacién del porqué lo solicita, plano georreferenciado con medidas y
linderos actualizados, cilculo del costo del excedente, recomendacion en caso de
existir. Para el caso de disminuciones, Gnicamente se requiere el plano
georreferenciado, debidamente firmado y aprobado por planificacion, adjuntand JQ
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oficio donde especifique que el propietario estd de acuerdo con los linderos y
dimensiones actualizados.

Que, el Art. 282 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestién de Suelo (PUGS), menciona sobre la
Resolucion de Adjudicacién en Caso de error Téenico, la méxima autoridad Ejecutiva
del GAD de Paltas, con base a los méritos del expediente, ejecutara el procedimiento
que se detalla a continuacién:- para ‘efectos de la regularizacién de excedente, la
méxima autoridad Ejecutiva, emitiré la correspondiente resolucién admmlstratlva,
mediante la cual dispondr4 la adjudieacion de los excedentes; en caso de disminucion,
el tramite de aclaratorla procedera con el informe tecmco de la direccién de
Plamﬁcacxon, R

Que, el Art. 283 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrolloy Ordenamiento
Territorial (PDOT) y el Plan de uso ¥ gestién de Suelo (PUGS), menciona el precm
de la adjudicacién en caso de error técnico. — La resolucién por la que la méxima
autoridad e_]ecutlva adjudica un excedente conlleva al'beneficiario la obligacién de
pagar el precio'de adjudicacion, mismo que serd caleulado por el valor del metro
cuadrado para el sector-urbano y por hectérea: para el sector:rural; certificacién
emitida por la Coordmac:on de Avaluos y Catastros del GAD de Pa]tas

Cileulo del valor del emedente CVE (SC ST) X VU(mz/ha) x 25*1000 Donde:

CVE= Calculo del valor del Excedente O 8C Superficie calculada, que
corresponde a la medicién oficial. ST :__Superﬁme tltulada que corresponde a la que
consta en la escritura piblica. VU(th2/ha) = Valor unitario en ddlares del metro
cuadrado/hectireas del predlo o 25*1000 = Constante para regular el calculo
del excedente. i : :

Que, mediante solicitud de varios; traba_}os N° 000017187 de fecha 20 de enero de 2026, ¢l
sefior Lautaro Israel Bravo Requelme, portadora de la cedula de ciudadania Nro.
1102165014, domiciliado ‘en el barrio Casanga, sector Macandamine, del cantén
Paltas, provincia de Loja, solicitando 1a aprobacion de planos por Excedente de
terreno. S

Que, mediante solicitud de varios trabajos N° 000017187 de fecha 20 de enero de 2026, el
sefior Alonso Veramon Btave Requelme, portadora de la cedula de ciudadania Nro.
1100752417, domiciliado - en. el barrio Macandamine, sector Macandamine, del
cantén Paltas, provincia de Loja,. solicitando el cambio de representante en la
regulanzacion de los predios mediante el tramite de Excedente, solicitados por el
seftor Lautaro Israel Bravo Requelme.

Que, con fecha 23 de enero de 2026, el Ing. Carlos Chamba Paladines Técnico de Avakios
y Catastro, certifica que el predio denominado LOTE DE TERRENO, de clave
catastral Nro. 1109580190094, a nombre de BRAVO REQUELME FILANDRO

¥
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GREGORIO, ubicado en la parroguia de Casanga, sector MACANDAMINE, tiene
una superficie de 2.072 ha., y un avaliio de $ 1.996,41 UDS. del terreno.

Que, mediante certificado del Registro de la Propiedad de fecha 14 de octubre de 2025; la
Dra. Rita Piedad Eras Ramon, Registradora de la Propiedad y Mercantil del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas, certifica que: En esta ciudad de
Catacocha, de fecha siete de abril de mil novecientos ochenta y tres, ante la Notaria del
cantén Paltas Sta. América:Ludefia Erares, comparecen en calidad de vendedores
El Sr. SIXTO JACINTO BOSA BRAVO,: casado y como-mandatario de los eényuges
sefiores FULVIO ~ RAFAEL - SUAREZ “CAMPOVERDE yROSARIO SERRANO
ARMIJOS, como' comprueba con la copia del poder espemal el mzsmo que se agrega

el predio: Macandamme ]urISdICCIOD del Canton Paltas con los sigmentes linderos:
POR EL: NORTE. - con un cammo vecmal POR EL SUR. - con_un caﬁejon POR

) stltuldas, entradas y salidas.
i "'en la pledad del Canton Paltas

Que, mediante declaracion Juramenta e fecha veintiunc de Enero del afio dos mil
veintiséis, ante mi, DOC’I‘QRA 5] iE JEANNE’IT__CABRERA C. MGS., notaria

publica primera del cantd S, - COmpare sefior BRAVO REQUELME
ALONSO VERAMON, D¢ pmpios .y personales. derechos, y, en nombre y
representacién de los sefiore ' MARiA BRAVO REQUELME, LAUTARO

ISRRAEL BRAVO REQUEI_ME ~ARMANDO LIMITON BRAVO
REQUELME, BRAVO REQUELME GREGORIO FILANDRO, FANNY
MARIA BRAVO REQUELME, declaran: “... con la solemnidad del juramento lo
siguiente: a)Que de acuerdoala ORDENANZA DEAPROBAGION DE LOS PLANES:

DE DESARROLLO'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE USO Y
GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, Seccion IT
- del Error Tecmco, -articulo- doscientos ochenta : (280), Jiteral un (1), el predio
a REGULARIZARSE, - deniominados PRIMER ;- LOTE-SEGUNDO LOTE-TERCER
LOTE-PISO DE CASA- MACANDAMINE, ubwado entel sector MACANDAMINE, de la
parroquia CASANGA cantén Paltas, Provincia de Loja, repiiblica del Feuador, no
afecta a propiedades Municipales asi como tampoco a propiedades de
particulares colindantes, lote descrito en la Escritura publica y el
Levantamiento Planimétrico del predio en surealidad fisica...”

Que, con INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJUDICACION DE EXCEDENTES POR

PARTE DEL GADC DE PALTAS, suscrito por la Arq, Adriana Criollo Astudillo Mgt.,
Direccién de Planificacién Territorial y de Proyectos; y el Ing. Carlos Cham‘{:igl
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Paladines, Técnico de Avalfios y Catastros del GAD del cantén Paltas, determinan las
afectaciones al predio rural: “MACANDAMINE” linderos y dimensiones
NORTE: Herederos de Juana Ubaldina Rivera en 4.10 m. ESTE: Via Pablica a
Macandamine (6.00 m) en 366.35 m. SUR: Callején Pablico {(3.00 m) en 25.77 m.;
José Herndn Ramirez Pangay en 4.07 m.; OESTE.- José Hernan Ramirez Pangay en
202.12 m. y Herederos de Juana Ubaldina Rivera en 137.51 m.

Que, a través del Informe de Inspeccién, defecha 28 de noviembre del 2025, el Ing Carlos
Chamba Paladines; Tecnico de Avilfios' v Catastros del GAD del cantén Paltas,
concluye que los linderos y dimensiones predios MACANDAMINE de clave catastral
Nro. 1109580190094, después de la realizada la inspeccion el trdmite es de
completa procedeneia. Por lo que recomienda: “Con base @ los Art. 481.1 Excedentes
o diferencias de terrenos de propiedad privada y, al Art. 280 del PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO DEL CANTON, PUGS, Excedentes a dzferenma de Iotes,
proceder con el tramite de regularizacion de los predios de-propiedad del sefior
BRAVO REQUEIME FILANDRO GREGORIO medlante el proceso respectivo.

Que, mediante Resolucmn EXC- 001-2026, de Ia Junta De. Ornato y Patrimonio,
menciona .que: en sesion: ordmarla Niim. oo1, réalizada el 16 de enero de 2025,
RESUELVEN: APROBAR: LOS PLANOS DE EXCEDENTES del precho del Sr. Bravo
Requelme Filandro Gregono con clave catastral N° 1109580190094, predio ubicado
en la parroquia Casanga, sector Macandamme pertenemente al cantén Paltas con un
irea de terreno de 2. 0663 ha.

Que, con fecha 03 de febrero de 2026 Arq' Adriana Criollo Astudillo, Directora de
Planificacién Territorial y -de Proyectos, certifica que el predios a nombre del Sr.
BRAVO REQUELME: FILANDRO GREGORIO, con clave catastral N{imero
1109580190094, ubicado en el cantén Paltas, provincia de Loja, de acuerdo a la
Planificacion, las propledades NO TIENE: AFECTACION alguna en planes y
proyectos por efectuarse porla mumclpahdad

Que, con oficio N” 011-DP- GADCP-2026 de fecha 06 de febrero del 2026, la Arq.
Adriana Criollo Astudillo, Directora de Planificacién Territorial 'y de Proyectos del
cantén Paltas e Tng. Carlos Chamba Paladines Técnico de Avaltios y Catastros del GAD
del canton Paltas, remiten al Ing. Manrique Darwin 'Diaz Moreno Alcalde de Paltas,
una carpeta con documentacién. presentada pot el ‘sefior BRAVO REQUELME
FILANDRO GREGORIO, adjuntando informes de pertinencia, informe de
inspeccién y demds documentos habilitantes, recomendando emitir la respectiva
resolucidén de adjudicacién, conforme lo dispone el articulo 282 de la Ordenanza
de Aprobacion de los Planes: De Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT) Y De Uso y Gestion De Suelo (PUGS) Urbano y Rural del Cantén
Paltas.

Que, se han cumplido con los requisitos y el procedimiento administrativo respectivo, y de
conformidad a lo establecido en el articulo 282 de la ORDENANZA DE APROBACION

7
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DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS,
por ende, le corresponde a la maxima autoridad el emitir la resolucién Administrativa
de regularizacién de excedentes de area, sin alterar ninguna figura dentro de la
escritura de propiedad y de terceros.

En uso de sus facultades y atrlbucmnes constltucmnales y legales
RESUELVE

Art. 1.- DETERMINAR Ia existencia de un excedente en la escntura de propiedad del

canton Paltas mismo que descrlbe una cabida de terreno en éécnfuras de 1 ha,; sin
embargo, en elactual levantamiento plariimétrico, existe una superficie «de terreno de
2.0663 ha.; por Io tanto ex1ste un EXCEDENTE DE TERRENO de 1.0663 ha.

GREGORIO FILANDRO BRAVQ REQUELME de estado civil v1ud0 cuyos linderos a
partlr dela presente fecha serafn Ios mgmentes POR EL NOR’I‘E con Herederos de Juana

en 366.35 m.; , al
Hernan Ramirez Pangay en 4.07 iy,

Ramirez Pangay en 202.12 m., y con los I
dando una cabida total de 2.@663,}15_1.

' R EL OESTE.- con el sefior José Hernan
deros d_e Juana Ubaldma Rivera en 137.51 m.

Art. 3.- ESTABLECER el a‘}_a tiodel ¢ xcedente en $ 1 566,94 USD.

Art. 4.- ) ion y pﬂstenor mscrlpcmn de la presente Resolucién
Administrativa en el Registro de la Propiedad del ‘Cantén Paltas, comprometiéndose los
peticionarios a entrégar una copia de la escritura piiblica debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad, a la Coordinacion de Avalos y Catastros del GAD Mumc1pal de Paltas, para
los fines legales cons1gu1entes .

Art. 5.- DISPONER ¢ que a partlr de la inscripcion de-esta: Resolucmn en el Registro de la
Propiedad, se haga constar en el Catastrg. Mum(npal de bienes. mmuebles, las nuevas
medidas, extension y linderos del terreno y la.consecuenté emisién segin corresponda de
los titulos y deméas documentos en base ala presente Tegularizacion.

Art. 6.- PUBLICAR esta Resolucion en la pagina web institucional GAD-Paltas, para lo
cual, Secretaria General y de Concejo remitira copia certificada de este documento, al
Técnico de Recursos Tecnolégicos Municipal, para que proceda a publicarla.

Art. 7.- REALIZAR desglose del tramite, para que la Coordinacion de AvalGos y Catastros
proceda a realizar la actualizacién de catastro y repose la copia en dicho departamento.
¢l
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Art. 8.- ENCARGAR la ejecucion de la presente resolucion a los diferentes departamentos,
especialmente a Secretaria General, a fin de que surta los efectos legales y financieros
correspondientes;

Art. 9.- NOTIFICAR con la presente resolucién a los interesados, a la Direccién de
Planificacién Territorial y de Proyectos, Unidad de Avaluos y Catastros; y Direccién
Financiera del GADCP, para 1os fines de Ley AR

Art. 10.- ACLARAR' que los compareclentes asumen a tltulo personal cualquier
reclamacion judicial,, a,dmmlstratlva etc, que se pueda generar en lo posterior por
afectacién a terceros; p@r 1os actos y declaraciones reahzados en~ilos documentos que se
adjuntd en su requenmlento Ci

Dadoy ﬁrmado en el Despacho de la Alcaléha alos trece dias del mes. de febrero del afio dos
mil veintiséis. : Rag,>

Comuniquese y '@ﬁmPIase;_ 5

Elaborado por: o 7T i '\.‘ 7;
Abg. Manolo Efren Jimenez Vl]lé(l‘,lﬁ R o
PROCURADOR SINDICO DEL GAB DEL CANT()N PALTAS
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