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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
NRO. 047-A-GADC-PALTAS-2025

REGULARIZACION DE TERRENO POR EXCEDENTE DE MEDIDAS

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CANTON PALTAS

CONSIDERANDO:
Que, de conformidad a lo determinado en el Art. 1 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, nuestro pais es un Estado constitucional de derechos
y Justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de repiiblica y se
gobierna de manera descentralizada.

Que, la Norma Constitucional en su Art. 227 establece: “La administracién Piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, por mandato constitucional establecido en el Art. 238 de la norma suprema:
“Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacién
ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesién
del territorio nacional.”

“Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

Que, el Art. 253 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, sefiala: “La
alcaldesa o alcalde serd su maxima autoridad administrativa...” dentro de
un Municipio.

Que, enel Art. 264, dela Carta Magna, precisa “los gobiernos municipales tendran,
entre otras, las siguientes competencias exclusivas: 1. “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y 1 ?5
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ocupacién del suelo urbano y rural”. 2. “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén”. 8. “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”.

el Art. 53 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, (COOTAD). - Naturaleza juridica:
“Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son personas
juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana;
legislacion y fiscalizacién; y, ejecutivas previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

de conformidad a lo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al Alcalde
le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.

de conformidad a lo determinado en el ART. 481 del CODIGO indicado,
conceptiia a Lotes, fajas o excedentes asi: “(...) Por excedentes o diferencias en
los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas
superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del
drea original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al
efectuar una medicién municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la ltima practicada, bien sea por
errores de cdlculo o de medidas”. (...).

el Art. 481.1. del COOTAD, referente a los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que conste
en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la
ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos casos su
titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario
del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno auténomo Descentralizado distrital o municipal
establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el
procedimiento de regularizacién. Si el excedente supera el error técnico de
medicién previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno autéonomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el
correspondiente avaltio e impuesto predial. Situacién que se regularizara
mediante resolucién de la mdxima autoridad ejecutiva del Gobierno
auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e
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inscribird en el respectivo registro de la propiedad. Para la aplicacién de la
presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la superficie
constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada. El
Gobierno auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o
a peticion de parte realizard la rectificacion y regularizacién
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los
particulares. El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en
el anterior y presente articulo, procederd a inscribir los actos
administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los
derechos que pueden tener terceros perjudicados”.

Que, en el Art. 277 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo
(PUGS), menciona que “Excedentes y Diferencias en los lotes, sefala:
excedentes, aquellas superficies de terreno que excedan el area original que
conste en el respectivo titulo de propiedad y que se determinen al efectuar una
verificacion por parte del Gad de Paltas a través de sus departamentos
Técnicos, bien sea por errores de célculo o de medida.

Que, en el Art. 278 de la Ordenanza de Aprobacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo
(PUGS), menciona sobre el Excedente o Diferencia de Terrenos de propiedad
privada, manifestando que para determinado en el Art. 481.1 del COOTAD. El
excedente podra ser adjudicado al presunto propietario inicamente si el predio
en cuestion tiene linderos consolidados o si se ha presentado un acta notariada
de linderacion y se determina que dicho excedente no constituye una franja
municipal.

Que, enel Art. 281 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo
(PUGS), menciona que “Informe Técnico de los Excedentes. -
Constituiran informes de obligatoria expedicion, dentro del tramite de
regularizacion de excedentes o diferencias y deberan contener la expresién
inequivoca de la procedencia o no del tramite solicitado de conformidad a
cada area municipal. Previamente a la resolucién administrativa de
adjudicaciéon, la direccion de Planificacion y de Avaltos y Catastros
elaboraran el informe correspondiente, un informe de Planificaciéon que
contendra la superficie total del terreno y de la excedente encontrada en el
plano presentado por el interesado, ademas se debera especificar si existe o
no afectacion para proyectos de equipamiento sobre el predio y se determine
si es excedente de propiedad privada, faja o lote. De catastro, el valor por
metro cuadrado del terreno tomado como referencia, las correspondientes
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tablas de valoracién aprobadas por el cabildo en la respectiva Ordenanza, en
el sector rural, se deberd en caso de ser necesario hacer una revaloracion
actualizada de terreno de acuerdo con las zonas valorativas aprobadas en
dicha Ordenanza. En el Informe técnico se deber4 hacer constar los siguientes
datos: Antecedentes, forma de adquisicién, fechas, linderos y dimensiones,
del predio; datos catastrales, justificacién del porqué lo solicita, plano
georreferenciado con medidas y linderos actualizados, célculo del costo del
excedente, recomendacién en caso de existir. Para el caso de disminuciones,
tinicamente se requiere el plano georreferenciado, debidamente firmado y
aprobado por planificacion, adjuntando oficio donde especifique que el
propietario esta de acuerdo con los linderos y dimensiones actualizados.

Que, en el Art. 282 de la Ordenanza de Aprobacién de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestion de Suelo
(PUGS), menciona sobre la Resolucion de Adjudicacién en Caso de error
Técnico, la maxima autoridad Ejecutiva del Gad de Paltas, con base a los
méritos del expediente, ejecutard el procedimiento que se detalla a
continuacién: para efectos de la regularizacién de excedente, la maxima
autoridad Ejecutiva, emitird la correspondiente resolucién administrativa,
mediante la cual dispondra la adjudicaciéon de los excedentes; en caso de
disminucion, el tramite de aclaratoria procedera con el informe técnico de la
direccion de Planificacion.

Que, en el Art. 283 de la Ordenanza de Aprobacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de uso y gestién de Suelo
(PUGS), menciona el precio de la adjudicacién en caso de error técnico. — La
resolucién por la que la maxima autoridad ejecutiva adjudica un excedente
conlleva al beneficiario la obligacién de pagar el precio de adjudicacién, mismo
que sera calculado por el valor del metro cuadrado para el sector urbano y por
hectirea para el sector rural; certificacién emitida por la Coordinacion de
Avaluos y Catastros del GAD de Paltas.

Calculo del valor del excedente: CVE = (SC — ST) X VU(m2/ha) x 25%1000
Donde:

CVE= Calculo del valor del Excedente.

SC = Superficie calculada, que corresponde a la medicién oficial.

ST = Superficie titulada, que corresponde a la que consta en la escritura
publica.

VU(m2/ha) = Valor unitario en doélares del metro cuadrado/hectareas del
predio.

25%1000 = Constante para regular el calculo del excedente.
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Que, mediante solicitud de servicios N° 000015777, de fecha 25 de septiembre

de 2025, los sefiores Dalmita Elizabeth Yanangomez Celi portador de la
cédula de ciudadania 1709319576 domiciliado en el cantén Paltas,
parroquia Lauro Guerrero, barrio “Santo Domingo”, solicitando el andlisis
técnico correspondiente con el propodsito de regular los excedentes
detectados y actualizar la informacién catastral de mi predio denominado
“el Carmen”

Que, en la ciudad de Catacocha, cantén Paltas, provincia de Loja, el dia 14 de junio

de 2010 ante el NOTARIO PRIMERO DEL CANTON PALTAS SRTA.

AMERICA LUDENA ERRAEZ, la sefiora MAGDALENA MARUJA HUANCA

TANDAZO de datado civil viuda, vende a favor de los esposos ROMEL
BOLIVAR TANDAZO GALLEGOS y DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ
CELI, de estado civil casados, la totalidad del lote de terreno descrito en la
clausula anterior, radica en un lote de terreno que conforman cuerpo cierto,
ubicado en el sitio denominado El Carmen la parroquia de Lauro Guerrero, del
Cantén Paltas, provincia de Loja, con una cabida de 1.06 ha. la misma que
se encuentra inscrita en le Registro de la Propiedad bajo el niimero 318 de
inscripcion, bajo el nimero 0425 de repertorio, de fecha 9 de julio del 2010.

Que, con fecha 17 de septiembre de 2025, el tesorero municipal certifica que el sefior

Tandazo Gallegos Romel Bolivar; no mantienen deudas pendientes con
la municipalidad del cantén Paltas.

Que, mediante titulo de crédito de impuesto predial del afio 2025, justifica que el

Que,

Que,

bien objeto de esta regularizacién con clave catastral 1109540050892, se
encuentra cancelado.

el dia doce de noviembre del afio dos mil veinticinco, mediante declaracién
juramentada, la sefiora DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ
CELI declara, que de acuerdo a la ordenanza de aprobacion de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial (PDOT) y de uso y gestion de suelo
(PUGS) urbano y rural del cantén Paltas, el predio El Carmen de la parroquia
Lauro Guerrero del cantén Paltas, provincia de Loja, no afecta propiedades
municipales, ni propiedades de particulares colindantes.

mediante Resolucién EXC- 033-2025 de fecha 01 de diciembre del 2025,
la Junta de Ornato y Patrimonio, presidida por el Ing. Marco Diaz Andrade,
Presidente de la Junta de Ornato y Planificacién ( JOP), y la Arq. Adriana
Criollo Astudillo, Directora de Planificacién del GAD-PALTAS, certifican que
en Sesién Ordinaria N.- 014 de la Junta De Ornato y Patrimonio, realizada
el 20 de noviembre de 2025, se RESUELVE: APROBAR LOS PLANOS DE
EXCEDENTES, del predio de propiedad del sefiores ROMEL BOLIVAR
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TANDAZO GALLEGOS Y DALMITA ELIZABETH YANAGOMEZ
CELI, con clave catastral 1109540050892, denominado EL CARMEN, ,
ubicado en el sector la santo domingo perteneciente a la parroquia Lauro
Guerrero, quedando con un 4rea total de 2.5446 ha; CUERPO 1 de 1.8136
hay CUERPO 2 de 0.7310 ha.

por medio de la Certificacién de Avalué Catastral, de fecha 17 de septiembre
de 2025, el Ing. Carlos Chamba, Técnico de Avaltos y Catastro, emite el
certificado del predio denominado EL CARMEN, a nombre TANDAZO
GALLEGOS ROMEL BOLIVAR, ubicado en la Parroquia Lauro
guerrero, sector Santo Domingo; de clave catastral Nro. 1109540050892,
con lo siguientes detalles de valoracion: Avalué del terreno: $2.446,98;
Superficie Predio en ha: 3,07 ha.

con fecha 11 de diciembre de 2025, la Arq. Adriana Criollo Astudillo,
director de Planificacién y Desarrollo Estratégico, certifica que el predio a
nombre del sefior Dalmita Elizabeth Yanagémez, con clave catastral N°,
1109540050892, ubicado en el sector Santo Domingo, perteneciente a la
parroquia Lauro Guerrero, perteneciente al cantén Paltas, de acuerdo a la
Planificacion, la propiedad NO TIENE AFECTACION...”

con INFORME TECNICO previo a la ubicacién de excedentes por parte del
GADC de Paltas proceso de excedentes, para regular el excedente de la
propiedad del Sres. DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ CELI y
ROMEL BOLIVAR TANDAZO GALLEGOS (FALLECIDO); en escritura
publica consta los linderos y dimensiones del predio del primer lote, con una
Cabida de 1.06 ha aproximadamente. En el certificado de avaltios y catastraos,
el predio rural: “EL CARMEN” con codigo catastral: 110954-005-0892, consta
con una AREA DE TERRENO: 3.0702 ha. ; en el plano oficial una cabida de
2.5446 ha.

con INFORME DE INSPECCION, de fecha, viernes, 30 de octubre de 2025,
PROPIETARIO: SRES. DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ CELI
y ROMEL BOLIVAR TANDAZO GALLEGOS (FALLECIDO),
UBICACION: PARROQUIA LAURO GUERRERO, SECTOR EL CARMEN,
EQUIPOS Y MATERIALES UTILIZADOS PLANIMETRIA OFICIAL GPS
GARMIN-MONTANA 680 ORTOFOTO DIGITAL - GOOGLE FEARTH
DATOS CATASTRALES PROPIETARIO: SRES. DALMITA
ELIZABETH YANANGOMEZ CELI y ROMEL BOLIVAR TANDAZO
GALLEGOS (FALLECIDO).PERDIO RURAL EL CARMEN, CODIGO
CATASTRAL: 110954-005-0892, AREA DE TERRENO: 3.0702 ha,

—
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AVALUO DEL TERRENO: $ 2446,98 AVALUO DE LA CONSTRUCCION:
0.00, AVALUO CATASTRAL DEL PREDIO 2025: $ 2446,98.

Que, la descripcion de la inspeccion, El predio Lote EL CARMEN” Segin la
inspeccién no se observan anomalias en los linderos con los vecinos
colindantes, ya que el predio se encuentra cercado casi en su totalidad,
determinandose a su vez la NO existencia de problemas por linderos con sus
contiguos. concluyen que los linderos y dimensiones del predio “EL
CARMEN?”, después de realizada la inspeccion y la documentacién a detalle,
y, analizada la debida justificacién de linderos, el tramite es de completa
procedencia por el proceso de excedentes. recomendando que con base a los
Art. 481.1 Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada v, al Art.
280 del plan de uso y gestion del suelo del cantén, PUGS, Excedentes a
diferencia de ellas de lotes, proceder con el tramite de regularizacion del
predio “EL CARMEN”, de propiedad del Sres. DALMITA ELIZABETH
YANANGOMEZ CELI y ROMEL BOLIVAR TANDAZO GALLEGOS
(FALLECIDO) mediante el proceso respectivo.

Que, con oficio N° 106-DP-GADCP-2025 de fecha 09 de diciembre de 2025, la
Arq. Adriana Criollo Astudillo, Directora de Planificacién del GAD-PALTAS, y
el Ing. Carlos Chamba Paladines Coordinador de Avaltos del Gad de Paltas,
remiten al Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno Alcalde de Paltas, una carpeta
con documentaciéon presentada por la sefiora Dalmita Elizabeth
Yanang6mez Celi; adjuntando informes de pertinencia, informe de
inspeccién y demas documentos habilitantes, recomendando en uso de sus
competencias emitir la respectiva resolucién de adjudicacién.

Que, se han cumplido con los requisitos y el procedimiento administrativo
respectivo, y de conformidad a lo establecidos en la ORDENANZA DE
APROBACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE USO Y GESTION DE
SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, le
corresponde a la maxima autoridad el emitir la resolucién Administrativa de
regularizacion de excedentes de érea, sin alterar ninguna figura dentro de la
escritura de propiedad y de terceros; por lo expuesto,

En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales

RESUELVE:

PRIMERO: DETERMINAR la existencia de un excedente en la escritura de

propiedad de los sefiores DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ CELI
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ROMEL BOLIVAR TANDAZO GALLEGOS (FALLECIDO), del predio
denominado en “EL CARMEN? con clave catastral: 1109540050892 ya que en la
misma describe una cabida de terreno en escrituras de (1.06 ha), sin embargo, se
evidencia en el actual levantamiento planimétrico una superficie de terreno de
2.5446 ha., por lo tanto, existe un EXCEDENTE DE TERRENO 1.4846 ha.
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SEGUNDO: REGULARIZAR la Escritura de Compraventa, de los sefiores SRES.
DALMITA ELIZABETH YANANGOMEZ CELI y ROMEL BOLIVAR
TANDAZO GALLEGOS (FALLECIDO), cuyos linderos a partir de la presente
fecha seran los siguientess CUERPO 1: POR EL NORTE: Con terrenos de la
sefiora Huanca Tandazo Lucia, en una extensiéon de 95.87 m.; con el camino
pablico(3.00 m.), con una extensién de 96.58 m. y con propiedad del sefior Bravo
Cristobal Colon, con una extensién de 96.69 m. ,POR EL ESTE: con la franja de
proteccién de la Hondonada Seca (5.00 m.), con una extension de 183.96 m.; POR
EL SUR: con la via a San Francisco (6.00 m.), con una extension de 214.34 m.y
POR EL OESTE: con la Franja de Proteccién de la Hondonada Seca ( 5.00 m.) en
47.48 m. dando una cabida de 1.8136 ha CUERPO 2: POR EL NORTE:
con la via ptblica a San Francisco (6.00 m.) con una extension de 210.15 m.; POR
EL ESTE: con la franja de proteccién de la Hondonada Seca (5.00 m.), con una
extensién de 156.88 m.; POR EL SUR: Con la interseccién entre la Franja de
proteccion de Hondonada seca ( 5.00 m.) y Franja de Proteccion de la Quebrada sin
Nombre de San José (5.00m.); POR EL OESTE: con la franja de Proteccion de la
quebrada San José (5.00m. ) con una extensiéon de 116.39 m. y la Franja de
Proteccién de Hondonada seca ( 5.00m.), en una extensiéon de 63.61 m. con una
cabida de 0.7310 ha; y UNA CABIDA TOTAL DE 2.5446 HA.

TERCERO: ESTABLECER el avalio del excedente en MIL CI’ENTO
OCHENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 24/100 ($ 1.183,24 USD).

CUARTOQ: DISPONER la protocolizacién y posterior inscripcion de la presente
Resoluciéon Administrativa en el Registro de la Propiedad del Cantén Paltas,
comprometiéndose el propietario a entregar una copia de la escritura debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad, a la Coordinacién de Avaliios y Catastros del
GAD Municipal de Paltas, para los fines legales consiguientes.

QUINTO: DISPONER que, a partir de la inscripcién de esta Resolucién en el
Registro de la Propiedad, se haga constar en el Catastro Municipal de bienes
inmuebles, las nuevas medidas, extensién y linderos del terreno y la consecuente
emisién segin corresponda de los titulos y demés documentos en base a la presente
regularizacion.
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SEXTO: PUBLICAR esta Resolucién en la pagina web institucional GAD-Paltas,
para lo cual, Secretaria General remitira copia certificada de este documento, al

Técnico de Recursos Tecnoldgicos Municipal, para que proceda a publicarla.

SEPTIMO: REALIZAR desglose del tramite, para la Coordinacion de Avalios y
Catastros, para que proceda a realizar la actualizacién de catastro y repose la copia
en dicho departamento.

OCTAVO: ENCARGAR la gjecucion de la presente resolucién a los diferentes
departamentos, especialmente a Secretaria General, a fin de que surta los efectos
legales y financieros correspondientes;

NOVENO: NOTIFICAR con la presente resolucién al interesado, a la Direccién
de Planificacién y Desarrollo Estratégico, Coordinacién de Avalos y Catastros; y
Direccion Financiera del GADCP, para los fines de Ley.

DECIMO: ACLARAR que ¢l compareciente asume a titulo personal cualquier
reclamacion judicial, administrativa, etc., que se pueda generar en lo posterior por
afectacion a terceros, por los actos y declaraciones realizados en los documentos que
se adjunté en su requerimiento.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia, a los diecisiete dias del mes de
diciembre del dos mil veinticinco. - Comunigiiese’¥f

Win DiagMorend:
ANTON PALTAS

)

Elaborado por: Abg. ¥ fiménez V11]ac1s
PROCURADOR SINDIC EL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALTAS
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