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REGULARIZACION DE
TERRENO POR EXCEDENTE DE MEDIDAS

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL CANTON PALTAS

CONSIDERAND O:

Que, de conformidad a lo determinado en el Art. 1 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, nuestro pais es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico. Se orgamza en forma de reptiblica y se
gobierna de manera descentralizada. - - : ,

Que, laNorma COnstltucmnal,en su Art. 227 establece: “La administracién Piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquta, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacioén, partzapaczon plamﬁcaczon transparencza y evaluacion”.

Que, por mandato const1tuc1ona1 establec1do en el Art. 238 de la norma suprema:
“Los gobiernos auténomos desc niralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equzdad interterritorial, integracién y partzczpaczon
ciudadana. En ningtin caso el e]erczcw dela autonomia permitird la secesion
del territorio nacional.” 3 ;

“Constituyen goblernos autonomos descentralizados las juntas parroquzales
rurales, los concejos munzczpales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

Que, el Art. 253 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, sefiala: “La
alcaldesa o alcalde serd su maxima autoridad administrativa...” dentro de
un Municipio.

Que, enel Art. 264, de la Carta Magna, precisa “los gobiernos municipales tendrén,
entre otras, las siguientes competencias exclusivas: 1. “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural”, 2. “Ejercer el control sobre el usg; » 28
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ocupacién del suelo en el cantén”. 3. “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”.

el Art. 53 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, (COOTAD). - Naturaleza juridica:
“Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son personas
juridicas de derecho putblico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana;
legislacién y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este Codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”

de conformidad a lo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al Alcalde
le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos
correspondlentes a su cargo.

de conformidad a lo determmado en el ART. 481 del CODIGO indicado,
concepttia a Lotes, fajas o excedentes asi: “(...) Por excedentes o diferencias en
los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas
superﬁcws de terreno que superen el error técnico aceptable de medicién del
drea original que conste en el respectzvo titulo y que se determinen al
efectuar una medicién municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la ulnma practlcada bien sea por
errores de calculo o de medldas”.'( Xy

el Art. 481.1. del COOTAD referente a los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el drea original que conste
en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion munwlpal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la
ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos casos su
titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicién, se rectificardan y regularizardn a favor del propietario
del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno auténomo Descentralizado distrital o municipal
establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el
procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificard la medicién y el correspondiente avaliio e
impuesto predial. Situacién que se regularizard mediante resolucién de la
mdaxima autoridad ejecutiva del Gobierno auténomo Descentralizado
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municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.

&

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el
faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la tltima
medicién realizada. El Gobierno auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano de oficio o a peticion de parte realizard la rectificacién y
regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que
pueden tener los partzculares

El registrador de la propzedad para los casos establecidos en el anterior y
presente articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de
rectificacién y regularizacién de excedentes y diferencias, documentos que
constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener
terceros perjudicados”.

Que, enelArt.1dela ORDENANZA QUE REGUIA EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE AREAS EN PREDIOS URBAN OS Y RURALES EN EL CANTON
réglmen admlnlstratzvo de regularzzacwn de excedentes o diferencias de
dreas de terreno de pr edios urbanos y rurales del cantén Palias, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de

bienes inmuebles, respetando la ntularzdad de los mmuebles”

Que, enelArt. 2dela ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJU DICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON
PALTAS. - Expresa “Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por
excedentes, aquellas superflczes de terreno que excedan el drea original
que conste en el respectivo titulo de propiedad y que se determinen al
efectuar una verificacién por parte del GAD de Paltas a través de sus
Departamentos Técnicos, bien sea por errores de cdlculo o de medidas.
Aplican las disminuciones cuando ¢l drea de terreno sea menor al Grea
que se describe en la escritura ptiblica”.

“Diferencias: se entiende por diferencias el faltante entre las superficies
constante en el titulo de propiedad (escritura) y la ultima medicién
realizada, por lo tanto, se regularizard el drea que fisicamente tiene el
predio”.

Que, en el Art. 3 de la citada Ordenanza, referente al error Técnico
Aceptable de Medicién ETAM: prescribe: “Asf mismo, se presumir?&/ 5
) - (4
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existencia de excedente, si realizada la medicién por parte del GAD Paltas,
se presentaren diferencias con las dimensiones que constan en las escrituras,
siempre que superen los margenes de error establecido (PUGS art. 30
establece un error técnico admisible (ETAM) del 6 %). Este error solamente
se calculara sobre el drea 1til del terreno, entendiéndose como 1itil a toda el
drea de terreno que excluye margenes de proteccion, retiros frétales de vias
y calles, entre otros espacios”.

en el Art. 4 de la norma ibidem, senala: “La determinacién de excedentes y
diferencias, procederd en los siguientes casos:

a) Previo al proceso de liquidacién de tributos municipales que se generan
en la transferencia de dominio de bienes inmuebles, el administrador
obtendra el certificado de cambio de dominio en el cual se determinara si
el lote presenta un excedente o diferencia de superficie a ser
regularzzada, 0,

b) En cualquier otro procedlmlento admmlstratwo enel que se detecte error
de medicién en el drea del predw

en el Art. 6 de la citada Ordenanza senala “La Maxima autoridad Ejecutiva
del GAD de Paltas, con base a. los méritos del expediente, ejecutard el
procedimiento que se detalla a €O tmuaczén

“Para efectos de la regularlzaczon de excedentes, la Mdaxima Autoridad
Ejecutiva, emitird la correspondiente resolucién administrativa, mediante
la cual dlspondra la adjudicacién de los excedentes; en caso de disminucién,
el tramite de aclaratoria procederd con el mforme técnico de la Direccién de
Planificacién”. : 5

en el Art. 7 de la norma antes mencionada;, dice: “La resolucién por la que la
Maxima autoridad Ejecutiva adjudica un excedente, conlleva al beneficiario
la obligacién de pagar el precio de adjudicacién, mismo que serd calculado
por el valor del metro cuadrado para el sector urbano y por hectdrea para
el sector rural; Certificacion emitida por la Coordinacién de Avalios y
Catastro del GAD de Paltas”.

en el Art. 8 de la Ordenanza antes mencionada menciona: “En los casos de
excedentes de Error Técnico aceptable de medicion (ETAM) y de diferencias
de superficies de terreno, para su rectificacién se cobrarda una tasa por
tramite y servicios administrativos, que serdn equivalentes al 10 % de un
salario basico unificado. Para los casos de rectificacién de superficies de
terreno que estan dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion - ETAM y
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en los casos que el proceso de regularizacién de superficie de terreno sea de
oficio a instancia municipal, no se cobrard tasa por tramite y servicios
administrativos”.

“El valor cobrado del 10 % de una Remuneracién Bdsica Unificada al
Trabajador (RBUI), se )ustlﬁcaran en gastos de inspeccion, documentacion,
y demds servicios que prestan los técnicos del GAD de Paltas en el proceso
de adjudicacién. Dicho pago lo solicitara la Direccién de—Planiﬁcacién ala
Coordinacién de Rentas. El titulo de crédito lo anexard el interesado al
tramite de solzcztud de adjudicacioéon’.

mediante solicitud de servicios N° 000014072, de fecha 04 de noviembre
de 2024, los sefiores: José Arsenio Capa Tandazo y Maria Virginia
Chamba Diaz, solicitando la aprobacién de planos por medio del proceso
de excedente, en vzsta de tener un error de superﬁcze en la escritura ptiblica.

mediante certlflcado;’ :e§:fecha 29 de enero de 2,025,' la Dra. Rita Piedad Eras
Ramén, Registradora de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cant6n Paltas certifica que: “en esta ciudad, de fecha
29 dejunio de 1971 ante el sefior Relnaldo Ocamidoro Agila Notario Primero
del cantén Paltas; los conyuges sefiores Maria Rosa Diaz y Huanca y
Benigno Chamba Guevara, venden a favor de Delia Maria Chamba Diaz
y José Arsenio Capa Dlaz, el retacillo de terreno llamado PIEDRA BLANCA,
ubicado en la parroquia de Cangonama, que la extension del retacillo de
terreno vendido no pasa de cinco hectdreas; adquirido mediante titulos
legales inscritos. linderos: POR EL PIE: forma de punta de Lanza; POR
EL UN COSTADO: Con terrenos de Manuel Maria Chamba, un hueco de
agua al medio, POR LA CABECERA Con terrenos que se le vende a Rosa
Elena Chamba Diaz, zanja y cerco al medio, y POR EL OTRO COSTADO
Con terrenos de la misma Rosa Elena Chamba Diaz, un hueco de agua al
medio en toda su extensién. Compraventa que se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Paltas, bajo el niimero 163 de
inscripcién, y 211 de repertorio, de fecha 27 de julio de 1971. Aclaratoria de
nombre a la escritura piiblica celebrada de fecha 29 de junio 1971, aclaran
que los nombres correctos

Que, con fecha o4 de octubre de 2024 el tesorero municipal certifica que el sefior

CAPA TANDAZO JOSE ARCENIO, niimero de cédula 1100808201; no
mantienen deudas pendientes con la municipalidad del cantén
Paltas.

Que, el dia o5 de febrero de 2025, mediante declaraciéon juramentada, ante la

Dra. Bebbie Jeannett Cabrera Cabrera, Notaria Pblica Primero del Cantén
Pa’ginaﬂ} 5
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Paltas; el Sr. JOSE ARCENIO CAPA TANDAZO, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil viudo, de ocupacion agrlcultor
domiciliado en la parroqula de CANGONAMA del cant6n Paltas, provincia de
Loja, por sus propios y personales derechos, en calidad de compareciente,
declara, conocedor de las penas de perjurio y la gravedad del juramento,
"Declaro con la solemnidad del juramento lo siguiente: a) Que de acuerdo a
la Ordenanza Municipal que Regula El Procedimiento para las
Adjudicaciones de Excedentes o diferencias de Areas en Predios Urbanos y
Rurales en el Cantén Paltas, art. doscientos ochenta (280), Plan de Uso y
Gestién de suelo (PUGS)” mediante el presente trdmite de Solicitud de
Excedentes en la cual existe un coniraste de superficie del siguiente predio:
1.- Predio denominado PIEDRA BLANCA, ubicado en el sector PIEDRA
BLANCA, de la parroquia de CANGONAMA, cantén Paltas, Provincia de
Loja, lotes descrztos en la Escritura ptiblica y el Levantamiento Planimétrico
del predio en su realidad fisica, esta diferencia de Grea para su correccién
en el Titulo de Propiedad y Catastro Municipal, no_afecta o colinda con
ninguna_propiedad Municipal asi como tampoco existe afectacion a
propiedades de narnculares 2

mediante Resolucién 180-2024 de fecha 18 de diciembre del 2024, la
Junta de Ornato y Patrimonio, presuihda por la Sra. Olga Arrobo Gallegos,
Presidenta de la Junta de Ornato y Planificacién ( JOP), y el Arq. David
Guerrero Minga, Director de Planificacién del GAD-PALTAS, Resuelve: En
Sesién Ordinaria N.- 044 de la Junta De Ornato y Patrimonio, realizada el
12 de diciembre de 2024, se RESUELVE APROBAR los Planos para
EXCEDENTES, del predio del Sr. José Arsenio (Sic) Capa Tandazo y
Delia Virginia Chamba Diaz, Denominado PIEDRA BLANCA, con
clave catastral 1109510020056, ubicado en la parroquia de Cangonama,
sector Piedra Blanca, pertenemente al Canton Paltas con una 4rea total de
terreno 13.4800 ha ,

por medio de la Certificacién de Avalu6 Catastral, de fecha 04 de octubre de
2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Jefe de Avaltios y Catastro, emite el
certificado del predio a nombre de Chamba Diaz Marta Virginia, ubicado en
la Parroquia Cangonamad, sector Piedra Blanca; de clave catastral Nro.
1109510020056, con lo siguientes detalles de valoracion: Avalué del lote:
$14.835,701; Superficie Predio en ha: 13,622; Avalué de construcciones:
$ 822,24; Superficie de la Construccion en m2: 20,757; Avalué de mejoras:
$0,0; Avalué del Predio: $15.657,94.

mediante INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJUDICACION DE
EXCEDENTES POR PARTE DEL GDDC-DE PALTAS, sin fecha, suscrito por
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el Arq. David Guerrero, Director de Planificacién y el Ing. Carlos Chamba
Paladines, Coordinador de Avaltios y Catastros, sefialan lo que sigue:

. DATOS DE LA ESCRITURA

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL RETAZO DE TERRENQO

POR EL PIE: En punta lanza.

POR EL COSTADO: Con terrenos de Manuel Maria Chamba, hueco por
division.

POR LA CABECERA: Con terrenos de Rosa Chamba Diaz.

POR EL OTRO COSTADO: con terrenos de la misma sefiora Rosa Elena
Chamba Diaz.

CABIDA: cmco hectareas aproximadamente.

DATOS CATASTRALES

PROPIETARIOS: MARIA VIRGINIA CHAMBA DIAZ Y JOSE
ARSENIO (Sic) CAPA DIAZ.

PREDIO RURAL: : .
CODIGO CATASTRAL: 110951-002-0056 -
AREA DE TERRENO: 13.6223 HA
AVALUO CATASTRAL DEL 2024 $ 15 657,94

. DEL PLANO OFICIAL YLAS AFECTACIONES AL PREDIO

PREDIO RURAL : i
LINDEROS YDIIWENSIOIVES DE TERJWINADOS

NORTE: Franja de protecczén de la Quebrada sin nombre (15.00 m) en
658.21 m.

ESTE: Franja de protecczon de la Quebrada sin nombre (15.00 m) en 219.61
SUR: : Franja de proteccién de la Quebrada sin nombre (15.00 m) en 221.69
m; Sr. Pogo Chamba Jorge Armando en 350. 92 m.

OESTE: Pogo Chamba Jorge Armando en 52.72 m; camino de i ingreso a la
propiedad en 3.00 m y Pogo Chamana Jorge Armando en 127.10 m.

SUPERFICIE DEL TERRENO = 13.4800 ha.

AFECTACIONES: en estos predios urbano (Sic) no se evidencian
afectaciones a estos lotes de terreno dentro de los proyectos viales o de otra
infraestructura que el GADC mantengan en su planificacién.

JUSTIFICACION: Segiin los datos comparativos de los linderos y
dimensiones descritos en la escritura piiblica, en la planimetria mumczpal
y en los sefialados en la plammetrla del proyectista, se verifica que existe un
rango moderado de diferencia en superficie; lo que determina que se trata
de un EXCEDENTE DE TERRENO. af
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Que, mediante Informe de Inspeccién, de fecha 08 de noviembre de 2024, el Ing.
Carlos Chamba Paladines, Coordinacién de Avaltios y Catastros del GAD del
cantén Paltas, manifiesta que: “(...). 3. CONFLICTO DE LINDEROS. — En
cuanto se refiere a los linderos, se verifica que no existe conflictos con los
linderantes, ya que las fuentes de agua por los dos lados separan terrenos con
otros propietarios, de igual forma en el lindero con el sefior Jorge Armando Pogo
Chamba, los viejos cercos aclaran el panorama de una divisién claramente
definida entre vecinos. 4. CONCLUSIONES. - los linderos y dimensiones del
predio PIEDRA BLANCA, reconocidos en la inspeccién, se encuentran
plenamente definidos. Actualmente, no existe conflicto entre linderantes y
corresponde  a los peticionarios en toda su extensién. 5.
RECOMENDACIONES. - “En base a los Art, 481.1. Excedentes o diferencias
de terrenos de propiedad privada y, al art, 4.1. de la Ordenanza que regula el
procedimiento para las adjudicaciones de excedentes o diferencias de Greas en
predios Urbanos y Rurales en el cantén Paltas, proceder con el tramite de
regularizacion del blen _inmueble denominado_ PIEDRA BILANCA, de
propiedad de los Sres. MARIA VIRGINIA CHAMBA DIAZ y JOSE
ARCENIO CAPA TANDAZO, medlante el proceso respectivo.

Que, con oficio N° 003- CP—GADCP—2025 de fecha 10 de enero de 2025, el Arq.
David Guerrero Minga, Director de Planificacion del GAD-PALTAS, y el Ing.
Carlos E. Chamba Paladines Coordinador de Avaltios del Gad de Paltas, remiten
al Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno Alcalde de Paltas, una carpeta con
documentacién presentada por el Sr. José Arsenio (Sic) Capa Tandazo y Delia
Vlrglma Chamba Diaz; adjuntando informes de pertinencia, informe de
inspecci6én y demas documentos habilitantes, recomendando en uso de sus
competencias que lo determina el COOTAD y la Ordenanza que regula los
excedentes en el Cant6n Paltas, emita su respectiva resolucién de adjudicacion.

Que, se han cumplido los requisitosy el procedimiento administrativo previo, y de
conformidad a lo establecido en el Art. 6 de la ORDENANZA QUE REGULA
EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y
RURALES EN EL CANTON PALTAS, le corresponde a la maxima autoridad
el emitir la resolucién Administrativa de regularizacion de excedentes de érea, sin
alterar ninguna figura dentro de la escritura de propiedad y de terceros; por lo
expuesto,

En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales

9“ & RESUELVE:
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DETERMINAR la existencia de un excedente en la escritura de
propiedad del Sr. José Arsenio Capa Tandazo y Maria
Virginia Chamba Diaz, del predio denominado Piedra Blanca
con clave catastral: 1109510020056, ya que en la misma describe
una cabida de terreno en escrituras de (5 ha
aproximadamente), sin embargo, se evidencia en el actual
levantamiento planimétrico una superficie de terreno de (13.4800
ha), por 10 tanto, existe un EXCEDENTE DE TERRENO 8.48
ha.

¥ PALTAS
LA

SEGUNDO: REGU IARIZAR la Escrltura de Compraventa de propiedad del Sr.

TERCERO:

Pogo Cham

JOSE ARCENIO CAPA TANDAZO y MARIA VIRGINIA
CHAMBA DIAZ, cuyos linderos a partir de la presente fecha seran
los siguientes: NORTE: Franja de proteccién de la Quebrada sin
nombre (15.00 m) en 658.21 m. ESTE: Franja de proteccion de la
Quebrada sm nombre (15.00 m) en 219.61. SUR: Franja de
proteccién de la Quebrada sin nombre (15 oo m) en 221.69 m; Sr.
1 Jorge Armando en 350.92 m. OESTE: Pogo
Chamba Jorge Armando en 52.72 m; camino de ingreso a la

- propiedad en 3.00 m y Pogo Chamana Jorge Armando en 127.10

m. con una SUPERFICIE DEL TERRENO = 13.4800 ha.

ESTABLECER el avaluo del excedente en NUEVE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 88/100 ($ 9.235,88
USD) :

CUARTO: DISPONER la protocohzacmn y posterlor inscripcion de la presente

QUINTO:

SEXTO:

Resolucién Administrativa en el Registro de la Propiedad del Cantén
Paltas, comprometiéndose el propietario a entregar una copia de la
escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, a la
Coordinacion de Avaltios y Catastros del GAD Municipal de Paltas,
para los fines legales consiguientes.

DISPONER que, a partir de la inscripcion de esta Resolucion en el
Registro de la Propiedad, se haga constar en el Catastro Municipal
de bienes inmuebles, las nuevas medldas, extension y linderos del
terreno y la consecuente emisién segtin corresponda de los titulos y
demés documentos en base a la presente regularizacion.

PUBLICAR esta Resolucion en la pagina web institucional GAD-
Paltas, para lo cual, Secretaria General remitira copia certificada de

Pagirtd | 9

A




PALTAS

4 GOBIERNO AUTONOMO
s | DESCENTRALIZADO
ALCALDIA

este documento, al Técnico de Recursos Tecnolégicos Municipal,
para que proceda a publicarla.

SEPTIMO: REALIZAR desglose del tramite, para la Coordinacion de Avaltios y
Catastros, para que proceda a realizar la actualizacion de catastro y
repose la copia en dicho departamento.

OCTAVO: ENCARGAR la ejecuciéon de la presente resolucién a los diferentes
departamentos, especialmente a Secretarfa General, a fin de que
surta los efectos legales y financieros correspondientes; y.

NOVENO: NOTIFICAR con la presente resolucién al interesado, a la Direccién
de Planificacién y Desarrollo Estratégico, Coordinacién de Avaltos
y Catastros; y, D1recc10n Fmanmera del GADCP, para los fines de
Ley.

DECIMO: ACLARAR qu el comparec1ente asume a tltulo personal cualquier
reclamaci6n judicial, administrativa, etc., que se pueda generar en
lo posterior por afectacion a terceros, por los actos y declaraciones
realizados en 1os documento ue se ad)unto en su requemrmento

Abg. Ma . J iménez V111é¢1§\/
PROCURADOR SINDI DEL GOBIEIW() AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALTAS
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