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RESOLUCION ADMINSTRATIVA
NRO. 050-A-GADC-PALTAS-2024

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL CANTON PALTAS

CONSIDERANDO:

de conformidad a lo determinado en el Art. 1 de la Constitucién de la
Reptiblica del Ecuador, nuestro pais es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
reptiblica y se gobierna de manera descentralizada.

la Norma Constitucional en su Art. 227 establece: “La administracién
Piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, . coordinacién,  participacién,  planificacién,
transparencia y eij_,uacién” ' . B

por mandato constitucional establec:ldo en el Art. 238 de la norma
suprema: “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de
autonomta politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equldad interterritorial,
integracion y participacién czudadana En ningiin caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional.”

“Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos mumczpales los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales.”

el Art. 253 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, seiiala: “La
alcaldesa o alcalde serd su mdxima autoridad admlnlstralwa ”dentro
de un Municipio.

en el Art. 264, de la Carta Magna precisa “los gobiernos municipales
tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas: 1.
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, reglonal provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”, 2. “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”. 3. “Formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que, el Art. 53 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,

AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, (COOTAD). - Naturaleza
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juridica: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho piiblico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. estaran integrados por las funciones de
participacion cindadana; leglslacmn y fiscalizacion; y, ejecutivas
previstas en este Codlgo para el gjercicio de las funciones y competencias
que le corresponden.”

de conformidad a lo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al
Alcalde le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.

de conformidad a lo determinado en el ART. 481 del CODIGO indicado,
conceptiia a Lotes, fajas o excedentes asi:(...) Por excedentes o
diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se
entienden aquellas superﬁczes de terreno que superen el error técnico
aceptable de medicién del drea original que conste en el respectivo titulo
y que se determinen al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicién anterior y la
tltima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas”. (...).

el Art. 481.1. del COOTAD, referente a los excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de un terreno
de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman
parte de terrenos con linderos. consolidados, que superanel area
original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicién anterior y la tltima practicada, por errores de
cdleulo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en
disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificardn y regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido
mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El
Gobierno auténomo Descentralizado distrital o municipal establecerd
mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el
procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el
correspondiente avaliio e impuesto predial. Situacion que se
regularizard mediante resolucién de la mdxima autoridad ejecutiva del
Gobierno auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizard e inscribird en el respectivo registro de la propiedad.

Para la aplicacién de la presente normativa, se entiende por diferencias
el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la
tiltima medicién realizada. El Gobierno auténomo Descentralizado
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municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacién correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares.

Elregistrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior
y presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de
rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos
que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
tener terceros perjudicados”.

en el Art. 1 de la ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS
URBANOS Y RURALES EN EL CANTON PALTAS, seiiala: “La
presente. Ordenanza. tiene. por objeto establecer el régimen
administrativo de regularizacion de excedentes o diferencias de areas
de terreno de predios urbanos y rurales del cantén Paltas, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de
bienes inmuebles, respetando la tltularldad de los inmuebles”.

en el Art. 2 de la ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS
URBANOS Y RURALES EN EL CANTON PALTAS. — Expresa
aquellas superficies de terreno que excedan el Grea original que conste
en el respectivo titulo de propiedad y que se determinen al efectuar una
verificacion por parte del GAD de Paltas a través de sus Departamentos
Técnicos, bien sea por errores de cdlculo o de medidas. Apllcan las
disminuciones cuando el drea de terreno sea menor al Grea que se
describe en la escritura pubhca :

“Diferencias: se entiende- por 'diferencias el faltante entre las
superficies constante en el titulo de propiedad (escritura) y la dltima
medicién realizada, por lo tanto, se regularizara el area que fisicamente
tiene el predio”.

en el Art. 3 de la citada Ordenanza, referente al error Técnico
Aceptable de Medicion ETAM: prescribe: “Asi mismo, se presumira
la existencia de excedente, si realizada la medicién por parte del GAD
Paltas, se presentaren diferencias con las dimensiones que constan en
las escrituras, siempre que superen los margenes de error establecido
(PUGS art. 30 establece un error técnico admisible (ETAM) del 6 %).
Este error solamente se calculard sobre el drea util del terreno,
entendiéndose como titil a toda el area de terreno que excluye margenes
de proteccion, retiros frétales de vias y calles, entre otros espacios”.
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en el Art. 4 de la norma ibidem, sefiala: “La determinacion de excedentes
y diferencias, procedera en los siguientes casos:

a) Previo al proceso de liquidacion de tributos municipales que se
generan en la transferencia de dominio de bienes inmuebles, el
administrador obtendra el certificado de cambio de dominio en el cual
se determinara si el lote presenta un excedente o diferencia de
superficie a ser regularizada; o,

b) En cualquier otro procedimiento administrativo en el que se detecte

Que,
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error de medicion en el area del predio”.

en el Art. 6 de la citada Ordenanza, sefala: “La Maxima autoridad
Ejecutiva del GAD de Paltas, con base a los méritos del expediente,
ejecutard el procedimiento que se-detalla a continuacion”:

“Para efectos de la regularlzaczon de excedentes la Méxima Autoridad
Ejecutiva, emitir@ la correspondiente resolucién administrativa,
mediante la cual dlspondra la adjudicacién de los excedentes; en caso
de disminucién, el tramite de aclaratoria procedera con el informe
técnico de la Dlreccwn de Planzﬁcaczon

en el Art. 7 de la n()rma antes:mencionada, dice: “La resolucién por la
que la Maxima autoridad Ejecutiva adjudica un excedente, conlleva al
beneﬁciario la obligacion de pagar el precio de adjudicacion, mismo que
serd calculado por el valor del metro cuadrado para el sector urbano y
por hectdrea para el sector rural; Certificacién emitida por la
Coordinacién de Avaliios y Catastro del GAD de Paltas”.

en el Art. 8 de la Ordenanza antes mencionada menciona: “En los casos
de excedentes de Error Técnico aceptable de medicion (ETAM) y de
diferencias de superficies de terreno, para su rectificaciéon se cobrara
una tasa por tramite y servicios administrativos, que serdan
equivalentes al 10 % de un salario bdsico unificado. Para los casos de
rectificacion de superficies de terreno que estan dentro del Error
Técnico Aceptable de Medicion - ETAM y en los casos que el proceso de
regularizacion de superficie de terreno sea de oficio a instancia
municipal, no se cobrara tasa por tramite y servicios administrativos”.

“El valor cobrado del 10 % de una Remuneracion Basica Unificada al

Trabajador (RBUI), se justificaran en gastos de inspeccion,
documentacion, y demds servicios que prestan los técnicos del GAD de
Paltas en el proceso de adjudicacion. Dicho pago lo solicitara la
Direccion de-Planificacion a la Coordinacién de Rentas. El titulo de
crédito lo anexarda el interesado al tramite de solicitud de adjudicacion”.
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mediante solicitud de servicios N° 000014205, de fecha 21 de
noviembre de 2024, la Sra. Hilda Fidelina Gualan Vargas, con cédula
N° 1102504162, solicita la actualizacién del predio rural, mediante el
tramite de Excedentes de dreas.

mediante certificado, de fecha 21 de noviembre del 2024, la Dra. Rita
Piedad Eras Ramon, Registradora de la Propiedad y Mercantil del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cant6n Paltas certifica que:
‘mediante compraventa de derechos y acciones celebrada en la ciudad
de Catacocha, cantén Paltas, provincia de Loja repiiblica del Ecuador,
hoy dia jueves 21 de junio del 2007, ante el abogado Hugo Vinicio
Vivanco Vivanco Notario Segundo del cantén Paltas; los sefiores Rosa
Elvira Ortega Quezada, Artemio Marcelo Vargas Ortega, de estado civil
vida y casado respectivamente, venden a favor del sefior Manuel de
Jesiis Gualdn, de estado: civil--casado; los trabajos, aportes y
Gananciales en calidad de Conyuge sobreviviente a la prlmer
compareciente que_por ley le corresponden en calidad de cényuge
sobreviviente vendedora, ast como los derechos y acciones que por ley
le corresponden en calidad de legitimo heredero de la sucesién intestada
de su recordado esposo y padre respectwamente de quien en vida se
llamé José Lauro Vargas Vacacela los mismos que radican sobre una
parcela denominada BUITRERA, en la jurisdiccién parroquia de
Guachanamd cantén Paltas; provincia de Loja. Con los siguientes
linderos: POR LA CABECERA, con terrenos del seiior Manuel de
Jestis Gualdn en una parte y en la otra parte con terrenos de Gilberto
Gualdn POR EL COSTADO DERECHO.- con terrenos del sefior
Carlos Robles POR EL COSTADO IZQUIERDO.- con terrenos del
sefior Amable Vargas; POR EL PIE.- con la carretera que conduce a la
parroquia de Guachanama.- drea total del terreno nueve punto cinco
mil seiscientos sesenta y dos (9 5662) Compraventa que se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Paltas, bajo el nitmero
331 de inscripcion, y 489 de repertorio de fecha 26 de junio del afio 2007.

mediante certificado, de fecha 21 de noviembre del 2024, la Dra. Rita
Piedad Eras Ramon, Registradora de la Propiedad y Mercantil del
Goblerno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas certifica que:

mediante escritura piblica de Derechos y acciones en la ciudad de
Catacocha, cabecera del cantén Paltas, provincia de Loja, de fecha 15 de
noviembre de 2006, ante el abogado Hugo Vinicio Vivanco Vivanco
Notario Segundo del canton Paltas, los sefiores, Manuel Resurreccién
Zhingre, casado; José Alberto Zhingre, casado; Maria Mercedes
Zhingre, viuda; y, Maria Genoveva Zhingre, viuda; venden a favor de
Manuel de Jestis Gualédn y Maria de los Angeles Vargas, estado civil
casados, Los derechos y Acciones que recaen sobre de manera tinica y
especial sobre una parcela de terreno que forma parte del predio de
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Guachanama del cantén Paltas, Provincia de Loja, republica del
ecuador, con los siguientes linderos POR EL NORTE .- con la cabecera
que conduce al sitio Lauro Guerrero a Guachanamd; POR EL SUR, con
terreno del sefior Juan Gerardo Ambuludi; POR EL ESTE.- con el
camino publico que conduce a la Salera a la Vega, POR EL ESTE.- con
terrenos del sefior Juan Gerardo Ambuludi, este lote tiene
aproximadamente tres hectareas. Venta que se hace sin reserva de
ninguna clase. Compraventa que se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Paltas, bajo el mimero 414 de inscripcién, y 622
de repertorio de fecha 19 de diciembre del afio 2006.

Que, con fecha 21 de noviembre de 2024, mediante especie valorada N°

Que,

000039948, el tesorero municipal certifica que la Sr. Manuel de
Jestis Gualdan, con niimero de identidad 111100820040; no
mantiene deudas pendientes con la municipalidad del canton Paltas.

el dia martes 21 de nov1embre del aflo 2024, mediante declaraciéon
juramentada, ante la Dra. DEBBIE JEANNETT CABRERA CABRERA
MGS., Notaria Pablica Primera del Cantén Paltas; la Sra. Gualdn
Vargas Hilda Fidelina, con niimero de identidad 1102515234, de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil viuda, de
ocupacién quehaceres domésticos, domiciliada en la parroquia de
Guachanamd, del cantén Paltas, provincia de Loja, portadora de la
cedula de ciudadania N° 1102504162 por sus propios y personales
derechos, en calidad de compareciente, declara: “Declaro con la
solemnidad del ]uramento lo siguiente: a) de acuerdo a la ordenanza
municipal que regula el procedlmlento para las adjudicaciones de
excedentes o diferencias de Areas en predios urbanos y rurales en el
cantén Paltas, art. Cuatro punto uno punto ( 4.1.) mediante el presente
tramite de solicitud de Excedente en la cual existe un contraste de
superficie de los siguientes predios 1.- Predio denominado
GUACHANAMA, sector CORDILLERA, de la parroquia de
Guachanama, cantén Paltas, provincia de Loja, repiiblica del Ecuador
2.~ predio denominado la BUITRERA. Del sector SAN VICENTE DE LA
SALERA, parroquia de Guachanamd, cantén Paltas, provincia de Loja,
reptiblica del Ecuador. Lotes descritos en la escritura Piblica y en el
levantamiento planiméirico del predio en su realidad fisica, esta
diferencia de drea para su correcciéon en el titulo de propiedad y
Catastro municipal, no_afectan o colinda con ninguna propiedad
Municipal, asi como tampoco existe afectaciones a propiedades de
particulares”.

mediante Resolucion 179-2024 de fecha 18 de diciembre del 2024, la
Junta de Ornato y Patrimonio, presidida por la Sra. Olga Arrobo Gallegos,
Presidenta (E.) de la Junta de Ornato y Planificacion, y el Arq. David
Guerrero Minga, Director de Planificacion del GAD-PALTAS, Resuelve:
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En Sesién Ordinaria N.- 044 de la Junta De Ornato y Patrimonio,
realizada el 12 de diciembre de 2024, se RESUELVE: APROBAR LOS
PLANOS PARA EXCEDENTES, de los predios de los sefiores Manuel
de Jestis Gualan y Maria de los Angeles Vargas, quedando de la siguiente
manera:

1.- Predio denominado Guachanama, con clave catastral 1109520310015,
ubicado en el sector Cordillera, de la parroquia de Guachanama4, con un
area de terreno 18.7987 ha.

2.- Predio denominado LA BUITRERA, con clave catastral
1109520370014, ubicado en el sector San Vicente de la Salera, de la
parroquia de Guachanama, con un area de terreno cuerpo 1 de 24.2638
ha, cuerpo 2 de 6.0036 ha, area total de 30.2674 ha.

por medio de la Certificacion de Avalué Catastral, de fecha 21 de
noviembre de 2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Jefe de Avaltios y
Catastro, emite el certificado del predio a nombre de GUALAN
MANUEL DE JESUS, del predio denominado GUACHANAMA,
sector: CORDILLERA, ubicado en la Parroquia GUACHANAMA, de
clave catastral Nro. 1109520310015, con lo siguientes detalles de
valoracién: Avalué del lote: $21.721,11; Avalué de construcciones: $
0.00; Avalué de me]oras $0 0; Valor del Predzo $21. 721,11

por medio de la Certlﬁcacmn de Avaluo Catastral, de fecha 21 de
noviembre de 2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Jefe de Avaltios y
Catastro, emite el certificado del predio a nombre de GUALAN
MANUEL DE JESUS, del predio denommado LA BUITRERA,
ubicado en la Parroquia GUACHANAMA, sector: SAN VICENTE DE
LA SALERA, con clave catastral Nro. 1109520370014, con lo
siguientes detalles de valoracién: Avalué del lote: $33.274,43; Avalué
de construcciones: $ 2. 183,95, Avaluo de mejoras $0,0; Valor del
Predio: $35. 458,38 - . B

mediante INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJUDICACION DE
EXCEDENTES POR PARTE DEL GDDC-DE PALTAS, DEL PREDIO
LA BUITRERA, sin fecha, suscrito por el Arq. David Guerrero, Director
de Planificaciéon y el Ing. Carlos Chamba Paladines, Coordinador de
Avaltios y Catastros, sefialan lo que sigue:

LINDERQOS Y DIMENSIONES DEL PREDIO LA BUITRERA

POR LA CABECERA: con terrenos del seiior Manuel de Jestis Gualdn
y en la otra con terrenos de Gilberto Gualdn.

POR EL COSTADO DERECHO: con terrenos del sefior Carlos
Robles.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: con terrenos del seiior Amable

Vargas, y jéw /S
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POR EL PIE con la carretera que conduce a la parroquia de
Guachanama.
Cabida: 9.5662 hectareas

DATOS CATASTRALES PREDIOQ: LA BUITRERA

UBICACION: PARROQUIA GUACHANAMA, SECTOR SAN VICENTE
DE LA SALERA.

PREDIO RURAL

CODIGO CATASTRAL: 110952-037-0014

AREA DE TERRENO: 33.2948 Ha.

AVALUO CATASTRAL DEL 2024: $ 33274,43 (valor del suelo sin
edificar).

DEL PLAN O OFICIAL Y LAS AFECTACIONES AL PREDIO “LA
BUITRE.
LINDEROS Y DIMENSIONES DETERMINADOS.

CUERPO 1 st

NORTE: Camino publzco (3.00m) en 312. 30 m

ESTE: Te]edor Quezada Enid Consuelo en 90.68 m.; y franja de la
Quebrada sin nombre en 1005.29 m.

SUR: Via Piblica a Guachanamd en 112.90 m.;

OESTE: ﬁanja de proteccién'de la quebrada sin nombre en 354.72 m;
quebrada sin nombre en 3.00-m; Vargas Sanmartin Amable Moisés en
175.90 m; franja de proteccion de la quebrada sin nombre en 397.74 m.;
y Vargas Suquilanda Janeth Alexandra en 254. 84 m.

CUERPO 2

NORTE: Quezada Jaya Jorge Enrzque en 182.94 m.

ESTE: Tejedor Quezada Enid Consuelo en 236.34 m.

SUR: camino publico en 312.95 m.

OESTE: Vargas Suquilanda Janeth Alexandra en 7o. 38 m.; Vargas
Gualan Corina de Jestis en 271.24 m.

SUPERFICIE DEL TERRENO = 30.2674 ha.

AFECTACIONES: en este predio rural, no se evidencian afectaciones
al lote de terreno dentro de los proyectos viales o de otra infraestructura
que el GADC mantengan en su planificacién. (...) JUSTIFICACION:
Segun los datos comparativos de los linderos y dimensiones descritos en
la escritura publica, en la planimetria municipal y los sefialados en la
planimetria del proyectista, se verifica que existe un rango moderado
de diferencia en superficie; lo que determina que se trata de un
EXCEDENTE DE TERRENO.

Cuadro comparativo: PREDIO URBANO
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LINDEROS DE LA ESCRITURA

LINDEROS DEL PLANO OFICIAL

POR LA CABECERA con terrenos
del sefior Manuel de Jests Gualany en
la otra con terrenos de Gilberto
Gualdan.

NORTE:

CUERPO 1 Camino ptublico (3.00 m.) en
312.30m

CUERPO 2 Quezada Jaya Jorge Enrique
en182.94m

POR EL COSTADO DERECHQ: con

ESTE:
CUERPOQ 1 tejedor Quezada Enid Consuelo

terrenos del sefior Carlos Robles.
; en 90.68 m y franja de la Quebrada sin

nombre en 1005.29 m.

CUERPO 2 tejedor Quezada Enid Consuelo

en 236.34 m.

POR EL COSTADO IZQUIERDQ:
con terrenos del seitor Amable Vargas,

SUR:
-CUERPO 1 Via Publlca a Guachanamd en
112.90 m.

CUERPOQ 2 camino pubhco en 312.95m

POR EL PIE con la carretera que
conduce a la parroquia de
Guachanama. s

OESTE:

CUERPO 1 franja de proteccién de la
quebrada sin nombre en 354.72 m.;
Quebrada sin nombre en 3.00 m; Vargas

: Sanmartin Amable Moisés en 175.90 m.;
. | franja de proteccién de la quebrada sin

| nombre en 397.74 m.; y Vargas Suquilanda
-Janeth Alexandra en 254.84 m.

CUERPOQO 2 Vargas Suquilanda Janeth

Alexandra en 70.38 m.; Vargas Gualdn

Corma de Jesuls en 271.24 m.

Como se evzdencza en la escritura publzca POR LA CABECERA, indica
como linderante al Sr. Manuel de Jestis, propiedad actual del sefior
Jorge Enrigue Quezada Jaya, como lo indica en el plano oficial por el
NORTE; de igual forma, por el COSTADO DERECHO indica con el Sr.
Carlos Robles, predio que actualmente al ESTE es de la sefiora Enid
Consuelo tejedor Quezada, un jaguay de agua por division.
Seguidamente, la escritura publica indica por el PIE, con la carretera
que conduce a Guachanamad, lo que corresponde al SUR, en la escritura
publica, la misma que indica la via a Guachanamda y finalmente por el
COSTADO IZQUIERDO, indica con el Sr. Amable Vargas, lo que
actualmente es del mismo sefior y, algunas ventas fueron otorgados
primero al sefior Victor Zhingre, quien a su vez dejé de herencia al sr.
Antonio Vargas y a este a su vez a los seitores. Janeth Alexandra Vargas
Suquilanda, Dario José Vargas y Corina de Jesiis Vargas Gualan.
Ademas, se evidencia en el cuadro comparativo, que existe un camino
publico que divide al predio en dos cuerpos. Sin embrago, no se
identifica este detalle en la escritura publica, razones se desconocen sin
embargo como toda escritura publica antigua, existe detalles que no se

s
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indican y errores tanto en medidas como en nombres de colindantes,
por lo cual este procedimiento es confiable siempre y cuando la
inspeccién se realice. Por lo expuesto, en base al art. 481 del COOTAD
y art. 8 de la Ordenanza de excedentes, se verifica la EXISTENCIA DE
UN EXCEDENTE en la superficie del terreno de propiedad del
Peticionario el cual en base al calculo contemplado en el art. 7 de dicha
normativa, debera ser determinado el Precio de la Adjudicacién”,

mediante Informe de Inspeccion “LA BUITRERA”, de fecha 22 de
noviembre de 2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Coordinacion de
Avaltios y Catastros del GAD del cant6n Paltas, manifiesta que: “(...) el
terreno estd dividido en dos cuerpos debido a que existe un camino
piiblico que va de este a oeste, ademds se identifica unas casas en mal
estado que con el tiempo estan convirtiéndose en ruinas. 3. Conflicto
de Linderos. - Respecto a los linderos, no se identifican conflictos que
se hayan generado por problemas con vecinos colindantes respecto a los
linderos, ya que se encuentran plenamente definidos. Por lo que
recomienda que: “En base a los art. Art, 481.1. Excedentes o diferencias
de terrenos de propiedad privada y, al art, 4.1. de la Ordenanza que
regula el procedlmlento para las adjudicaciones de excedentes o
diferencias de dreas en predios Urbanos y Rurales en el cantén Paltas,
proceder con el tramite de reqularizacién del predio Buitrera,
de propiedad de los Sres. Manuel de Jesiis y Maria de los
Angeles Vargas, mediante el proceso respectivo.

mediante INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJUDICACION DE
EXCEDENTES POR PARTE DEL GDDC-DE PALTAS, DEL PREDIO
GUACHANAMA, sin fecha, suscrito por el Arq. David Guerrero,
Director de Planificacién y el Ing. Carlos Chamba Paladines, Coordinador
de Avaltios y Catastros, sefialan lo que sigue:

LINDEROS YDIMENSI ONES DEL PREDIO GUACHANAMA

POR EL NORTE. — Con la carretera que conduce al sitio Lauro
Guerrero a Guachanamad.

POR EL SUR. - Con terrenos del Sr. Juan Gerardo Ambuludi.

POR EL ESTE. - con el camino piiblico que conduce a la Salera a la
Vega,

POR EL OESTE. — con terrenos del sefior Juan Gerardo Ambuludi.
Cabida: 3 hectareas aproximadamente.

DATOS CATASTRALES

PREDIO: GUACHANAMA

UBICACION: PARROQUIA GUACHANAMA, SECTOR LA
CORDILLERA

PREDIO RURAL

CODIGO CATASTRAL: 110952-031-0015

AREA DE TERRENO: 21.5080 ha.
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DEL PLANO OFICIAL Y LAS AFECTACIONES AL PREDIO
“GUACHANAMA”
LINDEROS Y DIMENSIONES DETERMINADOS.

NORTE: Ambuludi Gerardo Juan en 174.94 m.

ESTE: Franja de proteccion de la Quebrada Sin nombre (15.00 m.) en
257.81 m; Ambuludi Zhingre Gerardo Juan en 122.27 m.; Comuna
Guachahurco - Guachanamd en 284.35 m.; y via antigua Lauro
Guerrero — Guachanama (7.00 m.) en 207.90m.

SUR: Via antigua a Lauro Guerrero — Guachanamd ( 7,00 m.) en
274.60 m; camino publico La Salera — La vega ( 4.00 m.) en 55.02 m.
OESTE: camino publico La Salera — La Vega ( 4. 00 m .) en 720.33 m.
Superﬁ'cze del terreno.- 18 7987 ha.

AFECTACIONES en este predlo rural no se evidencian afectaciones
al lote de terreno dentro de los proyectos viales o de otra infraestructura
que el GADC mantengan en su planificacién. (...) JUSTIFICACION:
Segun los datos comparativos de los linderos y dimensiones descritos en
la escritura ptblica, en la planimetria municipal y los sefialados en la
planimetria del proyectista, se verifica que existe un rango moderado

de diferencia en superficie; lo ‘que determina que se trata de un
EXCEDENTE DE TERREN 0.

LINDERQOS DE LA ESCRI TURA

LINDEROS DEL PLANO OFICIAL

POR EL SUR. - Con terrenos del Sr
Juan GerardoAmbuludl i, e

NORIE.- Ambuludi Gerardo Juan en

| 174.94m.

POR EL OESTE. — con terrenos del
sefior Juan Gerardo Ambuludi.

ESTE: 'Frahja de proteccion de la Quebrada

Sin nombre (15.00m) en 257.81 m;
Ambuludi Zhingre Gerardo Juan en 122.27
m; Comuna Guachahurco - Guachanamaen
284.35 m y via antigua Lauro Guerrero —
Guachanama (7.00 m) en 207.90 m.

POR EL NORTE. — Con la carretera
que conduce al sitio Lauro guerrero a
Guachanamd. :

SUR: Via antigua a Lauro Guerrero -
Guachanamda ( 7,00 m) en 274.60 m;

| camino ptiblico La Salera — La vega ( 4.00

m)en 55.02 m.

POR EL ESTE. - con el camino
publico que conduce a la Salera a la
Vega.

OESTE: camino publico La Salera — La
Vega ( 4.00 m) en 720.33 m.

Como se evidencia en la escritura ptiblica indica la colindacién con el
sefior Juan Gerardo Ambuludi, al igual como se verifica en la
planimetria oficial al NORTE; asi en el plano del proyectista al ESTE
indica con la Quebrada sin Nombre a pasar a terrenos del sr. Juan
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Gerardo Ambuludi, efectivamente concuerda con lo referente en la
escritura publica (al oeste), por el otro lado, al SUR, en el plano oficial
indica que colinda con la via antigua a Lauro Guerrero — Guachanama,
al igual que la escritura ptblica (al norte), y finalmente al OESTE , de
igual forma en la escritura ptiblica como en la planimetria concuerda,
colinda con el camino ptiblico La Salera -La Vega. Por lo tanto, dicha
colindacién concuerda en toda su delimitacion. Por lo expuesto, en base
al art. 481 del COOTAD y art. 3 de la Ordenanza de excedentes, se
verifica la EXISTENCIA DE UN EXCEDENTE en la superficie del
terreno de propiedad del Peticionario el cual en base al cdlculo
contemplado en el art. 7 de dicha normativa, deberd ser determinado el
Precio de la Ad]udzcacwn - :

mediante Informe de Inspeccion “GUACHANAMA” de fecha 22 de
noviembre de 2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Coord1nac10n de
Avaltios y Catastros del GAD del canton Paltas, manifiesta que: “El predio
dominando Guachanami, se encuentra ubicado en la parroquia de
Guachanamaé, sector Rural, a una distancia de:1 Km. En linea recta de la
cabecera parroquial de Guachanama. El predio se encuentra delimitado
con alambres de puasy poste de madera antiguos. La cobertura vegetal
esta compuesta en su mayoria por vegetacién herbacea como pastizales,

pequeiios remanentes boscosos en las orillas de la Quebrada Sin Nombre.

En lo que se refiere al camino pubhco este se encuentra separado de las
cercas e incluso se observa que el camino se amplia més de 4 m de ancho
en algunos lados. 3. Confhcto de Linderos. - el predio se encuentra
con cercas antiguas definidas con los colindantes y de igual forma con
el camino publlco La Salera- La Vega y la via antlgua a Lauro Guerrero.

Por lo tanto, en inspeccién no se determina ningiin problema con los
vecinos colindantes. (...) Por lo que recomienda que: “En base a los art.
Art, 481.1. Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada y,
al art, 4.1. de la Ordenanza que regula el procedlmlento para las
adjudicaciones de excedentes o diferencias de dreas en predios Urbanos
Yy Rurales en el cantén Paltas, proceder con el tramite de
regularizacién del predio Buitrera, de propiedad de los Sres.

Manuel de Jesus y Maria de los Anaeles Vargas, mediante el
proceso respectivo.

se han cumplido con los requisitos y el procedimiento administrativo
previo, v de conformidad a lo establecido en el Art. 6 de la
ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS
ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON
PALTAS, le corresponde a la maxima autoridad el emitir la resolucion
Administrativa de regularizacion de excedentes de area, sin alterar
ninguna figura dentro de la escritura de propiedad y de terceros; por lo
expuesto,
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En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales

PRIMERO:

SEGUNDO:

2.1.

RESUELVE:

DETERMINAR la existencia de excedentes, en las escrituras de
propiedad de los SRES. MANUEL DE JESUS GUALAN Y

DE LOS ANGELES VARGAS, de los terrenos con
claves catastrales que a continuacién se detalla: del predio con
clave  catastral @ N° 1109520310015, denominado
GUACHANAMA, la misma describen una cabida de terreno en
escrituras de 3.00 ha.; y en la planimetria, la superficie descrita
tiene un area de 18.7987 ha. teniendo UN EXCEDENTE de
15.7987 ha.; y, en el terreno con clave -catastral
1109520370014, ‘denominado LA BUITRERA, la misma
describen una cabida en escrituras de 9.5662 ha, sin embargo,
se evidencia en el levantamiento planimétrico, una superficie de
terreno de (30.2674 ha), por lo tanto existe un EXCEDENTE
DE TERRENO 20.7012 ha.

REGULARIZAR las Escglturas de Compraventa, de propiedad
de los Sres. Manuel de Jesiis Gualan y Maria de los
Angeles Vargas, cuyos lmderos a partir de la presente fecha
seran los s1gu1entes

Del predlo con clave catastral N° 1109520310015, denominado
GUACHANAMA, el mismo que, segiin la planimetria y el
informe de inspeccion, seran POR EL NORTE.- con terreno de
Ambuludi Gerardo Juan en 174.94 m.; POR EL SUR.- con la Via
antigua a Lauro Guerrero — Guachanamé (7,00 m) en 274.60 m;
por el camino piblico La Salera — La vega ( 4.00 m) en 55.02 m.;
POR EL ESTE.- con la Franja de proteccion de la Quebrada Sm
nombre (15.00m) en 257.81 m; con terrenos del seiior Ambuludi
Zhingre Gerardo Juan en 122.27 m.; con la Comuna
Guachahurco - Guachanama en 284.35 m.; y en la via antigua
Lauro Guerrero — Guachanama (7.00 m) en 207.90 m. y, POR
EL OESTE.- con camino publico La Salera — La Vega ( 4.00 m)
en 720.33 m.; dando una SUPERFICIE DEL TERRENO =
18.7987 ha.

2.2, Del predio con clave catastral N° 1109520370014, denominado

LA BUITRERA, el mismo que, segin la planimetria y el
informe de inspeccion, seran POR EL NORTE. - EN EL
CUERPO 1 Camino ptblico (3.00 m.) en 312.30 m. EN EL
CUERPO 2 con terrenos del Sr. Quezada Jaya Jorge Enrique en
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182.94 m.; POR EL SUR.- EN EL CUERPO 1 con la Via
Publica a Guachanamé en 112.90 m.; EN EL CUERPO 2 con el
camino piblico en 312.95 m.; POR EL ESTE.- EN EL
CUERPO 1, con terrenos de Tejedor Quezada Enid Consuelo en
00.68 m., y Franja de la Quebrada sin nombre en 1005.29 m. EN
EL. CUERPO 2, con terrenos de Tejedor Quezada Enid
Consuelo en 236.34 m.; POR EL OESTE.- EN EL CUERPO 1
con la franja de proteccion de la quebrada sin nombre en 354.72
m; con la Quebrada sin nombre en 3.00 m; con terrenos del sefior
Vargas Sanmartin Amable Moisés en 175.90 m.; con la franja de
proteccion de la quebrada sin nombre en 397.74 m.; y con
terrenos de Vargas Suquilanda Janeth Alexandra en 254.84 m.;
EN EL CUERPO 2 con terrenos de Vargas Suquilanda Janeth
Alexandra en 70.38 m.; y con terrenos de Vargas Gualan Corina
de Jestis en 271.24 m.; dando una SUPERFICIE DEL
TERRENO = 30.2674 ha.

ESTABLECER el avalu6 del excedente de los predios rurales
con clave  catastrales 1109520310015, denominado
GUACHANAMA, y del terreno con clave catastral
1109520370014, denominado LA BUITRERA:

Del predio con clave catastral N° 1109520310015, denominado
GUACHANAMA en QUINCE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 27/100 CENTAVOS DE
DOLAR ($ 15. 955,27 USD.). ;

Del predio con clave catastral 1109520370014, denominado LA
BUITRERA’,en VEINTE MIL SEISCIENTOS OCHENTA'Y
OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA CON 57/100 CENTAVOS DE DOLAR ($

20.688,57 USD.).

DISPONER la protocolizacién y posterior inscripcion de la
presente Resolucion Administrativa en el Regisiro de la
Propiedad del Cant6n Paltas, comprometiéndose el propietario a
entregar una copia de la escritura debidamente inscrita en el
Regisiro de la Propiedad, a la Coordinacion de Avaltos y
Catastros del GAD Municipal de Paltas, para los fines legales
consiguientes.

DISPONER que, a partir de la inscripcion de esta Resolucion en
el Registro de la Propiedad, se haga constar en el Catastro
Municipal de bienes inmuebles, las nuevas medidas, extension y
linderos del terreno y la consecuente emision segiin corresponda
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de los titulos y demas documentos en base a la presente
regularizacion.

SEXTO: PUBLICAR esta Resoluciéon en la pagina web institucional
GAD-Paltas, para lo cual, Secretaria General remitira copia
certificada de este documento, al Técnico de Recursos
Tecnoldgicos Municipal, para que proceda a publicarla.

SEPTIMO: REALIZAR desglose del tramite, para la Coordinacién de Avaltos
y Catastros, para que proceda a realizar la actualizacién de
catastro y repose la copia en dicho departamento.

OCTAVO: ENCARGAR la€j ecucic’)n de la presente resolucion a los diferentes
departamentos, especialmente a Secretaria General, a fin de que
- surta los efectos legales y ﬁnanc1eros correspondientes; y.

NOVENO: NOTIFICAR con la presente resolucion a la solicitante; a la
Direccién - de Planificacion y Desarrollo Estratégico; a la

- Coordinacion de Avalios y Catastros; ¥, a la D1recc1on Financiera
del GADCP, para los fines de Ley

DECIMO: ACLARAR quela compareclgnte asun’ie a titulo personal cualquier
reclamacion judicial, administrativa, etc., que se pueda generar
en lo posterior por - afectacion a terceros, por los actos y
declaraciones reahza 0s en los documentos que se adjunto en su
requerumento . -~

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldla a los tremta dias del mes de
diciembre del dos mil vemtlcuatro Comunlquese y Cumplase

MaiTique Darwin Diaz More Q
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