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RESOLUCION ADMINSTRATIVA
NRO. 044-A-GADC-PALTAS-2024

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL CANTON PALTAS

CONSIDERANDO:

de conformidad a lo determinado en el Art. 1 de la Constituciéon de la
Reptiblica del Ecuador, nuestro pais es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de
republica yse gobierna de manera descentrallzada

la Norma Const1tuc1ona1 en su Art. 227 establece: “La administracion
Piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eﬁcacza ‘eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,
descentralizacién,  coordinacién,  parti¢ipacién,  planificacion,
transparencia y evaluacion”. .

por mandato constitucional establecido en el Art. 238 de la norma
suprema: “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los
principios de solidaridad, subsidiariedad, equldad interterritorial,
integracion y parnapaczon czudadana En ningtin caso el ejercicio de la
autonomia permitira la secesion del territorio nacional.”

“Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales.”

el Art. 253 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, sefiala: “La
alcaldesa o alcalde sera su maxima autoridad administrativa...” dentro
de un Municipio.

en el Art. 264, de la Carta Magna, precisa “los gobiernos municipales
tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas:
1.“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupaczon del suelo urbano y rural”.2.“Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.3. “Formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.
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el Art. 53 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, (COOTAD). - Naturaleza
juridica: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho ptiblico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. estaran integrados por las funciones de
participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas
en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden.”

de conformidad a lo previsto en el articulo 60 literal i) del COOTAD; al
Alcalde le corresponde resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.

de conformidad a lo determinado en el ART. 481 del CODIGO indicado,
conceptiia a Lotes, fajas o excedentes asi: “(...) Por excedentes o diferencias
en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas
superﬁciés de terreno que superen el error técnico aceptable de medicion
del area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al
efectuar una medicién municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la ultima practicada, bien sea
por errores de cdlculo o de medldas” ( )

el Art. 481.1. del COOTAD referente a los excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada, manifiesta: “Por excedentes de un terreno
de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte
de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la tiltima practicada, por errores de cdlculo o de
medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los
excedentes que no superen el error técnico de medicién, se rectificardn y
regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno
auténomo Descentralizado distrital o municipal establecerd mediante
ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el procedimiento de
regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la
respectiva ordenanza del Gobierno auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se rectificard la medicion y el correspondiente avalilo e
impuesto predial. Situacién que se regularizard mediante resolucién de
la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.



Que,

Que,

Que,

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias
el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la
ultima medicion realizada. El Gobierno auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior
y presente articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de
rectificacion y regularizaciéon de excedentes y diferencias, documentos
que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
tener terceros perjudicados”.

en el Art. 1 de la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON PALTAS,
sefiala: “La presente. Ordenanza. tiene. por objeto establecer el reglmen
administrativo de regularizacion de excedentes o diferencias de dreas de
terreno de predios urbanos y rurales del cantén Paltas, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar sequridad juridica a los propietarios de
bienes inmuebles, respetando la titularidad de los inmuebles”.

en el Art. 2 de la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO
PARA LAS ADJUDICACIONES DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON PALTAS.
— Expresa “Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por
excedentes, aquellas superficies de terreno que excedan el area original
que conste en el respectivo titulo de propiedad y que se determinen al
efectuar una verificacion por parte del GAD de Paltas a través de sus
Departamentos Técnicos, bien sea por errores de cdlculo o de medidas.
Aplican las disminuciones cuando el drea de terreno sea menor al drea
que se describe en la escritura pilblica”.

‘Diferencias: se entiende por diferencias el faltante entre las superficies

constante en el titulo de propiedad (escritura) y la ultima medicién
realizada, por lo tanto, se regularizara el area que fisicamente tiene el
predio”.

en el Art. 3 de la citada Ordenanza, referente al error Técnico Aceptable de
Medicion ETAM: prescribe: “Asi mismo, se presumird la existencia de
excedente, si realizada la mediciéon por parte del GAD Paltas, se
presentaren diferencias con las dimensiones que constan en las
escrituras, siempre que superen los margenes de error establecido (PUGS
art. 30 establece un error técnico admisible (ETAM) del 6 %). Este error
solamente se calculara sobre el area 1itil del terreno, entendiéndose como
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util a toda el Grea de terreno que excluye margenes de proteccion, retiros
frotales de vias y calles, entre otros espacios”.

Que, en el Art. 4 de la norma ibidem, sefiala: “La determinacién de excedentes

y diferencias, procedera en los siguientes casos:

a) Previo al proceso de liquidacién de tributos municipales que se
generan en la transferencia de dominio de bienes inmuebles, el
administrador obtendra el certificado de cambio de dominio en el cual
se determinara si el lote presenta un excedente o diferencia de
superficie a ser regularizada; o,

b) En cualquier otro procedlmzento admmlstratwo en el que se detecte
error de medlclon en el area del predio”.

Que, en el Art. 6 de la citada Ordenanza, sefiala: “La Mdxima autoridad

Ejecutiva del GAD de Paltas, con base a los méritos del expediente,
ejecutard el procedimiento que se detalla a continuacion™:

“Para efectos de la regularizacion de excedentes, la Maxima Autoridad
Ejecutiva, emitira la correspondiente resolucion administrativa,
mediante la cual dispondra la adjudicacién de los excedentes; en caso de
disminucién, el tramite de aclaratoria procedera con el informe técnico
de la Direccién de Planlﬁcacwn '

Que, enel Art. 7dela norma antes menc1onada dice: “La resolucién por la que

la Maxima autoridad Ejecutiva adjudica un excedente, conlleva al
beneficiario la obligacion de pagar el precio de adjudicacién, mismo que
serd calculado por el valor del metro cuadrado para el sector urbano y
por hectdrea para el sector rural; Certificacién emitida por la
Coordinacion de Avaluos y Catastro del GAD de Paltas”.

Que, enel Art. 8 dela Ordenanza antes menmonada menciona: “En los casos de

y-EI;

excedentes de Error Técnico aceptable de medicion (ETAM) y de
diferencias de superficies de terreno, para su rectificacién se cobrard una
tasa por tramite y servicios administrativos, que serdn equivalentes al 10
% de un salario bdsico unificado. Para los casos de rectificacion de
superficies de terreno que estan dentro del Error Técnico Aceptable de
Medicién - ETAM y en los casos que el proceso de regularizaciéon de
superficie de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se cobrara
tasa por tramite y servicios administrativos”.

“El valor cobrado del 10 % de una Remuneracién Basica Unlﬁcada al
Trabajador (RBUI), se justificaran en gastos de inspeccion,
documentacion, y demds servicios que prestan los técnicos del GAD de
Paltas en el proceso de adjudicacion. Dicho pago lo solicitard la Direccién
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de-Planificacion a la Coordinacion de Rentas. El titulo de crédito lo
anexarda el interesado al tramite de solicitud de adjudicacién”.

mediante solicitud de servicios N° 000014249, el 29 de noviembre del
2024, la Sr. Carlos Miguel Balcazar Celi, con cédula N° 171198012-6,
solicita la regularizacion de la superficie del terreno ubicado en la
parroquia Lourdes del canton Paltas con clave catastral N°
11090201050040030001, por medio del tramite de excedente.

mediante certificado, de fecha 29 de noviembre del ailo dos mil
veinticuatro, la Dra. Rita Piedad Eras Ramon, Registro de la Propiedad y
Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas,
certifica que: Mediante escritura publica celebrada en la ciudad de
Catacocha provmcza de Loja de fecha once de noviembre del dos mil
cinco, la comisién liquidadora de la Cooperativa de la Vivienda
“veinticinco de junio de la ciudad de Catacocha conformada por los
sefiores Ing. Galo Roberto Maita Sanchez, Franco Romel Saraguro y
Flavio Albino Toledo Abad. Venden el lote de terreno signado con el
niimero, lote 3, sector -3 zona 2, manzana 4 de la Lotizacién Cosacola,
ubicado en la parroquia Lourdes, cantén Paltas, provincia de Loja,
Republica del Ecuador, a los sefiores Carlos Miguel BalcGzar Celi,
Casado, escritura de compraventa inscrita en el reglstro de la propiedad
del cantén Paltas, bajo el numero 437 de inscripcién de fecha 11 de
noviembre del 2005. o

mediante Declaracién Juramentada ante el Dr. Xavier Alejandro
Arciniegas Becerra el Notario Pblico Segundo del Cantén Paltas, el cinco
de diciembre del afio 2024, el sefior BALCAZAR CELI CARLOS
declara: “Yo CARLOS MIGUEL BALCAZAR CELI, por mis propios
derechos y personales, mediante el presente instrumento ptiblico al cual
procedo libre y voluntariamente, advertido de la obligacion que tengo de
decir la verdad y conocedor de las penas de perjurio debidamente
juramentado declaro: UNO que soy propietario del lote de terreno
niimero LOTE TRES, SECTOR TRES, ZONA DOS, MANZANA CUATRO,
de la lotizacién Conzacola, ubicado en la parroquia Lourdes, cantén
Paltas, provincia de Loja, adquirido por compraventa a la Comision
Liquidadora de la Cooperativa de Vivienda Veinticinco de junio de la
ciudad de Catacocha” mediante escritura ptiblica celebrada el dia once
(11) de noviembre del aiio dos mil cinco (2005) ante el Licenciado Hugo
Vinicio Vivanco Vivanco, Notario Publico Segundo del cantén Paltas, e
inscrito en el registro de la Propiedad del Cantén Paltas, bajo el niimero
cuatrocientos treinta y siete (437), con fecha once (11) de noviembre del
afio dos mil cinco ( 2005) Dos: Que segin la escritura publica sobre el
predio referido en el numeral uno que antecede tiene una determinada
cabida, pero conforme consta del levantamiento planimétrico que
adjunto con la presente declaracion juramentada existe excedentes, por
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lo cual dichos excedentes no afectan a propiedades del municipio
ni de terceras personas, los mismos corresponden a los linderos de la
escritura ptublica antes mencionada TRES la presente declaracién no
afecta ni perjudica el derecho de terceros, comprometiéndome en caso
contrario al saneamiento legal. Asi mismo declaro que de existir
controversias con colindantes o terceros interesados, me remitiré a los
linderos de la escritura anteriormente descrita, ademds me obligo a
futuro a responder por perjuicios ocasionados...”

mediante la Resolucion 167-2024, de fecha 12 de diciembre del 2024,
la Junta de Ornato y Patrimonio, presidida por la Sra. Olga Arrobo
Gallegos, PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ORNATO Y PLANIFICACION,
y el Arq. David Guerrero Minga, DIRECTOR DE PLANIFICACION del
GAD-PALTAS, (...) RESUELVE: En Sesion Ordinaria N.- 044 de la
Junta De Ornato y Patrimonio, realizada el 12 de diciembre de 2024, se
RESUELVE: Aprobar los Planos para Excedentes del predio del Sr.
Carlos Miguel  Balcazar — Celi, = con  clave catastral N°
11090201050040030001 predio ubicado en la parroquia Lourdes,
Ciudadela 25 de junio, perteneaente al Canton Paltas, con una area total
de terreno, 518. 40 ma.

por medio de la Certificacién de Avaluo Catastral, de fecha 28 de
noviembre de 2024, el Ing. Carlos Chamba Paladines, Jefe de Avaliios y
Catastro, emite el certificado del predio denommado a nombre del Sr.
BALCAZAR CELI CARLOS MIGUEL, ubicado en la Parroquia
Lourdes, con clave catastral N° 11090201050040030001, con lo
siguientes detalles de valoracién: Avalué Terreno: $9.680,07; Superficie
Predio en m2 de 492,21; Avalué de construcciones: $20.489,96; Avalué
de mejoras: $0,00; con un valor de predlo de $30 170,03.

mediante INFORME TECNICO PREVIO A LA ADJ UDICACION DE
EXCEDENTES POR PARTE DEL GDDC -DE PALTAS, sin fecha, suscrito
por el Arq. David Guerrero Minga, Director de Planificacién y el Ing. Carlos
Chamba Paladines, Coordinador de Avaluos y Catastros, sefialan lo que

sigue:

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL TERRENO UBICADO EN LA
PARROQUIA LOURDES, CON CLAVE CATASTRAL N°
11090201050040030001

POR EL PIE, con una calle niimero dos en diecinueve metros.

POR EL SUR, con propiedad de la Cooperativa Veinticinco de Junio,
diecinueve meiros de extension.

POR EL ESTE, propiedad de Jorge Vinicio Diaz Tandazo, veintidés
metros de extension.
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POR EL OESTE, con propiedad de Ramirez Pitizaca Carmen Carlota,
Veintidos metros de extensién
CABIDA: 19 metros de frente, 22 metros de fondo = 418 m2

DATOS CATASTRALES

PROPIETARIO: SR. CARLOS MIGUEL BALCAZAR CELI
UBICACION: PARROQUIA LOURDES, CIUDADELA 25 DE JUNIO
PREDIO URBANO:

CODIGO CATASTRAL: N° 1109010311316

AVALUO CATASTRAL 2024: 30.170,03

DEL PLANO OFICIAL Y LAS AFECTACIONES AL PREDIO
LINDEROS YDIIWENSIONES DE TER]WINADOS.

NORTE: Calle 02 en 22 73 m

ESTE;: Sra. Silvia Elizabeth Torres Sandoval en 24. 84 m
SUR: Sr. Miguel Angel Bravo Escaleras en 20.00 m

OESTE: Sr. Darwin Bolivar Campoverde Ramirez en 23.83 m
SUPERFICIE DEL TERRENO = 518.40

AREA DE CONSTRUCCION 71 21mz2

AFECTACIONES: Este ,predlo urbano no se evidencian afectaciones a
estos lotes de terreno dentro de los proyectos viales o de otra
infraestructura que el GADC Paltas mantengan en su Planificacién.

“JUSTIFICACION “Segun los datos comparatwos de los linderos y
dimensiones descritos en la escritura publica, en la planificacion
municipal y los sefialados en la planimetria del proyectista, se verifica
que existe que existe un rango moderado de diferencia en superficie; lo
que determina que se trata de un EXCEDENTE DE TERRENO”.

“Por lo expuesto, en base al art. 481 del COOTAD y art. 3 de la Ordenanza
de excedentes, se verifica la EXISTENCIA DE UN EXCEDENTE en la
superficie del terreno de propiedad del Peticionario el cual en base al
calculo contemplado en el art. 7 de dicha normativa, deberd ser
determinado el Precio de la Adjudicacion”.

Que, mediante Informe de Inspeccién, sin fecha, el Ing. Carlos Chamba Paladines,
Coordinacion de Avalios y Catastros del GAD del cant6n Paltas, manifiesta
que: “(...). 3. CONFLICTO DE LINDERQOS Como se evidencia en el anexo
fotogriafico, el predio esta delimitado en su totalidad con cercos que
determinan los linderos, por lo cual el propietario y los vecinos reconocen
sus linderos y no presentan objeciéon alguna en el momento de la inspeccion
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del ubicado en la Parroquia Lourdes, con clave -catastral N°
11090201050040030001.

Por lo que recomienda en el numeral 5 que: “Con base a los Art. 481.1.-
Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada y al art. 280 del
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON PALTAS PUGS,
Excedentes o diferencias_de Lotes, proceder con el tramite de
regularizaciéon del predio urbano, de propiedad de Sr. Carlos
Miguel Balcazar Celi, mediante el proceso respectivo.

Que, se han cumplido los requisitos y el procedimiento administrativo previo, y
de conformidad a lo establecido en el Art. 6 de la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LAS ADJUDICACIONES
DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS
URBANOS Y RURALES EN EL CANTON PALTAS, le corresponde a
la méaxima autoridad el emitir la resolucion Administrativa de
regularizacion de excedentes de area, sin alterar ninguna figura dentro de la
escritura de propiedad y de terceros; el propietario del bien inmueble,
constara para el efecto de esta resoluc1on y tramites correspondientes, de la
siguiente manera: El Seior CARLOS MIGUEL BALCAZAR CELI, del
bien inmueble con clave catastral N° 11090201050040030001

En uso de sus facultades y atnbucmnes constitucionales y legales
RESUELVE

PRIMERO: DETERMINAR la emstenma de un excedente en la
escritura de propiedad del Sr. CARLOS MIGUEL
BALCAZAR CELI, con clave catastral N°
11090201050040030001, ya que en la misma describe una
cabida de terreno en escrituiras de 418,00 m2, sin
embargo, se evidencia en el actual levantamiento

- planimétrico una superficie de terreno 518.40 m2, por lo
tanto, existe un EXCEDENTE DE TERRENO DE
100,00 m2. '

SEGUNDO: REGULARIZAR la Escrlturas de Compraventa, de
propiedad del Sr. CARLOS MIGUEL BALCAZAR
CELI, con clave catastral N° 11090201050040030001,
cuyos linderos a partir de la presente fecha seran los
siguientes: POR EL NORTE: con la Calle 02, con una
extension de 22.73 m.; POR EL ESTE: Sra. Silvia
Elizabeth Torres Sandoval con una extension de 24.84 m;
POR EL SUR: Sr. Miguel Angel Bravo Escaleras con una
extension de 20.00 m. y, POR EL ESTE: Sr. Darwin
Bolivar Campoverde Ramirez con una extension de 23.83
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m; DANDO UNA SUPERFICIE DEL TERRENO DE
518.40 m2.

TERCERQO: ESTABLECER el avalu6 del’ excedente en CINCO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIUN ]?OLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA CON 60/100 ($
5.421,60).

CUARTO: DISPONER la protocolizacion y posterior inscripcion de la
presente Resolucion Administrativa en el Regisiro de la
Propiedad del Cantén Paltas, comprometiéndose el
propietario a eniregar una copia de la escritura
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad a la
- Coordinacion de Avaltios y Catastros del GAD Municipal de

Paltas, para los ﬁnes legales consiguientes.

QUINTO° DISPONER que, a partlr de la inscripcién de esta Resolucién
en el Registro de la Propiedad, se haga constar en el
Catastro Mun1c1pa1 de bienes inmuebles, las nuevas
medidas, extension y linderos del terreno y la consecuente
emision segiin corresponda de los titulos y demas
documentos en base ala presente regulanzacmn

SEXTO: PUBLICAR esta Resoluc1on en la pagina web institucional
GAD- -Paltas, ‘para lo cual, Secretaria General remitira
copia certificada de este documento, al Técnico de
Recursos Tecnologlcos Mun1c1pal para que proceda a
pubhcarla : i

SEPTIMO REALIZAR desglose del tramlte para la Coordinacién de
Avalfios y Catastros, para que proceda a realizar la
actualizacion de catastro y repose la copia en dicho
departamento. -

OCTAVO: ENCARGAR Ila ejecucion de la presente Resolucion a los
diferentes departamentos, especialmente a Secretaria
General, a fin de que surta los efectos legales y financieros
correspondientes; y.

NOVENQ: NOTIFICAR con la presente resolucion a la Sr. CARLOS
MIGUEL BALCAZAR CELI, con cédula N°171198012-
6, a la Direccion de Planificacion y Desarrollo Estratégico,
Coordinacion de Avalios y Catastros; y Direccion
Financiera del GADCP, para los fines de Ley.
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DECIMO: ACLARAR que el compareciente asume a titulo personal
cualquier reclamacion judicial, administrativa, etc., que
se pueda generar en lo posterior por afectaciéon a
terceros, por los actos y declaraciones realizados en los
documentos que se adjunt6 en su requerimiento.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia, a los dieciocho dias del mes de
diciembre del dos mil veinticuatro. - Comuniquese y Ciimplase.

74

b, Matiolo Jn‘lénez Villacis

PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALTAS

|
i
|
|
I
iy,
(S
(=]
et
{
|
!



