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EXPOSICION DE MOTIVOS:

La aprobacidén de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador en el aio 2008, logré avances
significativos en el ordenamiento territorial y en la gestion del uso del suelo, en su predmbulo se menciona
“Una nueva forma de convivencia ciudadana, en diversidad y armonia con la naturaleza, para alcanzar
el buen vivir"; garantizando una distribucion equitativa de los espacios, con el objetivo de prevalecer el
interés colectivo sobre los intereses particulares.

El derecho a la ciudad y la funcién social vinculada al derecho de propiedad estdin consagrados en la
legislacion. Esta carta magna establece que todas las personas tienen el derecho a disfrutar plenamente
de la ciudad y sus espacios puUblicos, fundamentado en principios de sustentabilidad y justicia social.

La Nueva Agenda Urbana fue aprobada durante la Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda
y Desarrollo Urbano Sostenible (Hdbitat lll), ratificada por la Asamblea General de la ONU en su
sexagésima octava sesion plenaria el 23 de diciembre de 2016. Esta Agenda busca el establecimiento
de un ideal comuiUn que beneficie a toda la ciudad, orientdndose hacia un futuro sostenible que
garantice los derechos ciudadanos a la igualdad, al acceso a los beneficios urbanos y al derecho a la
ciudad, de acuerdo con el marco global para el desarrollo presenta principios rectores basados en la
experiencia histérica de la humanidad en la planificacion, construcciéon y gestion de entornos urbanos,
con el objetivo de ofrecer a las personas un entorno social equilibrado y sostenible, promoviendo
politicas que favorezcan el desarrollo urbano.

Respecto al ideal comun, en su numeral 13, se menciona: “Imaginamos ciudades y asentamientos
humanos que cumplen con su funcidén social, incluyendo la funcién social y ecoldgica del suelo, con el
objetivo de alcanzar progresivamente el derecho a una vivienda adecuada como parte del derecho a
un nivel de vida adecuado, sin discriminacion, y garantizando el acceso universal y asequible a agua
potable, saneamiento, y bienes y servicios de calidad en dreas como seguridad alimentaria, salud,
educacién, infraestructura, movilidad, transporte, energia, calidad del aire y medios de vida.”

El desarrollo urbano sostenible, en favor de la inclusién social y la erradicacidén de la pobreza, se
encuentra claramente delineado en la Nueva Agenda Urbana, especificamente en el numeral 25,
donde se afirma que: “Reconocemos que la erradicacion de la pobreza en todas sus formas y
dimensiones, incluida la pobreza extrema, es el mayor desafio que enfrenta el mundo y es esencial para
el desarrollo sostenible. También reconocemos que la creciente desigualdad y la persistencia de
multiples dimensiones de la pobreza, que incluyen el aumento de habitantes en barrios marginales y
asentamientos informales, impactan tanto a paises desarrollados como en desarrollo, y que la
organizacién espacial, accesibilidad y disefo urbano, junto con la infraestructura y servicios bdsicos,
pueden fomentar o entorpecer la cohesién social, igualdad e inclusiéon.”

En relacién con el desarrollo urbano resiliente y sostenible, el numeral 63 indica: “Reconocemos que las
ciudades y asentamientos humanos enfrentan amenazas sin precedentes debido a patrones
insostenibles de consumo y produccién, pérdida de biodiversidad, presion sobre ecosistemas,
contaminacién, desastres naturales y provocados por el ser humano, asi como el cambio climdtico. Estas
condiciones socavan los esfuerzos para erradicar la pobreza en todas sus formas y alcanzar un desarrollo
sostenible.”

De igual manera, en el numeral 69 se establece el compromiso de: "Preservar y promover la funcién
social y ecoldgica de la fierra, incluidas las zonas costeras que apoyan a las ciudades, y fomentar
soluciones basadas en ecosistemas para garantizar précticas de consumo y produccién sostenibles, sin
exceder la capacidad regenerativa de los ecosistemas.”

El afo 2010, con la aprobacién del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), se establece un nuevo marco normativo para la organizacién territorial
del Estado. Este cddigo define de manera clara las competencias exclusivas y concurrentes para cada
nivel de gobierno, lo que facilita un sistema de gestion eficiente y eficaz. Asimismo, el Cddigo Orgdnico
de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP) integra la planificacién territorial con la gestidn financiera,
estableciendo por primera vez la obligatoriedad para cada nivel de gobierno de planificar su desarrollo
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y formular Planes de Ordenamiento Territorial. Esto se realiza en un contexto de complementariedad y
subsidiaridad, considerando tanto las directrices del nivel superior como las necesidades del nivel local.

La Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo tiene como propdsito establecer los principios
y normas fundamentales que guian el ejercicio de las competencias en ordenamiento territorial, tanto
en dreas urbanas como rurales, asi como su interaccidn con ofras normativas que impacten
significativamente en el territorio. Su objetivo es promover un desarrollo equilibrado y equitativo,
garantizando el ejercicio del derecho a la ciudad, un hdbitat seguro y saludable, y una vivienda digna.
Ademds, de busca asegurar la funcidén social y ambiental de la propiedad, fomentando un desarrollo
urbano inclusivo que contribuya al Buen Vivir de la poblacién y que esté en sintonia con las
competencias de los distintos niveles de gobierno.

Entre los principios rectores delineados en el articulo 5, numeral é de esta ley, se destacan:

a) La promocién de la ciudadania plena, que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los
habitantes de las ciudades, en un marco de igualdad vy justicia. b) La gestion democrdtica de las
ciudades, facilitando formas de participacién directa y representativa en la planificacion y gestién
urbana, ademds de garantizar la fransparencia y rendicion de cuentas. c) La funcidn social y ambientall
de la propiedad, priorizando el interés colectivo sobre el privado y asegurando el derecho a un hdbitat
seguro y saludable, con la prohibicion de cualquier forma de confiscacién.

La Ley también establece componentes esenciales para la organizacion del uso y gestidén del suelo,
constituyendo una base para la creacién de un hdbitat equilibrado, en cumplimiento de la normativa
municipal local. Estos componentes permiten intervenir en la estructura urbana vy la configuracién
predial, regular el mercado del suelo, financiar el desarrollo urbano y gestionar el uso del suelo en
situaciones de asentamientos informales. Se ha implementado un nuevo enfoque técnico,
estableciendo procedimientos y contenidos minimos para los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT). Entre sus innovaciones se encuentra el Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS), que se
formula como parte integral del PDOT. Este plan define las determinaciones urbanisticas relacionadas
con el usoy ocupacién del suelo, especificando las actividades permitidas tanto en dreas urbanas como
rurales, asi como los pardmetros de edificabilidad. El PUGS incluye un componente estructural que
vincula la planificacién territorial con el ordenamiento urbanistico, asegurando asi un enfoque integral
enla gestién del suelo. Aunque los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) son de cardcter
obligatorio para el sector publico y funcionan como una guia para el sector privado, los Planes de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS) son obligatorios tanto para el sector pUblico como para el privado. Estos PUGS
tienen una duracién de doce anos, durante los cuales se debe preservar el componente estructurante
del territorio. Sin embargo, las regulaciones urbanisticas relacionadas con el suelo urbano y rural pueden
ser reevaluadas al comienzo de cada nueva administracion

El Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, tiene como
objetivo normar el procedimiento de formulaciéon y actualizacion de los instrumentos de ordenamiento
territorial, asi como regular las actividades de entidades publicas y privadas involucradas en la
planificaciéon, coordinacién, regulacién y control administrativo bajo el marco de dicha ley.

El Plan Nacional de Desarrollo 2024-2025, considerando las caracteristicas del Sistema Territorial
Ecuatoriano actual, presenta una propuesta que incluye diversos lineamientos y directrices. Estos
abarcan la cohesidn territorial con un enfoque en la sostenibilidad ambiental y la gestidon de riesgos, asi
como principios para garantizar un acceso equitativo a la infraestructura y al conocimiento. Ademds, se
proponen pautas para la articulacién en la gestién territorial y para una gobernanza efectiva a multiples
niveles.

Este plan establece que “la busqueda de un futuro préspero y equitativo se reconoce como deber
primordial del Estado. El desarrollo sostenible y significativo se construye sobre la base de la participacién
yla voz de todos los sectores de la sociedad. La planificacion del desarrollo del Ecuador no es un proceso
aislado y exclusivo, es una iniciativa inclusiva que refleja las necesidades, aspiraciones y perspectivas de
la poblacién en su conjunto”.
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Mejorar la seguridad y sostenibilidad de las ciudades implica asegurar el acceso a viviendas seguras y
asequibles, mejorar asentamientos informales, invertir en transporte publico, crear espacios verdes y
promover una planificacion urbana participativa e inclusiva, para ello es fundamental establecer
politicas sociales, econdmicas y ambientales que aseguren un hdbitat saludable y seguro. Esto incluye
facilitar el acceso al suelo, asi como su financiacion, crédito y asistencia técnica, todo en coordinacion
con los diversos niveles de gobierno y respetando las competencias definidas en la Constitucion y la ley
para los organismos correspondientes. Es esencial contar con una regulaciéon cantonal que establezca
los marcos legales necesarios para su cumplimiento.

La propuesta de una ordenanza para el Plan de Uso y Gestidn de Suelo del cantdn Paltas busca fomentar
una interaccidén adecuada entre el espacio geogrdfico, la poblacion y la correcta utilizacién de los
recursos. Esto se basa en la funcién social y ambiental de la propiedad, priorizando el interés colectivo
sobre el individual, y promoviendo un desarrollo sostenible que garantice el buen vivir, la inclusién
territorial y una distribucion equitativa de los servicios publicos, en consonancia con los principios del
Cddigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, asi como el Cédigo Orgdnico de
Planificacién y Finanzas Pdblicas.

Para lograr un desarrollo socioecondmico equiliorado en el cantén Paltas, que mejore la calidad de vida
de sus ciudadanos, es imprescindible contar con una normativa que regule la gestidon responsable de
los recursos naturales, el uso racional del suelo urbano y rural, y la proteccion del medio ambiente. Todo
esto debe llevarse a cabo dentro de un marco constitucional que asegure la implementacion efectiva
de politicas publicas.

En cumplimiento del Cédigo Orgdnico de Planificacidn y Finanzas Publicas, se debe integrar el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Paltas,
ajustédndose a las necesidades institucionales para garantizar la funcién social y ambiental de la
propiedad. Por ello, en cumplimiento de las disposiciones constitucionales, internacionales, el Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas promulga el desarrollo normativo para la implementaciéon
del Plan de Uso y Gestidn del Suelo en la ciudad.

CONSIDERANDO

Que, el articulo 3, numeral 5y 6 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador establece que son
deberes primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el
desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen
vivir"; “Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacién”;

Que, el articulo 14, de la Constitucién de la Republica reconoce el derecho de la poblacidn a vivir en
un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak
Kawsay;

Que, el articulo 30 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, dispone que:‘Las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacién social y econémica™;

Que, el articulo 31 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, garantiza que: Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania;

Que, el articulo 66 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador, ensu numeral 26 establece: "El derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al
acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;
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Que, el articulo 238 de la Carta Magna establece: “Los gobiernos autfonomos descentralizados gozardn
de autonomia politica, administrativa y financiera, y seregirdn por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana (...) Constituyen gobiernos
autdnomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales™;

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador seiala: “Los Gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el articulo 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que: La planificacién
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, en su numeral 1 en cuanto al
régimen de competencias de los gobiernos municipales establece: “Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural” y en el numeral 2 dicta: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén”;

Que, el articulo 275 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: La planificacion
propiciard la equidad social y territorial, promoverd la concertaciéon, y serd participativa,
descentralizada, desconcentrada y transparente;

Que, el articulo 276 numeral 6 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador, establece que el régimen
de desarrollo tendrd los siguientes objetivos: Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdémicas y de gestién, y que
coadyuve a la unidad del Estado;

Que, el articulo 375 numeral 1 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador, manifiesta que: El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al hdbitat y a la vivienda digna, generard la
informacién necesaria para el diseno de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (... 3.
Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos;

Que, el articulo 379 de la Constitucion de la Republica del Ecuador numeral 2 determina que: Las
edificaciones, espacios y conjuntos urbanos, monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y paisajes
que constituyan referentes de identidad para los pueblos o que tengan valor histérico, artistico,
arqueoldgico, etnogrdfico o paleontolégico;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: El Estado protegerd
alas personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen
natural o antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigaciéon de desastres, la recuperacion y
mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicién de vulnerabilidad {(...) 3. Asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacién y gestion (...)"

Que, los articulos 409 y 410 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador, respectivamente determinan
que: “Es de interés publico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en especial su capa fértil. Se
establecerd un marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion,
en particular la provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosion (...)" y: “El Estado
brindard a los agricultores y a las comunidades rurales apoyo para la conservacién y restauraciéon de los
suelos, asi como para el desarrollo deprdcticas agricolas que los protejan y promuevan la soberania
alimentaria™;
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Que, el articulo 415 de la Constitucidn de la RepuUblica del Ecuador, senala que: El Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autébnomos descentralizados
desarrollardn programas de uso racional del agua, y de reduccién reciclaje y fratamiento adecuado de
desechos sélidos y liquidos. Se incentivard y facilitard el fransporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias.";

Que, en la Disposicidn General Segunda de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial
del Transporte Terrestre, indica: "Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, deberdn contemplar en sus instrumentos de ordenamiento territorial la prohibicién del
asentamiento de dreas urbanas en las zonas aledanas y colindantes a la red vial estatal o provincial con
el fin de mantener los niveles de servicio de vialidad planificados. En caso de inobservancia de esta
disposicion por la falta de planificacion o ejercicio de control del ordenamiento territorial debidamente
declarada por la autoridad competente, los niveles de gobierno responsables deberdn asumir el costo
que corresponda a la infraestructura vial referida, valor que serd descontado de forma automdtica del
presupuesto asignado al gobierno auténomodescentralizado respectivo”;

Que, la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su articulo 2 manifiesta que: "Esta Ley
fiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el derecho a la propiedad de
esta que deberd cumplir la funcidén social y la funcién ambiental. Regula la posesidn, la propiedad, la
administracién y redistribucién de la tierra rural como factor de produccién para garantizar la soberania
alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente sustentable y equiliorado; y otorgar
seguridad juridica a los fitulares de derechos (...)"

Que, el articulo 57 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, indica que: “Las
fransferencias de derechos fundados en 'posesiones, derechos y acciones de sitio', 'derechos y acciones
de montana' y los originados en tales instrumentos y otros similares, como hijuelas, compraventa de
derechos y acciones, herencias, donaciones, prescripcion adquisitiva de dominio sobre tierras estatales,
no constituyen titulo de propiedad por el hecho de haberse inscrito ante el Registro de la Propiedad y
catastrado en el municipio, ni adn si hayan pagado tributos por el predio. Estd prohibido a las y los
notarios, registradores de la propiedad y funcionarios municipales, protocolizar, certificar, incorporar al
catastro, registrar o autorizar particiones, sucesiones, transferencias de dominio y mds actos y contratos
basados en titulos, instrumentos o 'derechos y acciones de sitio', 'derechos y acciones de montana' y
otros similares. De hacerlo, no obstante, esta prohibicién, tales actuaciones, actos y contratos se
presumirdn legalmente nulos, sin perjuicio de la responsabilidad legal de los responsables y la sancién
que corresponda”;

Que, la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en el literal ¢) del articulo 60, prescribe:
“Mantener la integridad del predio, en los términos de esta ley. Sin embargo, con autorizacién expresa
de la Autoridad Agraria Nacional se podrd fraccionar una vez que se ha pagado el precio y cumplido
el plazo de quince anos a partir de la adjudicacion y se ha cumplido el plan de manejo productivo,
siempre que no se fraccione en superficies menores que la Unidad Productiva Familiar prevista en esta
Ley”;

Que, en la Disposicidn General Segunda de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial
del Transporte Terrestre, indica: "“Los gobiernos auténomos descentralizados municipales vy
metropolitanos, deberdn contemplar en sus instrumentos de ordenamiento territorial la prohibicion del
asentamiento de dreas urbanas en las zonas aledanas y colindantes a la red vial estatal o provincial con
el fin de mantener los niveles de servicio de vialidad planificados. En caso de inobservancia de esta
disposicién por la falta de planificacion o ejercicio de control del ordenamiento territorial debidamente
declarada por la autoridad competente, los niveles de gobierno responsables deberdn asumir el costo
que corresponda a la infraestructura vial referida, valor que serd descontado de forma automdtica del
presupuesto asignado al gobierno auténomo descentralizado respectivo”;
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Que, el Cédigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en cuanto a los lineamientos para el
desarrollo establecidos en el articulo 2, numeral 4 determina:Promover el equilibrio territorial, en el marco
de la unidad del Estado, que reconozca la funcion social y ambiental de la propiedad y que garantice
un reparto equitativo de las cargas y beneficios de las intervenciones publicas y privadas”;

Que, el numeral 2 del arficulo 3 del Cdédigo Orgdnico de Planificacion y FinanzasPublicas, senala:
“Articular y coordinar la planificacién nacional con la planificacién de los distintos niveles de gobierno y
entre éstos (...)";

Que, el Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Pdblicas, en cuanto a su dmbito de aplicacién, en
su articulo 4 manifiesta que: “Se someterdn a este cddigo todas las entidades, instituciones y organismos
comprendidos en los articulos 225, 297 y 315 de la Constitucion de la Republica (...)";

Que, el articulo 41 del Codigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas PUblicas, prescribe que: “Los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices
principales de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicasde
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividadesecondmico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcién de las
cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacién del modelo
territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo. Serdn implementados a través del
ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi comode
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacién (...)";

Que, el articulo 7 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podrdn asumir, se reconoce alosconsejos regionales y provinciales concejos metropolitanos
y municipales, la capacidad para dictar normas de cardcter general a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial. El ejercicio de esta facultad se
circunscribird al dmbito territorial y al competencias de cada nivel de gobierno, y observard lo previsto
en la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autdnomos descentralizados del régimen especial de la
provincia de las Galdpagos ejercerdn la facultad normativa con las limitaciones que para el caso expida
la ley correspondiente. Las circunscripciones territoriales indigenas, afroecuatorianas y montubias
asumirdn las capacidades normativas que correspondan al nivel de gobierno en las que se enmarquen
sin perjuicio de aquellas que le otorga la Constituciéon y la ley™;

Que, el articulo 53 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomiay Descentralizacién,
establece que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estardn integrados por las
funciones de participacién ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en ese codigo,
para el gjercicio de las funciones y competencias que lecorresponden (...)";

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en el literal a) del
articulo 54 manifiesta: “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizarla realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales”, senalando en su literal c): “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”, en su literalm):
“Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo
tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacién de publicidad, redes o senalizacién;” y en su literal
o): “Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con especial atencién a las
normas de control y prevencidn de riesgos y desastres”;

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, determina en el
articulo 55 literal ) y b) respectivamente: “Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y

PUGS
2024



PALTAS

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén”;

Que, el Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 56
establece que: “El concejo municipal es el érgano de legislacion vy fiscalizacion del gobierno auténomo
descentralizado municipal. Estard integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidird con voto
dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad con lo
previsto en la ley de la materia electoral. En la eleccién de los concejales o concejalas se observard la
proporcionalidad de la poblacién urbana y rural prevista en la Constitucion y la ley”.

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 57,
literales a) y x) respectivamente senala: “Elejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;”, y “Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 322,
senala: “Los consejos regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobardn
ordenanzas regionales, provinciales, mefropolifanas y municipales, respectfivamente, con el voto
conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel
de gobierno, deberdn referirse a una sola materiay serdn presentados con la exposicion de motivos, el
articulado que se propongay la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen conla nueva
ordenanza. Los proyectos que no rednan estos requisitos no serdn tramitados. El proyecto de ordenanza
serd sometido a dos debates para su aprobacidn, realizados en dias distintos (...)";

Que, el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 471,
determina qué; se considera fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera se podrd fraccionar bosques,
humedales y otras dreas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase
de fraccionamientos se sujetardn a este Coddigo, alas leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial
cantonal aprobado por el respectivo concejo;

Que, el articulo 1 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestionde Suelo tiene por objeto:
"(...) fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente
sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y
equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al hdbitat seguro y saludable,
y ala vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en
concordancia con las competencias de los diferentes niveles de gobierno.”;

Que, el fin de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, de acuerdo con el
numeral 3 de su articulo 3 es: "Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio
de las competencias de uso y gestién del suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentraciéon y descentralizacion.”;

Que, en el numeral 17 del articulo 4 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de
Suelo, se define como vivienda adecuada y dignaa: “Aquella que cuenta simultdneamente con los
servicios de agua segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion integral de
desechos; condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con
accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural”;
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Que, elarticulo 5, numeral 7 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, sefala
que: "Todas las decisiones relativas a la planificacidony gestion del suelo se adoptardn sobre la base del
interés publico, ponderando las necesidades de la poblacién y garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat seguro y saludable, a un espacio publico
de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural™;

Que, el numeral 1y 2 del articulo 6 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, respectivamente establece que: “El derecho a un hdbitatseguro y saludable” y “El derecho a una
vivienda adecuada y digna”;

Que, el articulo 9 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, define que: “El
ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades
y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concreciéon de politicas publicas democrdticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién delordenamiento territorial
constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para elordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
gobierno”;

Que, el articulo 11 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, dispone en
su acdpite 3 que: "Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo
conlo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn
el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal
o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio
urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos
a los espacios puUblicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y
ocupacion del suelo de este nivel de gobierno racionalizardn las intervenciones en el territorio de los
otros niveles de gobierno.";

Que, el articulo 14 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, respecto del
Plan de Uso y Gestidon del Suelo establece que: "El proceso de formulacion o actualizacién de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulard por la
norma técnica que expida el Consejo Técnico."

Que, el articulo 15 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo dentro de la naturaleza
juridica de los instrumentos de ordenamiento territorial determina, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demds sectores,
salvo los planes de uso gestion de suelo y sus planes complementarios, que serdn vinculantes y de
obligatorio cumpliendo para las personas naturales o juridicas publicas, privadas o mixtas.

Son nulos los actos administrativos de aprobacién o de autorizaciéon de planes, proyectos, actividades o
usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de suelo y a sus planes urbanisticos
complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil y penal de los servidores que
participaron en su aprobacién.

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, en su articulo 27 sefala que:
“Ademds de lo establecido en el Cddigo Orgdnico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, los planes de
desarrollo 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico (...)";

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon de Suelo, en el articulo 40 establece:
“Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la generacion y aplicacién
de la normativa urbanistica(...)";

Que, el articulo 47 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo, determina que:
“Los instrumentos de gestion del suelo son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad
viabilizar la adquisiciéon y la administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las
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determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o
metropolitano. La gestidon del suelo se realizard a través de: 1. Instrumento para la distribucidn equitativa
de las cargas y los beneficios. 2. Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.
3. Instrumentos para regular el mercado de suelo. 4. Instrumentos de financiamientodel desarrollo urbano.
5. Instrumentos parala gestion delsuelo de asentamientosde hecho. La aplicacién de los instrumentos de
gestion estd sujeta a las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo y los planes complementarios
que los desarrollen”;

Que, el articulo 60 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, determina que:
“Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las prdcticas
especulativas sobre los bienesinmuebles y facilitar la adquisicién de suelo publico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicién preferente, la declaracién
de desarrollo y construccidn prioritaria, la declaraciéon de zona de interés social, el anuncio de proyecto,
las afectaciones, el derecho desuperficie y los bancos de suelo”;

Que, el articulo 83 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo dentro de los
Usos preexistentes y provisionales determina, los edificios, construcciones e instalaciones existentes con
anterioridad a la aprobacion del plan de uso y gestion de suelo que sean incompatibles con las
determinaciones de este, se califican comprendidos en dicho plan y no se podrdn realizar en estos
predios obras parciales de mantenimiento, reparacion o mejoramiento. Dicha incompatibilidad serd
inscrita por el Gobierno Autdnomo Descentralizado metropolitano o municipal en el Registro de la
Propiedad respectivo para que sean exigibles a los propietarios o terceros que adquieren esos predios

(...);

Que, el articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
establece que: “Los Planes de Uso y Gestidon del Suelo,PUGS, son instrumentos de planificacién y gestion
que tienen como objetivos establecer los modelos de gestion del suelo y financiacion para el desarrollo.
Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podrdn ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y ofrosinstrumentos de planeamiento
establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y metropolitano (...)";

Que, el articulo 11 del Reglamento ala Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo,
manifiesta que: “El Plan de Uso y Gestidn del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza
municipal o Metropolitana que contieneel Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y
mediante los mismosprocedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente”;

Que, el articulo 30 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidon de Suelo,
senala que: “Los planes urbanisticos complementarios establecidos en el articulo 31 de la Ley Orgdnica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo, son instrumentos que permiten aclarar el
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes complementarios serdn
aprobados mediante ordenanza del Consejo Municipal o Metropolitano™;

Que, el articulo 31 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
sobre los planes parciales prescribe que: “La aplicaciéonde planes parciales estard prevista en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, y su formulacion podrd ser de iniciativa publica o mixta. Las determinaciones
de los planes parciales serdn de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o
metropolitanas y para los particulares”;

Que, el articulo 33 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo,
manifiesta que: “Los planes parciales para la gestion desuelo de interés social seran utilizados con el fin de
realizar de manera apropiada,y de acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorialy el Plan de Uso y Gestidon del Suelo, los procesos de regularizacion de asentamientos informales
oirregulares. Los mecanismos de regularizacién serdnestablecidos mediante Ordenanza y podrdn formar
parte del componente normativo del Plan de Uso y Gestion del Suelo™;y,
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Que, el arficulo 3 del Cédigo Orgdnico Administrativo dispone: Principio de eficacia: Las actuaciones
administrativas se realizan en funcién del cumplimiento de los fines previstos para cada érgano o entidad
publica en el dmbito de sus competencias;

Que, el articulo 4 del Cédigo Orgdnico Administrativo dispone: Principio de Eficiencia: Las actuaciones
administrativas aplicardn las medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se
prohiben las dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales;

Que, el articulo del Cédigo Orgdnico Administrativo dispone: Principio de Calidad: Las administraciones
publicas deben satisfacer oportuna y adecuadamente la necesidades y expectativas de las personas,
con criterios de objetividad y eficiencia en el uso de los recursos puUblicos;

Que, el articulo 19 del Cdédigo Orgdnico Administrativo dispone: Principio de Imparcialidad e
Independencia: Los servidores publicos evitar resolver por efectos o desafectos que supongan un
conflicto de interese o genera en actuaciones incompatibles con el interés general los servidores
puUblicos tomardn sus resoluciones de manera auténoma inciso 2;

Que, el articulo 31 del Cédigo Orgdnico Administrativo dispone: Derecho fundamental a la buena
administracién publica: Las personas son titulares del derecho a la buena administracion publica que se
concreta en la aplicacién de la Constitucion, los instrumentos internacionales, la ley y este cddigo;

Que, el cantdn Paltas, en respuesta al desarrollo y crecimiento dindmico experimentado en los Ultimos
anos, requiere de normativa iddnea para preservar la integridad de sus habitantes y del ambiente, asi
como propiciar una estructura articulada y complementaria de asentamientos humanos, que den como
resultado un adecuado uso, ocupacion y proteccidn de sus recursos naturales;

Que, el ordenamiento urbano sostenible, sdlo puede lograrse controlando las dreas de influencia que
circundan a las dreas urbanas, las mismas que se debe conservar y potenciar, siendo imprescindible
proteger su suelo y caracteristicas de uso agropecuario, tanto para mantener el equilibrio ecoldgico,
garantizar la soberania alimentaria, asi como para defender el medio fisico y el entorno paisajistico
natural caracteristico del suelo rural del cantén Paltas;

Que, a fin de contribuir a la sostenibilidad del sistema de asentamientos urbanos del cantén Paltas, es
necesario conservar, preservar y potenciar, los elementos necesarios para su desarrollo equitativo y la
consecucioén de un ambiente y paisaje Unicos;

Que, es imprescindible establecer una adecuada distribucion de las actividades urbanas de la
poblacién en el espacio urbano del cantdn Paltas, que establezca una adecuada conectividad
potenciando el rol que le corresponde en el espacio cantonal, para optimizar la utilizacién de los
servicios de, infraesfructuras y equipamientos disponibles y proyectados, evitando los inconvenientes por
Usos no compatibles y que a su vez propicien la optimizacién del transporte garantizando una adecuada
y equitativa movilidad de sus pobladores considerando los enfoques de seguridad, generacionales y
sociales;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Paltas, tiene como misidn impulsar el desarrollo
humano sustentable, basado en un nuevo modelo de gestion, fundamentado en los principios de
solidaridad, subsidiaridad, equidad territorial, integracién y participacion ciudadana con el fin de lograr
el buen vivir de los habitantes de Paltas;

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 7, 55 literales a), b) y c), 56, 57 literales a) y x).
y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Paltas, expide la siguiente:

PUGS
2024



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

PALTAS

ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS

PRIMERA PARTE
TITULO I: ASPECTOS GENERALES

Art. 1. Objeto.

La presente ordenanza tiene por objeto aprobar y poner en vigencia el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestidén de Suelo (PUGS), urbano vy rural, como
instrumentos de desarrollo y de atencién de las necesidades humanas del cantén Paltas, los cuales serdn
implementados a través del ejercicio de sus competencias.

Art. 2. Ambito de Aplicacién y Obligatoriedad.

La presente ordenanza serd de aplicacion obligatoria por parte de las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas que realicen actividades en el suelo urbano y rural del cantédn Paltas, acorde
a la naturaleza de los instrumentos de planificacion definidos en la ley.

Las definiciones y alcance del plan de desarrollo y ordenamiento territorial y el plan de uso y gestién de
suelo y sus planes complementarios, se sujetardn a esta ordenanza, a las disposiciones legales de la
respectiva materia y a lo determinado por el organismo técnico competente.

Art. 3. Fines.

Constituyen fines relacionados a la planificacién de desarrollo y ordenamiento territorial y al uso, gestion
y aprovechamiento del suelourbano y rural del cantén Paltas los siguientes:

Brindar una mejor calidad de vida a los habitantes del cantén Paltas a través del pleno ejercicio del
derecho a la ciudad, garantizando un hdbitat seguro, viviendas adecuadas y acceso a servicios de
salud dignos.

a) Fomentar el desarrollo de las capacidades de la poblacion, promoviendo el crecimiento
socioecondmico, politico y cultural de la comunidad, asi como una gestidén responsable de los
recursos naturales y la proteccién del medio ambiente, asegurando un uso sostenible del territorio.

b) Asegurar el respetfo y ejercicio de los derechos individuales y colectivos, tanto los consagrados en la
Constitucién como aquellos reconocidos en tratados internacionales, mediante la implementacion
de politicas publicas que mejoren las condiciones de vida y faciliten la prestacién eficiente de bienes
y servicios puUblicos.

c) Reducir las inequidades en sus diversas formas: territorial, intercultural, intergeneracional y de género.

d) Garantizar el acceso a la cultura, permitiendo a los ciudadanos disfrutar plenamente de la vida
cultural del cantén, asi como preservar y enriquecer su patrimonio cultural.

e) Mejorar y optimizar la calidad de la inversién publica, en beneficio directo de la ciudadania del
cantén.

f) Definir un modelo econdmico productivo y ambiental que contemple la infraestructura y la
conectividad necesarias para el desarrollo.

g) Promover un ordenamiento territorial justo y equilibrado, que integre y arficule las actividades
socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion en el cantdn.

h) Establecer el uso adecuado del suelo para asegurar su aprovechamiento sostenible.

i) Recuperary conservar la naturaleza, manteniendo un entorno saludable y sustentable que garantice
el acceso equitativo y permanente a recursos como agua, aire y suelo, asi como a los beneficios del
patrimonio natural.

j) Fortalecer las capacidades institucionales en el sector publico, promoviendo procesos de
gobernanza, participacién ciudadana, control social y descentralizacién.
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k) Aprovechar el suelo urbano y rural de manera eficiente y equitativa, para consolidar un hdbitat
seguro y saludable en el cantén.

[) Proteger los valores paisgijisticos, patrimoniales y naturales del cantdn, con el fin de promover un
desarrollo integral del ser humano.

m) Facilitar la participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos derivados de las decisiones y
acciones publicas, asi como en el desarrollo urbano en general.

n) Asegurar una distribucién equilibrada y justa de los recursos, riquezas, servicios y oportunidades dentfro
del territorio, garantizando la sustentabilidad y sostenibilidad de estos elementos.

Art. 4. Principios Rectores.

Para la implementaciéon de esta ordenanza, se deberdn observar y aplicar los principios constitucionales
que protegen la dignidad humana, asi como aquellos relacionados con la planificaciéon y las finanzas
publicas. Igualmente, se tendrdn en cuenta los principios de ordenamiento territorial, uso y gestién del
suelo establecidos en la legislacién pertinente. También se priorizardn los principios de simplicidad
administrativa, eficiencia, integracién y calidad en todos los procesos.

Art. 5. Definiciones.

Parala correcta aplicacién de la presente ordenanza,se observardn las siguientes definiciones:

Actuacién urbanistica: Procedimiento de gestiéon y forma de ejecucién orientado por el planeamiento
urbanistico que implica un proceso concreto de transformacién del suelo o de su infraestructura, o una
modificacion de los usos especificos del mismo.

Asentamientos humanos: Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo concenfrado o
disperso sobre un territorio.

Afectaciones: Son una limitacién de parte o de la totalidad de un predio, respecto a las autorizaciones
de urbanizacién, parcelacién, construccién, aprovechamiento y uso del suelo, significan cargas que
restringen el uso yocupacién por su condicién.

Amenaza: Es un proceso, fendmeno o actividad humana que puede ocasionar muertes, lesiones u otros
efectos en la salud, danos a bienes, disrupciones sociales y econdmicas o dafios ambientales.

Aprovechamiento urbanistico: Es la capacidad tedrica, actual o potencial, que tiene una superficie de
terreno para ser edificada y utilizada.

Area bruta o drea total: Es el drea total del lote objeto de una actuacién urbanistica, poligono de
intervencion territorial o de un plan urbanistico complementario.

Area 0til urbanizable: Es la superficie de suelo, en la que se pueden realizar procesos de edificacién y
urbanizacién. Se obtendrd de descontar del drea total, el drea correspondiente a dreas de conservacion
y protecciénde los recursos naturales y paisqjisticos.

Area neta: Es la superficie del suelo de un poligono de intervencién territorial o plan urbanistico
complementario, en la cual, se pueden implantar edificaciones. Se obtendrd de descontar del drea Ufil
urbanizable,las vias, espacios publicos y equipamientos propios del proceso de urbanizacién.

Area edificable: Es el drea que se obtendrd de descontar del drea Util urbanizable, vias planificadas y
equipamientos.

Barrio: Son unidades bdsicas de asentamiento humano y organizacion social en una ciudad, que
devienen por ello en la base de la participacién ciudadana para la planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa
que regula la organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.
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Beneficios: Se constituyen por las rentas y/o utilidades potenciales generadas en los bienes inmuebles, a
partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacién de los usos y las edificabilidades
establecidas en el plan de uso y gestidn de suelo y sus instrumentos complementarios.

Cargas: Constituyen gravdmenes, imposiciones o afectaciones en la realizacién de los componentes
publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos de la estructura ecoldgica
principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y dreas recreativas, los equipamientos
publicos y los inmuebles de interés cultural.

Igualmente se consideran cargas urbanisticas, los costos asociadosa la formulacién y gestion de los
procesos de planificacién, tanto materiales, como sociales.

Cargas generales: Son aqguellas que se encuentran establecidas en los planes maestros sectoriales,
correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes principales de servicios publicos. Las
cargas generales expanden o se conectan con infraestructura y servicios pUblicos que se encuentran
por fuera de la unidad de actuacién urbanistica, pero benefician a los propietarios que se encuentran
dentro de unidad de actuacién urbanistica y, por tanto, su financiamiento se distribuye entre ellos.
Dentfro de las cargas generales se considera tanto el suelo, como el costo de construccion de la
infraestructura principal. Estas cargas deben ser financiadas a través de tarifas, contribucion de
valorizaciéon, participacién en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro medio que garantice el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios de las actuaciones urbanisticas.

Coeficiente de ocupacion del suelo: Es el porcentaje de ocupacion de suelo permitido para la
edificabilidad en planta baja.

Concesion onerosa: Consiste en garantizar la participaciéon de la sociedad en los beneficios
econdmicos, ambientales o sociales producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano
en general.

Ciudad: Es un nUcleo de poblacion organizada para la vida colectiva a través de instituciones locales
de gobierno de cardcter municipal o metropolitano. Comprende tanto el espacio urbano como el
entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el
desarrollo politico, econdmico, social y cultural de sus ciudadanos.

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de actores
publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades para el disfrute
pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades

Densidad de poblacién: Es una cantidad de personas asentadas en un suelo delimitado, que se expresa
generalmente en habitantes por hectdrea.

Densidad de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan en un determinado territorio, que se
expresa generalmente en viviendas por hectdrea.

Densidad bruta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientandentro del drea total o drea
bruta. Se lo obtiene al dividir el nUmero de viviendas para el drea total de un poligono de intervencién,
o el drea total del limite de un plan urbanistico complementario en hectdreas.

Densidad neta de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientandentro del drea neta o drea
edificable. El cdlculo de la densidad neta de viviendas se lo aplicara de forma diferenciada, de acuerdo
con la actuacion urbanistica que se realiza.

Espacio publico: Es el espacio de suelo destinado al uso puUblico, esto es, por parte de la ciudadania en
general.

Edificabilidad: Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida
al suelo por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal.
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Equipamiento social y de servicios: Espacio o edificacién, principalmente de uso publico, donde se
realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al
menos los servicios de salud, educacidn, bienestar social, recreaciéon y deporte, transporte, seguridad y
administracion publica.

Espacio PUblico: Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a estar y circular
libremente, disenados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en los que
ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de infercambio y didlogo entre los miembros de
la comunidad

Fraccionamiento rural o agricola: Consiste en la forma de habilitar suelo rural mediante particion, division
o subdivisién de un lote de mayor extensidén en dos 0 mds predios debidamente delimitados, siempre y
cuando cumplan con las normativas legales vigentes, y estén destinados a un aprovechamiento rural.

Fraccionamiento urbano: Consiste en la forma de habilitar suelo urbano mediante procesos de divisidn
de dos o mds lotes que implican cargas y beneficios y proceso de urbanizacion, cumpliendo con las
determinantes de uso y ocupacidén de suelo establecidas en esta normativa.

Frente minimo: Es la longitud lineal minima del frente de un predio o terreno, establecido en los poligonos
de intervencién territorial.

Frente: Es la longitud medida en metros lineales de una superficie de terreno que da hacia un camino
publico, vecinal o via planificada.

Fondo del predio: Es la distancia medida desde el punto medio del frente del predio, hasta el punto
medio del lado posterior del predio.

Implantacién continua: La conformacion volumétrica de esta implantacién tiene como elemento
principal la continuidad de las fachadas construidas en cada predio con sus colindantes, estableciendo
un Unico plano edificado comun que coincide con la alineacién del viario.

indice de edificabilidad bdsico: Es un coeficiente que determina la capacidad de aprovechamiento
constructivo que no requiere de una contraprestacidon por parte del propietario del suelo y se encuentra
definida en cada poligono de intervencidn territorial.

La capacidad de aprovechamiento se obtiene multiplicando el indice por el drea neta del predio.

indice de edificabilidad maximo: Es un coeficiente de edificabilidad que es el resultante del drea
mdxima de construccidn, de acuerdo de las determinantes de cada poligono de intervencidn territorial,
divido para el drea neta. Se podrd alcanzar la edificabilidad mdxima mediante la aplicacién de los
instrumentos de gestion que correspondan.

Infraestructura bdsica: Constituyen obras de electricidad, agua potable y saneamiento.

Lindero: Es la linea que delimita legalmente el limite de un predio o terreno con respecto a ofro, o al de
un espacio publico.

Linea de fdbrica: Linea imaginaria que divide el espacio privado del espacio puUblico o del espacio
afectado para un uso publico dentro del marco de la normativa vigente en materia.

Lote minimo: Es el drea minima del lote medida en metros cuadrados para procesos de subdivision, la
cual se encuentra establecida en los poligonos de intervencion territorial.

Lote: Es la superficie de suelo producto de un fraccionamiento autorizado por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Paltas o el érgano competente de conformidad a la ley.

Manzana: Superficie de suelo conformada por uno o varios predios colindantes, delimitados por vias
publicas.
Mitigacion: Disminucion o reduccién al minimo de los efectos adversos de un suceso peligroso.
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Pendiente: Es la medida de inclinacién de un terreno medida en porcentaje, que se obtiene al dividir la
distancia vertical para la distancia horizontal.

Poligonos de Intervencion Territorial: Son dreas urbanas o rurales que los planes de uso y gestidn del suelo
definen, basdndose en la identificacion de caracteristicas homogéneas como las geomorfoldgicas,
ambientales, paisajisticas, urbanisticas, socioecondmicas e histérico-culturales, asi como en la
capacidad de soporte del territorio. Ademds, pueden incluir dreas afectadas por grandes
infraestructuras de alto impacto territorial, donde deben aplicarse los tratamientos adecuados,
conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo.

Predio: Superficie de terreno con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro delimitado en
escritura publica debidamente inscrita en el no, estos, pueden estar ubicados en el suelo urbano o rural
delcantén Paltas.

Predio prexistente: son predios cuya escritura pUblica es anterior a la presente ordenanza, pueden estar
ubicados en el suelo urbano o rural del cantdn Paltas.

Rampa de acceso vehicular privada: Son lasrampas que se realizan al interior del predio, para el ingreso
o salida de vehiculos de los propietariosde un predio.

Rampa de acceso vehicular publico: Es la rampa que se realiza en la acera de una via publica, para
dar acceso vehicular a los predios.

Reconstruccidn: Intervencion que permite la devolucion parcial o total delas caracteristicas originales de
una edificacién.

Retiro frontal: Distancia minima establecida entre el espacio publico o espacio destinado al uso publico
y la fachada frontal de la edificacién que se levanta en el terreno o la distancia establecida entre el eje
de una via y la fachada frontal de la edificacién a levantarse en el terreno, este se determinada en el
permiso definitivo de construccidn o informe respectivo.

Retiro lateral: Distancia minima establecida entre el lindero lateral de un lote o terreno y la fachada
lateral de la edificacién, este se determinada enel permiso definitivo de construcciéon o informe
respectivo.

Retiro posterior: Distancia minima establecida entre el lindero posterior de un lote y la fachada posterior
de la edificacion, este se determinada en el permiso definitivo de construccién o informe respectivo. El
retiro podrd ser aplicado desde planta baja, planta alta o segin como lo determine la normativa
vigente.

Retiro: Distancia minima establecida en la norma urbanistica vigente entre el lindero de un lote y la
superficie edificable.

Suelo urbano: es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estdn dotados total o
parcialmente de infraestructura bdsica y servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece la
siguiente subclasificacién: suelo consolidado, suelo no consolidado, suelo de proteccion.

Suelo rural: es aquel que por su condicién natural o ambiental; su vocacion agricola, ganadera, forestal
o de interés natural paisagjistico, histérico-cultural, u otro especial, no puede ser incorporado en la
categoria urbana

Subsuelo: Pisos construidos bajo el nivel de la via.

Susceptibilidad: Es el grado de fragilidad interna de un sujeto, objeto o sistema para enfrentar una
amenaza y recibir un posible impacto debido ala ocurrencia de un evento peligroso.
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Tratamientos Urbanisticos: Los tratamientos son directrices que guian las estrategias de planificacion
urbanistica para suelo urbano y rural dentro de un poligono de intervencidn territorial, basdndose en las
caracteristicas morfoldgicas, fisico-ambientales y socioecondmicas de cada drea

Unidad de vivienda: Local disenado o considerado para uso de una persona o familia en el cual se
provee facilidades para instalaciones de equipo de cocina y bano.

Urbanizacién: Esel proceso de dotacién de obras de infraestructuras,equipamientos y espacio
publico, con fines de desarrollo urbano.

Via planificada: Es el frazado vial proyectado dentro de un proceso de planificacion debidamente
aprobado por el érgano competente.

TITULO I1: ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
CAPITULO I: INSTRUMENTOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 6. Del Ordenamiento Territorial.

El ordenamiento ferritorial es el proceso y resulfado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas publicas
democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.

El ordenamiento territorial se realizard acorde a los instrumentos supranacionales, nacionales, regionales,
provinciales y locales de planificacién y ordenamiento territorial, en los términos establecidos enla ley y
en las directrices vinculantes para la planificacion territorial descentralizada.

La planificacién del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas.

Art. 7. Objeto.

El ordenamiento territorial tiene por objeto:

a) La utilizaciéon racional y sostenible de los recursos del territorio.
b) La proteccién del patrimonio natural y cultural del territorio.

c) La regulacién de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacién y ejecucion de politicas publicas.

Art. 8. Ordenamiento a Nivel Local.

Los instrumentos para el ordenamiento territorial a nivel local son el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y sus planes complementarios.

CAPITULO II: DEFINICIONES Y ESTRUCTURA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 9. Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El PDOT es un instrumento técnico y normativo para la planificacion territorial. Orienta las intervenciones
de las instituciones publicas y privadas para generar el desarrollo local. En esencia, el PDOT es una
propuesta para ordenar la gestion de un territorio, en armonia con los actores involucrados y de acuerdo
con las vocaciones del territorio. Ademds, es un instrumento politico, pues refleja la vision de desarrollo,
estrategias, programas y proyectos que permiten alcanzar el plan de trabajo de la autoridad electa.

La creacion del PDOT se basa en un andilisis profundo de las caracteristicas particulares de cada
territorio, asi como de las necesidades e intereses de su poblacién. Ademds, se integra con las
propuestas de las autoridades electas, reflejadas en su plan de trabagjo.
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Art. 10. Contenidos Minimos de los Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.

De acuerdo con lo establecido en el Codigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados deberdn
incluir, como minimo, los siguientes componentes:

a) Diagnéstico Estratégico: El diagndstico estratégico es fundamental para entender la realidad de un
territorio y su poblacidn, al tiempo que identifica sus potencialidades y limitaciones. Este andlisis debe
abarcar, al menos, los siguientes aspectos:

1. Punto de partida: Un examen del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial PDOT) vigente.
2. Mapeo de actores: [dentificacion de las entidades y personas que influyen en el territorio.
3. El diagnéstico estratégico del PDOT incluye:

Dindmica poblacional: Un andlisis de las tendencias demogrdficas en la zona.

Uso del suelo: Evaluacion de las actuales formas de ocupacion y su impacto, tanto ambiental
como socioeconémico.

Recursos naturales: Inventario de los recursos disponibles y su estado.

Impacto de macroproyectos: Estudio de los efectos positivos y negativos de iniciativas como
proyectos energéticos, de fransporte, industriales y de telecomunicaciones, tanto en curso como
proyectados.

Amenazas climdticas: Identificacién de los riesgos relacionados con el clima y sus posibles
repercusiones, incluyendo la generacion de gases de efecto invernadero.

Riesgos y desastres naturales: Andlisis de la vulnerabilidad del territorio ante desastres naturales y
otfras amenazas.

Relaciones territoriales: Exploracién de las interacciones del territorio con dreas circundantes,
incluyendo oportunidades de colaboracion, competitividad y complementariedad.

Necesidades y oportunidades: Identificacidn de las carencias, requerimientos vy las
potencialidades que ofrece la circunscripcion territorial.

Este enfoque intfegral permite desarrollar estrategias efectivas que impulsen el desarrollo sostenible
del territorio.

b) Propuesta: El modelo territorial deseado contendrd, al menos, lo siguiente: La vision de mediano
plazo, Los objetivos estratégicos de desarrollo, politicas, estrategias, resultados, metas deseadas,
indicadores y programas, que faciliten la rendicién de cuentas y el control social; El modelo territorial
deseado en el marco de sus competencias.

c) Modelo de Gestion: precisardn, por lo menos de lo siguiente: Estrategias de articulacion vy
coordinacién para la implementacién del plan; Estrategias para garantizar la reduccidén progresiva
de los factores de riesgo o su mitigacion; Estrategias de seguimiento y evaluacion del PDOT; vy, 4.-
Estrategias de promocién y difusién del PDOT.

El plan de desarrollo y ordenamiento territorial del Gobiernos Auténomos Descentralizado del Cantdn
Paltas tendrdn en cuenta las propuestas de los niveles de gobierno superiores e inferiores, asi como el
Plan Nacional de Desarrollo actual.

Art. 11. Estructura del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
La planificacion del Ordenamiento Territorial estd incorporada en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial del Municipio de Paltas, y se organiza de la siguiente forma

La estructura del PDOT se comprende de los siguientes confenidos:
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Caracterizacion general, en donde se muestra algunas consideraciones generales del territorio.

Andlisis del PDOT vigente, en donde se evalla sus objetivos, metas, programas y proyectos a fin de
priorizarlos para su inclusidén en este nuevo proceso de gestidn. Este andlisis incluye, ademds el andlisis
financiero en el cual se determina el comportamiento de las diferentes fuentes de ingresos y sus
implicaciones para la planificacion financiera del GAD.

No menos importante es en este acdpite, el mapeo de actores locales y la determinacién de su relacién
con el GAD a través de las actividades que realizan a nivel cantonal.

Diagnéstico: El Diagndstico es el soporte técnico para la toma de decisiones y la generacién de insumos
necesarios para formular consecuentemente las etapas de propuesta y modelo de gestidon. Por ello
debe mostrar la situacion actual que atraviesa un territorio y su poblacidn medida por sus deficiencias o
carencias (problemas), asi como también por sus potencialidades. Por ello, no es una recopilacion de
datos inconexos, al confrario, permite una lectura critica, estratégica y sistematizada de la realidad
actual del territorio con atencién en las brechas sociales por razén de sexo, género, edad,
discapacidades, etnia u origen migratorio. Es el resultado del andilisis de las interacciones que se
producen en el territorio cantonal entre los sistemas: Fisico Ambiental, Econdmico Productivo,
Sociocultural, Asentamientos Humanos que incluyen Movilidad, Energia y Conectividad; y, Politico
Institucional.

Propuesta: La Propuesta es el conjunto de decisiones estratégicas que deben implementarse en el
territorio para alcanzar la vision y sus objetivos de desarrollo. Estas parten de la consideraciéon de los
problemas, potencialidades y sus desafios de gestion y de largo plazo planteados en la fase de
diagndstico.

Se destaca la elaboracién participativa de la visidn y sus objetivos de desarrollo, asi como también de
programas, proyectos, presupuestos, competencias, politicas, sus metas e indicadores planteados por
los sistemas de diagndstico: Fisico Ambiental, Econdmico Productivo, Sociocultural, de Asentamientos
Humanos y Politico Institucional. Todo ello para la consecucién de los desafios de gestion y de largo
plazo; y por ende del logro de los objetivos y la visién de desarrollo del cantén.

No menos importante es la alineacién de todos estos insumos con instrumentos de planificacion global
y nacional como lo son: Plan Nacional de Desarrollo (Plan de Desarrollo para el Nuevo Ecuador 2024 -
2025), su Estrategia Territorial Nacional, los Objetivos de Desarrollo Sostenible, Agendas Nacionales para
la Igualdad, la Planificacion Territorial diferenciada y la Agenda de Coordinacién Zonal 7.

De igual forma, se hace hincapié en el andlisis funcional de las “Unidades Territoriales” definidas en los
Planes de Uso y Gestidon del Suelo vigentes y visualizadas en el Modelo de Territorio Actual y que, se
constituyen, en esta fase, en las “"Unidades de Intervencion” visualizadas de igual manera en el Modelo
de Territorio Deseado. Se recalca que, es en estas unidades donde se implementardn los desafios de
gestién y de largo plazo planteados en el diagndstico y abordados en esta fase, a través de programas
y proyectos de intervencion.

Modelo de Gestion: El Modelo de Gestidon es el conjunto de estrategias y procesos de gestion que
ejecutard el GAD para la administracién de su territorio, a fin de solventar los problemas y desafios
identificados en la fase de diagndstico y alcanzar los objetivos, programas, proyectos, asi como sus
politicas, metas, indicadores, estrategias y politicas planteadas en la fase de Propuesta.

Esta fase se construye a partir del andlisis e identificacién de las iniciativas de intervencién de actores
locales y/o estratégicos en el territorio, con el objetivo de generar interacciones y potencializar cada
una de estas iniciativas, lo cual se complementa conlas formas de gestidn que permiten una articulacion
multinivel e intersectorial para la gestion del GAD, en el marco de sus objetivos de desarrollo y de gestion
y la implementacién de programas y proyectos planteados en la fase de propuesta.

Serecalca que, en este proceso, es de vitalimportancia la consideracién de actores estratégicos como:
academia, instituciones puUblicas descentralizadas, instituciones puUblicas desconcentradas, sector
privado, organizaciones no gubernamentales, organizaciones de la sociedad civil, cooperacion
internacional (multilaterales), banca publica, efc.
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Por otro lado, se realizard el andlisis de temas transversales para la revision de medidas que apunten a
fortalecer la gestion del GAD en cuanto a la planificacién e informacién, igualdad de derechos para
todas las personas, proteccién frente a riesgos y desastres, adopcién de medidas frente al cambio
climdtico, asi como para aportar a la reduccién de la desnutricidon crénica infantil; en base al frabajo en
asocio o mancomunado en temdticas relevantes de los territorios del suroccidente de la provincia de
Loja.

De igual manera se identificardn, a fravés de casos prdcticos, estrategias de seguimiento y evaluacion
del PDOT y que podrdn ser aplicadas a cada sistema de intervencion.

SEGUNDA PARTE
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO, NORMAS Y ESTANDARES URBANISTICOS
TITULO I: DEFINICIONES, ESTRUCTURA Y VINCULACION CON EL PLAN DE DESARROLLO
CAPITULO I: DEFINICIONES Y ESTRUCTURA DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Art. 12. El Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Los Planes de Uso y Gestidn del Suelo son instrumentos de planificacién y gestién que forman parte del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica con el PDOT
con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los GAD municipales y
metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién y tfransformacién del suelo, conforme la
vision de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantdn, garantizando la funcidn social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Su propdsito es ordenar el territorio del cantdn con el fin de lograr un desarrollo armdnico y sostenible,
optimizando el uso de los recursos naturales, organizando el espacio y la infraestructura, y considerando
las actividades de sus habitantes en su entorno. Asimismo, busca regular el impacto ambiental y social
de estas actividades para mejorar la calidad de vida de la poblacién.

Art. 13. Finalidad.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo fienen como objetivos, determinar la estructura urbano-rural del
cantén; establecer los modelos de gestion del suelo y financiacién para su desarrollo en funcién de lo
establecido en el PDOT vy fortalecer sus vinculos e interdependencias; planificar el uso vy
aprovechamiento eficiente, equitativo, racional y equiliborado del suelo urbano vy rural, especialmente
del suelo rural de expansidn urbana, que promueva el uso y aprovechamiento responsable de las
vocaciones del suelo; generar suelo para vivienda especialmente de interés social y los sistemas publicos
de soporte; hacer cumplir el régimen de derechos y deberes de la propiedad y el reparto equitativo de
cargas y beneficios en el desarrollo urbano; establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico;
normar las decisiones sobre el uso y la ocupacién del suelo, asi como la prevencidén de nuevos riesgos,
la reduccidn de los existentes y la gestion del riesgo residual.

Ademds, tienen como objetivo definir la clasificacion del suelo dentro de la estructura urbano y rural
determinada en el PDOT; establecer las inferdependencias, considerando los derechos de las personas
a un hdbitat seguro y saludable enmarcados en los principios de desarrollo y ordenamiento territorial de
equidad vy justicia social, de participacién democrdtica, redistribucién justa de las cargas y beneficios,
de corresponsabilidad, respeto a las diferentes culturas, derecho a la ciudad, derecho a la naturaleza,
funcién social y ambiental de la propiedad, garantia de la soberania alimentaria, la productividad, la
sustentabilidad, la gobernanza y la ciudadania, la gestién del riesgo de desastres y adaptacion al
cambio climdtico, para que la planificacién sea eficiente, racional y equilibrada del territorio y su recurso
suelo Este enfoque infegral pretende equilibrar el desarrollo urbano vy rural, fomentar la sostenibilidad
ambiental, y asegurar el bienestar socioecondmico en el territorio.

Art. 14. Contenidos Minimos de los Planes de Uso y Gestiéon del Suelo.

Los PUGS deberdn formularse de acuerdo con la siguiente estructura:
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a) El componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo contendrd las siguientes
determinaciones: a) La estructura urbano-rural del territorio, mediante la definicién del sistema de
asentamientos humanos y de centralidades urbanas y rurales. b) La definicién del limite urbano. ¢) La
clasificacion y subclasificacion de todo el suelo municipal o metropolitano. d) La identificacion,
capacidad de soporte y localizacion de infraestructuras de transporte, movilidad, comunicaciones,
agua de dominio hidrico publico y energia, y de equipamientos de escala cantonal y supra cantonal.
e) La delimitacion de las dreas de conservacién y proteccion de los recursos naturales, productivos y
paisajisticos, de los conjuntos histéricos y culturales, y de las dreas expuestas a amenazas y riesgos. f)
La distribucién espacial general de las actividades para asentamientos humanos, productivas,
extractivas, de conservacion y de servicios. g) Las directrices y pardmetros generales para la
formulacion de planes parciales para suelos de expansién o desarrollo de suelos urbanos.

b) El componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo planteard los siguientes contenidos
minimos: a) La delimitacién de los poligonos de intervencidn territorial del suelo urbano vy rural. b) La
identificacién, ubicacién y cuantificaciéon del suelo destinado a los equipamientos, infraestructuras y
espacios publicos. c) La determinaciodn de los sistemas viales locales y complementarios. d) El sistema
de dreas verdes y espacio pUblico articulado a las redes de equipamiento y sistemas de movilidad y
transporte. ) La identificacién y localizacién del suelo necesario para la generacién de vivienda de
interés social. f) La identificacion y locadlizacién de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacién prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social, asi como suelos de
reserva. g) La norma urbanistica que determina y zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcién de los usos generales y especificos y la edificabilidad. h)
Los estdndares urbanisticos. i) La identificacién de los sectores sujetos a la aplicacién de planes
urbanisticos complementarios. j) La identificacion de sectores sujetos a la aplicacién de instrumentos
de gestion del suelo, cuando lo amerite.

Art. 15. Estructura del Plan de Uso y Gestion del Suelo Urbano y Rural.

Es la herramienta de planificacion que aborda tanto el componente estructurante como el urbanistico
del territorio cantonal, formando parte de la presente Ordenanza. Todas las disposiciones urbanisticas
incluidas en el PUGS son de cumplimiento obligatorio teniendo cardcter vinculante tanto para el sector
publico como para el privado. Estas disposiciones abarcan: la definicién de poligonos de intervencién,
los tratamientos urbanisticos, los estandares urbanisticos y los instrumentos para la gestién del suelo, asi
como la financiacién del desarrollo urbano. El Plan de Uso y Gestion del Suelo incluye:

Art. 1. Vigencia.

De acuerdo con el Articulo 8 de la Resolucion Nro. 0005-CTUGS-2020, y en concordancia con la LOOTUGS
en su artficulo 30. Seccidn I. En la que se detalla que la vigencia del Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) se establece por un periodo de doce anos desde la fecha de su aprobacién mediante
ordenanza por parte del Concejo municipal o metropolitano. Durante este tiempo, el componente
estructurante del PUGS deberd mantenerse sin cambios significativos, garantizando su coherencia con
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), el Plan Nacional de Desarrollo y ofros planes
territoriales a nivel nacional y regional que afecten su jurisdiccién.

El PUGS 2024-2032 entrard en vigor a partir de la aprobacién de la presente ordenanza, hasta el ano
2032, pudiendo ser actualizado de conformidad con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo de forma peridédica cada 12 anos; o al principio de cada gestion. Este marco busca
asegurar que el PUGS mantenga su estabilidad a largo plazo, mientras permite flexibilidad en los
aspectos urbanisticos, adaptdndose a los cambios en la gestién territorial y los desafios emergentes a lo
largo de su vigencia.

Art. 17. Actualizacién.

El componente urbanistico del PUGS puede ser actualizado al inicio de cada periodo de gestion
municipal o metropolitana, permitiendo ajustes que respondan a las dindmicas locales y nuevas
necesidades de planificacion. Cualquier modificacion al componente estructurante solo podré realizarse
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de manera excepcional, debiendo justificarse técnicamente y mantenerse en coherencia con el PDOT,
asegurando ademds un proceso participativo y técnico, conforme a lo establecido en la normativa
vigente.

En cualquier circunstancia, la actualizacion del plan de uso y gestion del suelo (PUGS) debe garantizar
su plena coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en el nivel de gobierno
correspondiente. Ademds, debe estar en linea con el Plan Nacional de Desarrollo actual.

Es importante senalar que los planes maestros sectoriales no tienen la facultad de alterar el componente
estructurante del PUGS; deben, por tanfo, mantener una coherencia con los planes sectoriales
establecidos por el Ejecutivo.

Asimismo, los planes complementarios no pueden modificar dicho componente estructurante. En el caso
de los planes parciales, aungue no pueden alterar el componente estructurante del PUGS, si es posible
que ajusten el componente urbanistico, siempre que se presente el informe correspondiente.

CAPITULO II: VINCULACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CON LOS
PLANES DE USO Y GESTION DEL SUELO

Art. 18. Vinculacién del PDOT con el PUGS.

La conexidn o vinculacién entre el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso
y Gestion del Suelo (PUGS) es fundamental para asegurar la coherencia en la planificacion territorial del
cantén Paltas. Estos dos instrumentos deben integrarse de manera efectiva para alcanzar los objetivos
de desarrollo definidos en las politicas territoriales y urbanisticas a nivel cantonal. De este modo, se
garantiza un uso sostenible del suelo que se alinea con el modelo ferritorial aspirado.

Art. 19. Directrices vinculantes para la Planificacién Territorial Descentralizada en la formulacién del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

En los procesos de planificacion para el uso y gestion del suelo, el Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Paltas, deberdn observar de manera obligatoria las siguientes directrices como instrumentos
para el ordenamiento territorial:

a) Las disposiciones que establece la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador y el marco legal vigente
relacionado;

b) Instrumentos generados en el marco de los compromisos internacionales (Objetivos de Desarrollo
Sostenible, Acuerdo de Paris, Contribuciones Nacionalmente Determinadas, Comunicaciones
Nacionales de Cambio Climdatico);

c) El Plan Nacional de Desarrollo y su Estrategia Territorial Nacional, asi como las politicas, directrices,
lineamientos y metas definidos por ofros instrumentos del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa, segun corresponda.

d) Los instrumentos de planificacion para la gestidén del riesgo de desastres como el Plan Nacional para
la Reduccion del Riesgos de Desastres, el Plan Nacional de Respuesta y la Estrategia Nacional de
Recuperacion y Reconstruccién;

e) Lasresoluciones, normativas o acuerdos expedidos por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo,
el Consejo Nacional de Competencias, segun corresponda;

f) La artficulacion obligatoria entre niveles de gobierno respecto a los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial provinciales, canfonales y parroquiales rurales inscritos y circunvecinos;

g) La articulacién obligatoria con la politica pdblica sectorial emitida por los entes rectores del gobierno
central que inciden en la gestion integral del territorio identificados en el PDOT;

h) Las politicas publicas de proteccion de derechos definidas en las Agendas Nacionales de Igualdad
y los Consejos Cantonales de Proteccion de Derechos;

i) El ejercicio del derecho de participacién ciudadana, a través de las instancias y mecanismos
determinados en la Constitucion y las leyes vigentes; v,

i) La adopciéon del enfoque de amenazas, riesgos naturales y cambio climdtico, en el PDOT y PUGS.
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Art. 20. Articulacién con los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

El PUGS es un complemento fundamental del PDOT, pues proporciona un marco detallado de cémo
debe gestionarse y usarse el suelo en el cantén. La articulacidon entre ambos planes implica que las
estrategias de uso del suelo estén disenadas para fortalecer la estructura urbano-rural definida en el
PDOT, promoviendo la integracién y complementariedad entre dreas rurales y urbanas

De acuerdo con el Articulo 10 de la Resolucidon Nro. 0005-CTUGS-2020, la integracién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) con el Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) es esencial
para asegurar una planificacién territorial coherente. En el componente estructurante, se actualizardn
los mapas temdticos, los sistemas de soporte publico, las dreas de interés y las actividades vinculadas al
uso del suelo. Ademds, se llevard a cabo la clasificacion y subclasificacion del suelo urbano vy rural,
alinedndose con el Modelo Territorial Deseado del PDOT, utilizando una escala méxima de 1:50.000.

Por otro lado, el componente urbanistico definird el uso y la edificabilidad del suelo de acuerdo con su
clasificacion y subclasificacion, con una escala mds detallada de 1:5.000. Esta precision es fundamental
para regular adecuadamente el uso y la ocupaciéon del suelo, especialmente en las zonas urbanas y
rurales en expansion.

Asimismo, la vision de desarrollo se reforzard mediante instrumentos de gestion que no solo se alineen
con el PDOT, sino que también amplien su alcance, particularmente en la gestiéon del suelo urbano vy
rural. Estos instrumentos son cruciales para garantizar una planificacién urbanistica efectiva, permitiendo
normar los ndcleos urbanos y establecer pautas a largo plazo que identifiquen y regulen los elementos
clave que configuran el territorio.

Art. 21. Modelo Territorial Deseado PDOT.

El cantédn Paltas, ubicado en la provincia de Loja, enfrenta desafios y oportunidades en su desarrollo
territorial. Con el objetivo de lograr un crecimiento equiliorado, que integre la sostenibilidad ambiental,
la cohesion social y el fortalecimiento de la infraestructura, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) ha delineado un Modelo Territorial Deseado en estrecha vinculacién con el Plan de Uso
y Gestidn del Suelo (PUGS). Este modelo busca orientar el desarrollo del cantén en consonancia con las
politicas nacionales y locales, asegurando el uso sostenible de los recursos y el bienestar de sus
habitantes, se desarrolld una estrategia para organizar el territorio, enfocdndose en la distribucién
espacial de la poblacién, las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, asi como la
ocupacion y edificabilidad. Este proceso incluye la planificacion del sistema vial, el espacio publico, y la
provision de infraestructura, equipamientos y servicios, con el objetivo de alcanzar un desarrollo
armdnico, eficiente, humano y ecolégicamente sostenible en la circunscripcion territorial.

La estrategia del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdn Paltas se basard en las siguientes
determinantes:

a) Las acciones de la planificacién territorial deberdn promover el bienestar colectivo e individual; velar
por la funcién social de la propiedad; procurar la distribucién equitativa de las cargas y beneficios;
y. racionalizar el uso e inversidn de los recursos tanto publicos como privados.

b) La planificacién en la circunscripcioén territorial se estructurard y articulard con los planes territoriales
promovidos por el Gobierno Central y otros niveles de gobierno, a través de las categorias de
ordenamiento territorial definidas en los PDOT, en las respectivas escalas.

c) La planificacién territorial serd aprobada por el Concejo Municipal y se ejecutard a través de los
instrumentos de gestiéon debidamente formalizados para su legal aplicacién, por la instancia Técnica
Municipal o Metropolitana de Planificacion y los érganos previstos en el correspondiente orgdnico
funcional de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y/o metropolitanos.
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d)

e)
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Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitacion del suelo o edificacion de
construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos de planificacién municipal,
como requisito para obtener las correspondientes aprobaciones.

Conservacion de Recursos Naturales y Uso Sostenible del Suelo: Una de las principales premisas del
Modelo Territorial Deseado para el cantdn Paltas es la conservacion y proteccion de los recursos
naturales. El enfoque se centra en la preservacién de fuentes hidricas y la restauracién forestal, dreas
clave para garantizar la sostenibilidad a largo plazo. Estas zonas, incluidas en el PUGS como dreas de
proteccién, estdn sujetas a normativas que limitan su uso, priorizando su manejo sostenible mediante
la implementacién de planes de restauracion y conservacion. Asi, se busca asegurar la provision de
servicios ambientales esenciales para el desarrollo agricola, la regulacion hidrica y la biodiversidad.

Practicas Agricolas Pecuarias Sostenibles y Economia Local: El modelo propone una transiciéon hacia
prdcticas agricolas sostenibles, vitales para el desarrollo rural del cantén. Se promueve el uso racional
del agua en las zonas de riego, en coordinacién con los Gobiernos Auténomos Descentralizados
(GAD) parroquiales, y se fomenta la mecanizacién eficiente de las actividades productivas. Ademds,
se busca fortalecer la asociatividad entre los productores locales y potenciar la comercializacién de
productos agricolas y pecuarios, tanto a nivel local como internacional, mediante el establecimiento
de mercados y el desarrollo de bio-emprendimientos. La vision es lograr una economia rural mas
diversificada, sostenible y competitiva.

Sostenibilidad Urbana y Desarrollo Responsable: En las dreas urbanas, el modelo territorial prioriza el
uso ordenado del espacio mediante la zonificacién que regula los usos del suelo y establece los
poligonos de intervencién territorial. Esto busca optimizar la ocupacion del suelo en dreas urbanas,
mejorando lainfraestructura para servicios bdsicos como agua potable y alcantarillado, con especial
atenciéon a las parroquias mds vulnerables. Asimismo, se desarrollan proyectos de movilidad
sostenible, garantizando la accesibilidad a los centros poblados y promoviendo una infraestructura
vial resiliente.

1. La planificacién urbana también incorpora el concepto de crecimiento en armonia con el
enforno paisaijistico y ecoldgico, fomentando un desarrollo urbano que integre la preservacion
del paisaje y promueva el turismo sostenible. La implementacion de un Plan Maestro de Desarrollo
Urbano asegura que el crecimiento de las ciudades del cantén no comprometa su valor
ecoldgico, al tiempo que se mejora la calidad de vida de sus habitantes.

Fortalecimiento de la Infraestructura y Atencion a Grupos Prioritarios: El modelo territorial también se
enfoca en la mejora de la infraestructura social y productiva del cantdn. Se priorizan inversiones en
sistemas de agua potable, alcantarilado y tratamiento de aguas residuales, asi como en la
conectividad digital, reduciendo las brechas de acceso a internet y a servicios de telefonia mévil.
Estas mejoras son fundamentales para cerrar las desigualdades territoriales y mejorar la calidad de
vida, especialmente en las comunidades rurales.

1. Ademds, se busca atender a los grupos prioritarios, ampliando la cobertura de servicios de salud,
educacién y protecciéon social. La implementacion de programas interinstitucionales permitird
mejorar la atencidn a las poblaciones mds vulnerables, como adultos mayores, ninos y personas
con capacidades diferentes, contribuyendo a la inclusidn social y el bienestar integral.

Fortalecimiento Institucional y Gobernabilidad: Un aspecto clave del Modelo Territorial Deseado es el
fortalecimiento institucional a fravés de la mejora de la gobernabilidad territorial. Esto incluye la
aplicacion de ordenanzas locales para el control ambiental y territorial, asi como la capacitacion
técnica del personal del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) del cantdn Paltas. Ademds, se
promueve la participaciéon ciudadana mediante la difusion publica de las acciones del gobierno
local, lo que mejora la transparencia y asegura un proceso de planificacién participativo e inclusivo.
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TITULO II: REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

La planificaciéon del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Paltas tiene como meta promover
un crecimiento sostenible, mejorando la comunicacién y el intercambio, asi como la interaccién entre
los nodos urbanos y rurales. Este enfoque busca facilitar el acceso a los servicios bdsicos, garantizando
que los sistemas en los que se sustenta operen de manera eficiente sin comprometer su capacidad de
carga.

CAPITULO I: GENERALIDADES DE APLICACION DE LA ORDENANZA

Art. 22. Objeto y Principios Generales para la Aplicaciéon de la Ordenanza.

La Ordenanza tiene por objeto establecer el sistema urbanistico de las dreas urbanas del cantén,
estableciendo el sistema de regulaciones dentro de los limites territoriales.

Sostenibilidad: Promover el uso racional de los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente,
garantizando que las generaciones futuras puedan satisfacer sus propias necesidades.

Equidad: Asegurar una distribucion justa de los beneficios y cargas del desarrollo, fomentando la inclusidén
social y el acceso equitativo a los recursos y servicios.

Participaciéon Civdadana: Facilitar la participacion de la comunidad en el proceso de planificacién y
toma de decisiones, asegurando que las voces de todos los sectores sean escuchadas.

Transparencia: Garantizar que el proceso de planificacién y la informaciéon relacionada sean accesibles,
claros y comprensibles para todos los ciudadanos.

Integracion: Promover la articulacion y coordinacién entre diferentes niveles de gobierno y sectores,
asegurando que las politicas y acciones sean coherentes y complementarias.

Adaptabilidad: Permitir ajustes en la planificacion en funcién de cambios en las condiciones
socioecondmicas, ambientales y culturales, manteniendo la flexibilidad necesaria para responder a
nuevos desafios.

Innovacién: Fomentar el uso de enfoques creativos y soluciones innovadoras que mejoren la eficacia y
eficiencia de la gestién del territorio.

Prevencion de Riesgos: Incorporar estrategias para la identificacion y gestion de riesgos, promoviendo
la resiliencia ante desastres naturales y el cambio climdtico.

Eficiencia: Buscar el uso éptimo de los recursos disponibles, maximizando los beneficios y minimizando los
costos en la implementacion de proyectos y acciones.

Art. 23. Aplicacion e Interpretacion de la Ordenanza.

Cualguier norma emitida en el marco del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) deberd estar alineada
con el contexto, objetivos y principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), asi como
con las leyes nacionales pertinentes. El PUGS deberd respetar la jerarquia normativa establecida por la
Constitucién de la Republica del Ecuador, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo (LOOTUGS), el Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas, el Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), y cualquier ofra normativa vigente
relacionada con el uso y gestion del suelo.

En caso de existir conflictos o discrepancias, se deberd priorizar el orden jerdrquico de las normas,
asegurando que las disposiciones del PDOT, como el principal instrumento de planificacion territorial a
nivel cantonal, guien todas las decisiones sobre el uso y gestién del suelo. Ademds, cualquier normativa
local deberd ser coherente con los compromisos internacionales asumidos por el Estado ecuatoriano,
los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y las politicas nacionales de planificacion y ordenamiento
territorial.
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Art. 24. Aclaratoria de Especificaciones Técnicas.

La Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico serd la entidad encargada de absolver y resolver
las consultas aclaratorias relacionadas con la aplicacién de los instrumentos de planificacién vy las
normas técnicas en materia de asignacién y uso del suelo que se expidan en virtud de esta ordenanza.
Para la resolucidon de dichas consultas, se requerirdn los informes técnicos especificos de las dreas
competentes, garantizando que las decisiones adoptadas se basen en criterios técnicos adecuados y
ajustados a los lineamientos normativos vigentes.

Art. 25. Derechos Adquiridos.

Los derechos de los propietarios cuyos predios hayan sido habilitados y cuenten con la respectiva
licencia o autorizacidén administrativa para la habilitacién de suelo estardn regidos por la normativa
vigente al momento de la emisién de dicha licencia, incluso en el caso de que esta ordenanza
incremente la dimensidon del lote minimo establecido en la zonificacidon aprobada. En tal caso, se
adoptardn las medidas favorables al propietario, siempre que no se vulneren derechos intrinsecos.

Esta disposicidn no serd aplicable sila autorizaciéon ha caducado, sila garantia correspondiente no estd
vigente, o si no se ha iniciado el proceso de autorizacién dentro del plazo establecido. Cualquier
excepcion deberd cumplir con los requisitos establecidos en las normativas aplicables.

Art. 26. Casos No Previstos.

Los casos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por el Concejo Municipal de manera general.
Para tal efecto, serd obligatoria la realizacion de una inspeccién por parte de la Direccién de la Junta
de Ornato y Patrimonio, quien elaborard el informe técnico correspondiente. Dicho informe serd puesto
a consideracién de la Comisidén correspondiente, que emitird un informe para el conocimiento y posterior
aprobaciéon del Concejo Cantonal.

CAPITULO Il: MARCO REGULATORIO GENERAL DEL SUELO

Art. 27. Suelo Cantonal.

El suelo cantonal es el soporte fisico de todas las actividades de la poblacidon en buUsqueda de su
desarrollo integral sostenible. En él se materializan las decisiones y estrategias territoriales, siguiendo las
dimensiones social, econdmica, cultural, y ambiental establecidas en el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS). Todas las decisiones sobre |a
asignacién y uso del suelo deben respetar lo previsto en la normativa superior, asegurando una
adecuada planificaciéon del territorio cantonal.

Art. 28. Del Suelo Cantonal.

En concordancia con la LOOTUGS vy la Resolucidon Nro. 0005-CTUGS-2020. El territorio del cantdn se
clasificard en dos grandes categorias: suelo urbano y suelo rural. Esta clasificacion no dependerd de la
divisién politica-administrativa parroquial, sino de las caracteristicas y condiciones propias del territorio.
El suelo urbano incluye dreas ocupadas por asentamientos humanos consolidados, dotados de servicios
bdsicos como agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y recolecciéon de residuos sdlidos, donde
predominen actividades secundarias y terciarias. Por su parte, el suelo rural comprende todas las dreas
no incluidas en los poligonos definidos como urbanos, con la posibilidad de incorporar ndcleos urbanos
en suelo rural segun lo determinado en el componente estructurante del PUGS.

Art. 29. Derechos de los Propietarios del Suelo Urbano.

La clasificacion de un predio como suelo urbano otorga a sus propietarios los siguientes derechos:

a) El derecho a beneficiarse del valor urbanistico que el planeamiento territorial asigna a los terrenos
segun su ubicacion. Estos beneficios pueden abarcar mejoras en infraestructura y servicios, un

aumento en el valor catastral, asi como la posibilidad de desarrollar proyectos en conformidad con
las regulaciones urbanisticas.
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b)
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El derecho a construir, en alineacién con la asignacion de uso de suelo definida en la normativa
vigente, respetando los pardmetros urbanisticos y las disposiciones técnicas especificas para cada
dreaq.

El derecho a integrar la obra al patrimonio edificado una vez finalizada, de acuerdo con las
autorizaciones y aprobaciones pertinentes. Esto incluye la capacidad de registrar la propiedad de la
construccion en los registros publicos, asegurando la titularidad del inmueble y su correcta inscripcion
segun las leyes aplicables.

Art. 30. Derechos de los Propietarios del Suelo Rural.

La clasificacion del suelo como rural otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a)

b)

c)

El derecho a habilitar el suelo, cumpliendo con el ordenamiento juridico cantonal, y a construir
edificaciones que se alineen con los usos establecidos y permitidos por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, asi como por otros instrumentos de planificacién.

El derecho a edificar y ocupar las construcciones de acuerdo con los usos previstos en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, en conformidad con la
normativa cantonal vigente.

El derecho aimplementar usos relacionados o complementarios con las categorias de ordenamiento
territorial y los Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT), siempre que estos sean compatibles con el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 31. Compromisos.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano y suelo rural asumirdn los siguientes
compromisos, en conformidad con lo establecido en el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS), el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), y la normativa vigente:

Compromisos en Suelo Urbano:

a)

b)
c)

d)

e)

Ceder terrenos para obras publicas: Los propietarios deberdn ceder los terrenos destinados a obras
publicas, en los casos y condiciones previstos en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) y en el ordenamiento juridico cantonal.

Contribucién especial de mejoras: Los propietarios estardn obligados a pagar la contribucién
especial de mejoras derivadas de la inversidon municipal que beneficie directamente a sus predios.
Ejecucidon de obras en plazos: Los propietarios deberdn ejecutar las obras autorizadas en los plazos
establecidos en las autorizaciones urbanisticas emitidas por el municipio.

Construccion en plazos previstos: La edificacion en los predios deberd realizarse dentro de los plazos
fijados en las autorizaciones urbanisticas correspondientes, cumpliendo con las normativas técnicas
y municipales.

Usos conformes con el PDOT y PUGS: Los predios deberdn ser destinados a los usos establecidos en el
PDOT, PUGS y esta ordenanza, respetando las asignaciones de suelo aprobadaos.

Mantenimiento de terrenos y edificaciones: Los terrenos y edificaciones deberdn ser mantenidos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.
Cumplimiento de normativas técnicas: Los propietarios se sujetardn alos instrumentos de planificacién
y las reglas técnicas de habilitacion y edificacidon municipal aplicables a su predio.

Responsabilidad en la urbanizacion y servicios bdsicos: Los propietarios que deseen urbanizar sus
terrenos deberdn garantizar la provision de servicios bdsicos y la infraestructura necesaria (agua
potable, alcantarillado, electricidad, recoleccidn de residuos sdlidos), de acuerdo con las exigencias
del PUGS, y serdn responsables de los costos que esto implique.

Normas de proteccidn ambiental y urbana: Se deberd respetar y cumplir con las normas de
prevencion, proteccién y remediacién ambiental y urbana vigentes.

Garantia de seguridad: En todas las actuaciones, los propietarios deberdn tomar las medidas
necesarias para garantizar la seguridad de las personas, los bienes y el ambiente.

Ceder dreas para vias locales: De acuerdo con las directrices viales establecidas en la planificacién
urbana, los propietarios deberdn ceder las dreas destinadas a vias locales.
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Compromisos en Suelo Rural:

a) Autorizacién de uso: Los propietarios deberdn obtener la autorizacién cantonal correspondiente para
la asignacion de uso, habilitacion o edificacion en sus predios rurales.

b) Cumplimiento de regulaciones de habilitacion y edificacion: Toda habilitacion o edificacion deberd
cumplir con las regulaciones establecidas en esta ordenanza y en los instrumentos de planificacién
aplicables a cada sector, siempre que se cuente con la certificacidon de provision de servicios bdsicos.

c) Usos compatibles con la planificacién sectorial: Los predios rurales deberdn ser destinados a usos
compatibles con lo establecido en la planificacion y legislacion sectorial, tales como fines
agropecuarios, forestales, turisticos, recreacionales, o vinculados al aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales y la proteccion ecoldgica.

d) Mantenimiento de terrenos y edificaciones: Los propietarios debben mantener las edificaciones y los
terrenos en condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato.

e) Cumplimiento de normas ambientales y patrimoniales: Los propietarios deberdn respetar las normas
de prevenciéon, proteccién, mitigacién y remediacidn ambiental, asi como las disposiciones
relacionadas con la proteccion del patrimonio arquitectdnico, arqueoldgico, edilicio y paisaijistico.

f) Prohibicién de edificacién en zonas de riesgo: Prevencion y gestién de riesgos: Los propietarios
ubicados en zonas de riesgo natural o antrépico deberdn adoptar las medidas preventivas y
correctivas necesarias para mitigar los riesgos, conforme a las normativas técnicas establecidas para
la gestién de riesgos y la adaptacion al cambio climdatico.

g) Participacion en procesos de planificacion: Los propietarios estdn comprometidos a participar
activamente en los procesos de planificacién urbana y rural, a través de los mecanismos de
participacién ciudadana previstos en las ordenanzas y normativas del PUGS, con el fin de contribuir
al desarrollo sostenible y equilibrado del territorio cantonal.

Art. 32. Intervencién de Profesionales.
Requisitos para la presentacién de proyectos a ser implementados en el cantén:

a) Cuando el ordenamiento juridico cantonal requiera la intervencion de un profesional para obtener
una autorizacién urbanistica, este deberd ser un profesional titulado, conforme al régimen general, y
estar registrado en el municipio.

b) Los profesionales técnicos competentes serdn solidariamente responsables del cumplimiento de las
normas administrativas y reglas técnicas vigentes, asi como de la veracidad de los datos e
informacion presentados en los planos e instrumentos ante el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal. Su firma y rdbrica confirmardn esta responsabilidad, asi como la ejecucién de las obras de
acuerdo con la normativa de construccién vigente en el pais.

Art. 33. Registro Profesional para la Presentacién de Proyectos.

Para la aprobaciéon de proyectos de construccion, remodelacion, ampliacién, rehabilitacién o cualquier
otra intervencion en el cantén Paltas, es obligatorio que el arquitecto o ingeniero responsable del
proyecto esté registrado en el Municipio de Paltas. Esta medida asegura el cumplimiento de las
normativas vigentes en términos de calidad, seguridad y sostenibilidad de las obras civiles.

1. Requisitos para el Registro Profesional

El registro como profesional habilitado para presentar proyectos en el Municipio de Paltas debe cumplir
con los siguientes requisitos:

a) Titulo profesional en arquitectura o ingenieria civil, y registro en la SENESCYT.

b) Copia de la cédula de ciudadania y del Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

La documentacién de registro deberd ser entregada a la Direccidn de Planificacion y Desarrollo
Estratégico del GAD Paltas, y serd esta misma direccién la que se encargue de otorgar el registro
profesional.
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2. Obligaciones del Profesional Registrado

Todo arquitecto o ingeniero registrado en el Municipio de Paltas deberd:

a) Cumplir con los lineamientos y normativas técnicas establecidas en el Plan de Uso y Gestién de
Suelo (PUGS) del cantén Paltas.

b) Asegurar la veracidad y calidad de la documentacién técnica presentada en sus proyectos,
incluyendo planos, memorias técnicas, y especificaciones constructivas.

c) Mantener un perfil ético y profesional que contribuya a la seguridad y bienestar de la comunidad
del cantén Paltas.

3. Sanciones por Incumplimiento

Los profesionales que presenten proyectos sin cumplir con los requisitos de registro estardn sujetos a las
siguientes sanciones:

Tabla 1. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

T- L, i6 .
ipo de’ Descripcion Sunleo‘n Otras Sanciones
Infraccién Econdémica
Falt istro en el Municipio al momento Suspension temporal del proyecto hasta
Leve alta de registro en el Municipio al mo 15% del SBU uspensi r p proy
de presentar un proyecto. completar registro
Inf ion fal It | s . <
Grave nrermacion .O,SO o alterada enla 50% del SBU Suspension del registro por 1 ano
documentacién presentada.
Muy Grave E]erFZICIO de funciones sm f!fulo profesional 100% del SBU Con;glqc}lon deflnlflvo del regls’rr(’) y
registrado ante el Municipio. prohibicion de ejercer en el cantén

4. Procedimiento para Aplicacién de Sanciones

La Direccién Planificacidén y Desarrollo Estratégico del GAD Paltas se encargard de verificar el
cumplimiento de las normativas y de aplicar las sanciones descritas, con base en un proceso
administrativo que respete el derecho a la defensa y la revisién de la documentacién presentada.

Art. 34. Competencias Profesionales en la Presentacion de Proyectos y Obras.

Para garantizar el cumplimiento de normativas técnicas y especializaciones profesionales en el cantén
Paltas, se establecen las siguientes competencias en la presentacion de proyectos y ejecucién de obras,
diferenciando las afribuciones de arquitectos e ingenieros:

1. Proyectos y Obras que Pueden Presentar los Arquitectos

Los arquitectos registrados en el Municipio de Paltas podrdn presentar y ejecutar los siguientes tipos de
proyectos y obras:

a) Disefo Arquitectdnico: Planificacion y desarrollo de proyectos arquitecténicos, incluyendo
edificaciones residenciales, comerciales, institucionales y recreativas.

b) Restauracion y Rehabilitacién: Proyectos de conservaciéon y restauracion de edificaciones con
valor patrimonial, asi como rehabilitaciones en el marco de la normativa local de conservacién.

c) Urbanismo y Paisajismo: Diseno de espacios urbanos, parques, plazas y dreas de recreacion
publica, asi como proyectos de integraciéon paisgijistica.

d) Intervenciones en Espacios Interiores: Proyectos de diseho y adecuacién de espacios interiores,
incluyendo remodelaciones y adaptaciones funcionales.

e) Vivienda de Bajo Impacto Estructural: Proyectos de vivienda unifamiliar y multifamiliar hasta dos
plantas sin requerimientos esfructurales complejos.

2. Proyectos y Obras que Pueden Presentar los Ingenieros Civiles
Los ingenieros civiles registrados en el Municipio de Paltas podrdn presentar y ejecutar los siguientes tipos
de proyectos y obras:
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a) Obras de Infraestructura y Saneamiento: Proyectos de infraestructura vial, redes de agua potable,
alcantarillado, drenaje pluvial y sistemas de saneamiento bdsico.

b) Estructuras de Alta Complejidad: Disefo y construccion de edificaciones con mds de dos plantas
0 qgue requieran andlisis estructural detallado, tales como edificios comerciales de gran escala,
puentes y estructuras especiales.

c) Obras Industriales y de Procesos: Proyectos de construccion para uso industrial, incluyendo naves
industriales, plantas de procesamiento, almacenamiento y centros logisticos.

d) Obras Hidrdaulicas: Proyectos relacionados con la construccion de canales de riego, tanques de
almacenamiento de agua, y sistemas de distribucién hidrica.

e) Supervision y Control Estructural: Supervision de obras estructurales para garantizar la estabilidad
y seguridad de edificaciones en ejecucién.

3. Proyectos de Competencia Conjunta

Para proyectos de gran envergadura o que incluyan aspectos arquitectdnicos y estructurales complejos,
el arquitecto y el ingeniero civil deberdn trabajar en colaboracién, siendo ambos responsables de sus
respectivas dreas de competencia. Ejiemplos de estos proyectos incluyen:

a) Edificaciones de uso mixto, que combinan dreas comerciales, residenciales y de servicios.

b) Complejos turisticos o recreacionales de gran escala, que requieren disefo arquitectdnico y
andlisis estructural detallado.

c) Infraestructura publica multifuncional, como terminales de transporte o centros de acopio, que
impliquen tanto disefo funcional como ingenieria estructural avanzada.

4. Responsabilidad Profesional

Cada profesional serd responsable de la integridad y veracidad de la documentacion presentada
dentro de sus competencias, conforme a las normativas municipales de Paltas. Cualquier
incumplimiento serd sujeto a las sanciones establecidas en la presente ordenanza.

Art. 35. Intervencién Municipal en el Control del Uso y Ocupacién del Suelo Urbano y Rural.

El control del uso y ocupacién del suelo tiene como objetivo verificar que las diversas acciones del
propietario, reguladas por esta Ordenanza, cumplan con las normativas administrativas, los insfrumentos
de planificacion y las reglas técnicas vigentes. Ademds, busca restablecer la ordenacién que haya sido
infringida, conforme al marco legal del cantén.

Art. 36. Objetivos de Control Territorial Urbano y Rural.
1. Son propdsitos del control del uso y ocupacién del suelo:

a) Controlar permanentemente a todas las obras de habilitacion del suelo y edificacién en la
circunscripcién territorial Cantonal Urbano y Rural, para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacién y normas técnicas vigentes.

b) Comprobar que todas las obras de habilitacién del suelo y edificacidon en la circunscripciéon
territorial del cantén, urbano y rural estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes
autorizaciones urbanisticas o de edificacién.

c) Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los bienes
afectados a su estado anterior.

d) Area de Control: Los controles se realizardn de manera obligatoria por parte del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del cantdn Paltas, a través de la Direccién de Planificacién
y Desarrollo Estratégico y la Comisaria Municipal.

2. El propietario del predio, el promotor correspondiente y los profesionales técnicos responsables de las
intervenciones serdn responsables de notificar la fecha de inicio de las obras y el avance de estas,
de acuerdo conlos momentos de control establecidos. Esta notificacion permitird a la administracion
cantonal planificar los controles pertinentes.
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3. La omisién de notificaciéon por parte del promotor o constructor no exime al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdén Paltas de llevar a cabo los controles necesarios en cualquier
momento.

4. Cualqguier obra de cardcter urbanistico y/o de edificacion que se ejecute dentro de la jurisdiccién
cantonal deberd exhibir un cartel con informacion bdsica en la parte frontal del edificio, que incluya:
a) Nombre del propietario de la obra.

b) El nombre del profesional responsable de la obra.
c) NUmero de permiso y/o licencia de aprobacién municipal.
d) Fecha de inicio y terminacién.

La falta de divulgacion de esta informacién dard lugar a la presuncién de que la obra no existe y
resultard en la suspensidon inmediata de la misma.

El propietario podrd demostrar que la obra cuenta con los permisos y licencias requeridos; en tal caso,
una vez presentados, podrd reiniciar la obra de inmediato.

Art. 37. Controles Obligatorios y Certificacion de Habitabilidad.

a) Para garantizar el cumplimiento de las normas de habilitacién del suelo y edificacién, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantdén Paltas, a través de sus diferentes coordinaciones y
direcciones de confrol, realizard las verificaciones necesarias para asegurar que se respeten las
normativas urbanisticas y de edificabilidad en el cantén.

b) La validacién de la intervencion constructiva realizada conforme al proyecto técnico, dentro del
marco de la normativa urbanistica y/o constructiva, y que esté lista para ser habitada, se llevard a
cabo mediante un certificado de habitabilidad. Este certificado no autoriza al propietario a iniciar
actividades econdmicas.

Para obtener el certificado de habitabilidad, se deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Solicitud firmada por el propietario y constructor o director técnico de la obra.
b) Proyecto arquitectdnico aprobado.
c) Permiso de construccion aprobado.

d) Inspecciéon técnica. Se debe verificar que la construccién se realizd conforme planos aprobados, que
cuente con las instalaciones de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado para la posterior
solicitud de los medidores definitivos, no es necesario acabados tales como carpinteria y mobiliario,
puertas interiores, recubrimientos de pisos, pintura y enlucidos.

e) Cuando se trate de edificios o conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal se
requieren dreas comunales construidas y terminadas, ascensores en funcionamiento en edificaciones
en altura.

f) Si cumple con todos los requisitos previa inspeccién se otorga el certificado de habitabilidad, con el
cual se solicitard el medidor de agua potable y energia eléctrica definitivo.

g) La ejecuciéon de la obra solo la podrd realizar un arquitecto o ingeniero civil.

Art. 38. Supervision y Control Territorial Urbano y Rural, de acuerdo con Direcciones Existentes.

La Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico es la encargada del proceso de desarrollo y
ordenamiento territorial, estudios, proyectos y cooperaciéninternacional, avallos y catastros, regulaciéon
urbana, ornato y patrimonio y gestién de riesgos.

La Direccidn de Obras Publicas serd la encargada de la supervision y control en procesos de
construcciones mantenimiento, fiscalizacién, parque automotor y talleres.

La Direccién de gestién ambiental y produccién llevara a cabo los macroprocesos de gestion integrall
de recursos solidos, gestion de recursos naturales, mantenimiento de parques jardines y espacios
publicos, produccién y fomento agropecuario, camal municipal.
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Art. 39. Inspecciones Técnicas Especiales.

Se podrdn llevar a cabo inspecciones por parte de la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico,
en colaboracién con los demds niveles administrativos pertinentes. Estas inspecciones se realizardn
previa solicitud del Concejo o la solicitud del alcalde, ante cualquier requerimiento que surja.

Art. 40. Cardcter No Indemnizable.

El ordenamiento y la planificacién urbanistica no otorgan derechos a indemnizacién, salvo lo que se
establece en la Constitucién y la ley. Las regulaciones que definan los usos, la ocupacién y la
edificabilidad, segin las herramientas de planificacion y gestion del suelo, no generan derechos
adquiridos para los partficulares. La simple expectativa no se considera un derecho.

Art. 41. Ambito de Aplicacién.

a) Alas edificaciones de todo tipo (residencial, comercial, industrial, etc.) que se construyan de acuerdo
con las normas urbanisticas.

b) A las subdivisiones o urbanizaciones en suelo urbano y/o rural;

c) Alos espacios publicos, parques, plazas, dreas deportivas, vias, senderos, etc.;

d) Alasintervenciones que se realicen sobre el patrimonio construido;

e) Atodas las actividades que se realicen o tengan incidencia sobre el suelo, tanto urbano como rural.

CAPITULO Ill: COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Art. 42. Componente Estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Estard constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y al
modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
municipal o metropolitano, y las disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento
territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en funcidon de un desarrollo
armdnico, sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la estructura urbano rural y de la
clasificacion del suelo.

Art. 43. Modelo Territorial Deseado.

El modelo plantea reposicionar el papel del GAD Municipal de Paltas como generador de politicas
sociales, cercano al territorio, descentralizado y desconcentrado, regulador del uso y ocupacion del
suelo, que brinde servicios publicos de calidad y de manera eficiente y eficaz; y que actie bajo un
enfoque de derechos, de manera que garantice la proteccion de sus habitantes con énfasis en los
grupos de atenciéon prioritaria y los sectores en situacion de vulnerabilidad; ello como elemento
fundamental para reducir el impacto de las problemdticas sociales, ambientales, econdmicas y politico-
institucionales.

Art. 44. Limite Urbano.

El limite urbano se define como la demarcacién oficial que separa el drea destinada al desarrollo
urbano, incluyendo zonas residenciales, comerciales, industriales y de servicios, de las dreas rurales o no
urbanizadas. Este limite establece el perimetro dentro del cual se planifican y regulan las actividades
urbanas, permitiendo una gestidn eficiente del crecimiento, la infraestructura y los servicios publicos.

Art. 45, Criterios de Delimitacién.

De acuerdo con la RESOLUCION Nro. 0005-CTUGS-2020, en su Articulo 20; se establecen los Criterios para
la definicién de limites urbanos de cabeceras cantonales y parroquiales; en los que se toma en
consideracion los siguientes:

a) Proyeccién poblacional de los asentamientos humanos hasta dentro de 12 anos desde la
elaboracién del PUGS
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b) Densidad poblacional, o cantidad de personas que viven en una unidad de drea (hectdreas o
kilbmetros cuadrados), en las zonas concentradas de poblacién;

c) Consolidacién de la ocupacidn de los predios (andilisis del coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja real de los predios, drea construida por predio), infraestructura existente (publica y/o
privadal), sistemas viales, espacios publicos, equipamiento y dreas verdes;

d) Sistemas publicos de soporte que garanticen la dotacién de servicios total o parcial en el sector;

e) Suelo urbano existente (consolidado) o suelo vacante existente para consolidar dentro de las dreas
urbanas;

f) Suelo rural de expansidn urbana existente, para proveer en un futuro la dotacién paulatina de
sistemas publicos de soporte;

g) Zonificacién de riesgos naturales o antrépicos, de proteccién o productivos, considerando dreas
sensibles y regulaciones definidos por los rectores del ramo (Capacidad de uso de las tierras /
vocacién / uso potencial);

h) Estructura predial, nivel de fraccionamiento predial, uniformidad, y extensién limitada de los linderos
de los predios existentes, donde la produccion agricola sea impracticable.

Art. 46. Delimitacion del Perimetro Urbano.

A continuacién, se describe la delimitacion urbana con sus respectivos puntos de coordenadas
geogrdficas X é Y de acuerdo con el sistema WGS_ 1984_UTM_Zone_ 17S vy las superficies; incluye el mapa
de la delimitacién urbana.

POR EL NORTE:

Partiendo de la Subestacién de la EERSSA P1 ubicado en las coordenadas X=649954.55 y Y=9553150.41,
continta por los puntos determinados 182-181-180-179-178 hasta interceptar en el camino que conduce
a Rancho Grande P177 en las coordenadas X=649786.943 y Y=9552711.28, de los puntos P176-175-174-
173-172-171-170-169-168-167-166 hasta el punto P165 con coordenadas X= 649712.843 y Y=9552647.08,
que incluye a la lotizacién Rancho Grande al nuevo perimetro urbano.

POR EL OESTE:

Partiendo del punto P165 en direccidn sur - oeste, perfil tras los tanques de agua potable en Colinas del
Calvario continua por los Puntos P164-163-162-161-160-159-158-157-156-155-154-153 se prolonga por la
zona de barranco hasta llegar en direccién de la cruz del Calvario en el P152 en las coordenadas
X=649623.456 y Y=9552285.96, siguiendo el barranco en direccién sur con los puntos P151-150-149-148-
147 hasta el P146 en las coordenadas X=649622.99 y Y=9552090.86 que intercepta la prolongaciéon de la
calle Larinuma. Continuando por detrds de los predios del camal municipal desde el punto P145 en las
coordenadas X=649622.83 y Y=9552083.84, se extiende por el perfil del barranco y paralelo a la calle
Shiriculapo en sentido sur-este con los puntos P-144-143-142-141-140-139-138-137-136 hasta el P135 en
coordenadas X=649774.99 y Y=9551917.32, luego en sentido sur - oeste, se prolonga por el perfil del
barranco hasta llegar al Hospital civil y pasando detrds de la piedra del Shiriculapo con los puntos P134-
133-132-131-130-129-128-127-126 hasta el punto P125 en las coordenadas X=649810.88 y Y=9551831.32,
continuando por el borde del barranco en sentido sur - este, pasando por el predio del Cementerio
general conlos puntos P124-123-122-121-120-119-118 hasta interceptar el punto P117 en las coordenadas
X=650155.196 y Y=9551440.04, con el mirador de la calle Reinaldo Agila, continua por los puntos P116
hasta el punto P115 junto a la Capilla San Vicente en las coordenadas X=650253.561 y Y=9551338.84,
continuando el perfil del barranco hasta interceptar con la via que conduce a Colanga por detrds del
Centro Geridtrico con los puntos P114-113-112-111-110-109 hasta el punto P108 en las coordenadas
X=650349.863y Y=9551174.33, Finalmente continua por el perfil del barranco con los puntos P107-106-105-
104-103-102-101-100-99-98-97-96-95 hasta el punto P94 de coordenadas X=650667.374 y Y=9550711.02
que es la interseccidn entre las vias que conducen a San Vicente del Rio y la via que conduce al cerro
Guanchuro.

POR EL SUR:
Desde lainterseccidon de las vias que conducen a San Vicente del rio y al cerro Guanchuro conlos puntos
P94-93-92-91-90-89-88-87-86-85-84-83 hasta el punto P82 en las coordenadas X=650642.28 y Y=9550959.56,
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por esta via regresando en direccidon a la Ciudad hasta el P81 en las coordenadas X=650631.43 y
Y=9550970.94, continUa por los predios del Sr. Edwin Ivdn Saraguro Guamdn hasta interceptar con el
camino antiguo a San Vicente con los puntos P80-79-78-77-76-75 hasta el punto P74 en las coordenadas
X=650755.419 y Y=9551183.27, a continuacion se extiende desde los puntos P73-72 hasta interceptar con
el perfil de la lotizacidn del Sr. Libio Barba P71 en las coordenadas X=650814.669 y Y=9551381.72, continda
por los predios de la Lotizacién del Sr. Roque Vivanco Romdn hasta encontrarse con los predios de la
cooperativa 25 de junio por los puntos P70-69-68-67-66-65 hasta el punto Pé4 en las coordenadas
X=651271.341 y Y=9551544.17, finalmente continda siguiendo el perfil de los predios de la cooperativa 25
de Junio hasta llegar a la via que conduce a Loja desde los puntos P63-62-61-60-59-58- 57-56-55-54-53
hasta el punto P52 en las coordenadas X=651192. 757 y Y=9552306.06

POR EL ESTE:

De este punto P52, siguiendo la via que conduce a Catacocha hasta el P51 en las coordenadas
X=651080.307 y Y=9552222.3, desde este punto y siguiendo por la via que conduce al vivero forestal con
los puntos P50-49-48-47-46-45-44 hasta el punto P43 en las coordenadas X=650766.055 y Y=9552507.66,
continda en direccién nor-este con el perimetro de la lotizacién San Jorge con los puntos P42-41-40-39-
38-37-36-35-34-33 hasta el punto P32 en las coordenadas X=650613,3 y Y=9552826.79; continuamos por el
perimetro de la lotizacion del Sindicato de Choferes con los puntos P31-30-29-28-27-26-25-24 hasta el
punto P23 en las coordenadas X=650367.27 y Y=9552732.97 que corresponde a la quebrada
denominada Conzacola. Finalmente, desde la misma quebrada siguiendo los puntos P22-21-20-19-18-
17-16-15-14-13-12-11-10-9-8-7-6-5-4-3-2 hasta el punto P1 en las coordenadas X=649954.556 vy
Y=9553150.41 cerrando el perimetro de la delimitacion Urbana de la Ciudad de Catacocha.

Mientras que las dreas de expansidon urbana; fueron determinadas mediante la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS) vy su reglamento.

Art. 47. Delimitacion de Areas de Expansién Futura.

El perimetro correspondiente determinada para la expansidn futura estd delimitado en dos dreas de
expansion, que se describen de la siguiente manera:

Area de Expansién Nro. 1.- Se encuentra localizada al sur de la Ciudad de Catacocha. Partiendo del
punto P86 delimitacion del perimetro urbano en las coordenadas X=651192.757 y Y=9552306.06, en
sentido nor-este desde los puntos PE25-PE26-PE27-PE28-PE29-PE30-PE31-PE32-PE33-PE34-PE35, hasta el
punto PE36 en las coordenadas X=650843.238 y Y=9550939.573, finalmente cerrando de esta forma el
drea de expansién en el punto P74 de la delimitacion del perimetro Urbano.

Area de Expansién Nro. 2.- Se encuentra localizada al este de la Ciudad de Catacocha. Partiendo del
punto P52 delimitacién del perimetro urbano en las coordenadas X=651192.757 y Y=9552306.06, en
sentido nor-este margen izquierdo de la via que conduce a la ciudad de Loja, desde los puntos PE1- PE2-
PE3-PE4-PE5-PE6-PE7-PES8, hasta el punto PE? en las coordenadas X=651215.877 y Y=9552965.693, que
intercepta con el paso lateral a la ciudad de Macard en el sector de Chapango, continda con lo puntos
PE10-PE11- PE12-PE13-PE14-PE15-PE16-PE17-PE18-PE19-PE20-PE21-PE22 hasta el punto PE23 en las
coordenadas X=650394.339 y Y=9552913.143 margen de la via que conduce a la ciudad de Macard,
finalmente cerrando de esta forma el drea de expansidon en el punto P-24 la delimitacion del perimetro
Urbano.

Art. 48. Delimitacién Urbana de las Cabeceras Urbano Parroquiales.
Delimitacion del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Cangonama:
POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, ubicado en las coordenadas X=643861y Y=9561668 al punto P-02, intercepta
la via que conduce al barrio Angamaza, continda por el punto P-03, hasta el punto P-04 trazando una
linea imaginaria que intercepta la via que conducen a la parroquia de Buena vista perteneciente al
cantén de Chaguarpamba en las coordenadas X=644046 y Y=9561687.
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POR EL ESTE:

Partiendo del punto P-04 en direccién sur - este, continua por los Puntos P-05, P-06, P-07, P-08, P-09, parte
posterior de la escuela Victor Manuel Reyes y el Colegio Frontera Sur hasta interceptar el punto P-10,
punto que intercepta la via de acceso al colegio en mencién y la via de acceso a la planta de
fratamiento de aguas residuales de la cabecera parroquial, en las coordenadas X=644015y Y=9561506.

POR EL SUR:
Desde el punto P-10, continba por los puntos P-11, hasta el punto P-12, en las coordenadas X=644071 y
Y=9561396.

POR EL OESTE:

De este punto P-12, continua en sentido norte - oeste por los puntos P-13, que intercepta la via que
conduce a la ciudad de Catacocha, continda por los puntos P-14, P-15, P16, hasta interceptar el punto
de partida P-01 en las coordenadas de partida X=643861y Y=9561668.

Area de Expansién Urbana Cangonamd:

POR EL NORTE:

Desde el punto P-06, en direccién sureste al punto P-07, para en un dngulo de 90 grados en sentido
noreste, continua al punto P-08, ubicado en las coordenadas X: 643771,63 y Y: 9561743,29, continuando
por los puntos P-09, P-10, P-11, hasta el punto P-12 en las coordenadas X: 643888,77 y Y: 9561697,13.

POR EL ESTE:
De este punto P-12, confinua en sentido sur-oeste hasta interceptar el punto de partida P-01 en las
coordenadas X: 643861,32y Y: 9561667,97.

POR EL SUR:

Partiendo desde el punto P-01, ubicado en las coordenadas X: 643861,32 y Y: 9561667,97 al punto P-02,
en linea imaginaria que llega a la via de tercer orden ubicado en las coordenadas X: 643835,4 y Y:
9561689,89, siguiendo en direccién suroeste, contfinua los puntos P-03, P-04 hasta llegar al punto P-05
ubicado en las coordenadas X: 643628,99 y Y: 9561711,97.

POR EL OESTE:
Partiendo del punto P-05 en direccién noreste, continua por el Punto P-06, punto que se encuentra en
las coordenadas X: 643680,45y Y: 9561749,33.

Delimitacion del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Casanga:

POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, ubicado en las coordenadas X=637089 y Y=9556344 al punto P-02, linea
imaginaria que intercepta la via que conduce al barrio San Francisco perteneciente a la parroquia de
Lauro Guerrero, continda por los puntos P-03, P-04, P-05, P-06, hasta el punto P-07 en las coordenadas
X=637479 y Y=9556322.

POR EL ESTE:

Partiendo del punto P-07 en direccidn sur, continua por los Puntos P-08, P-09, P-10, punto que intercepta
la via que conduce al barrio el Naranjo, en las coordenadas X=637447 y Y=9556211, continda por el
punto P-11, hasta el punto P-12, en las coordenadas X=637390 y Y=9556147 punto que intercepta el
ingreso desde la via Panamericana.

POR EL SUR:
Desde el punto P-12, continta por los puntos P-13, hasta el punto P-14, en las coordenadas X=637109 y
Y=9556198.

POR EL OESTE:
De este punto P-14, continua en sentido sur - norte por los puntos P-15, hasta interceptar el punto de
partida P-01 en las coordenadas X=637089 y Y=9556344.
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Area de Expansién Urbana Casanga:

POR EL NORTE:

Desde el punto P-05, continUa por el punto P-06, dirigiéndose al norte hasta el punto P-08, en las
coordenadas X= 637690,46 y Y= 9556290,35 siguiendo hasta el punto P-09, ubicado en las coordenadas
X=637734,12y Y= 9556296,41 siguiendo en sentido sur por los puntos P-10, P-11 hasta el punto P-12 en las
coordenadas X= 637760,48 y Y= 9556188,72 hasta llegar en direccion este al punto P-13 en las
coordenadas X= 637798,66 y Y= 9556195,94.

POR EL ESTE:
De este punto P-13, continua en sentido sur, hasta interceptar el punto de partida P-14 con la via que
conduce hacia la panamericana en las coordenadas X= 637811,82 y Y=9556150,78.

POR EL SUR:

Partiendo del punto P-14 en las coordenadas X= 637811,82 y Y= 9556150,78 y siguiendo en senfido oeste
por los puntos P-15, P-16, hasta el punto P-01, ubicado en las coordenadas X= 637609,47y Y= 9556124,58,
al punto P-02, linea imaginaria que en sentido noroeste continda al punto P-03, en las coordenadas X=
637427,11 y Y=9556169,41,

POR EL OESTE:

Partiendo del punto P-03 en direccién norte, continua por los Puntos P-04, punto que intercepta con el
punto P-10 del limite urbano actual y siguiendo hasta el punto P-05, en las coordenadas X= 637464,87 y
Y=9556229,95, que intercepta con el callejon 1.

Delimitacion del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Guachanama:

POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, ubicado en las coordenadas X=624055y Y=9552519 propiedad del Colegio de
la parroquia de Guachanamd, continda por los puntos P-02, P-03, paralelo a la calle Profesor Gonzalo
Caraguay, sigue los puntos P-04, P-05, paralelo a la calle 24 de octubre, continta hasta el punto P-06,
paralelo también a la calle Norberto Apolo, finalmente continta por el punto P-07, hasta interceptar el
punto P-08, de coordenadas geogrdficas X=624507 y Y=9552399 junto al dispensario de salud.

POR EL ESTE:
Partiendo del punto P-08 en direccidn sur, hasta el punto P-9, en las coordenadas X=624491 y Y=9552354
linea imaginaria que intercepta la via que conduce al cerro Guachahurco.

POR EL SUR:
Desde el punto P-9, continba por los puntos P-10, P-11, P-12, P-13, hasta el punto P-14, en las coordenadas
X=624080y Y=9552444, sector de barrancos.

POR EL OESTE:
De este punto P-14, hasta conectar el punto de partida P-01 en las coordenadas de partida X=624055 y
Y=9552519, interceptando ademds la via que conduce a la ciudad de Célica.

Delimitacién del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Lauro Guerrero:

POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, ubicado en las coordenadas X=637243 y Y=9561449 junto ala via que conduce
al barrio Santa Gertrudis, continda por los puntos P-02, P-03, P-04, P-05, P-06, P-07, P-08, hasta el punto P-
09 de coordenadas geogrdficas X=637773 y Y=9561474 que intercepta la via que conduce a la ciudad
de Catacocha.

POR EL ESTE:
Partiendo del punto P-09 en direccién sur - este, hasta el punto P-10, punto que delimita las instalaciones
de la Unidad Educativa Lauro Guerrero, en las coordenadas X=637866 y Y=9561280.
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POR EL SUR:
Desde el punto P-10, continUa por los puntos P-11, P-12, P-13, P-14, P-15, P-16, P-17, P-18, P-19, hasta el
punto P-20, en las coordenadas X=637305 y Y=9561185, esquina sur del estadio parroquial.

POR EL OESTE:

De este punto P-20, continua en sentido norte - oeste por los puntos P-21, P-22, que intercepta la via que
conduce al barrio Suanamd en las coordenadas de partida X=637265y Y=9561308, continUa por el punto
P-23, hasta interceptar el punto de partida P-01 en las coordenadas de parfida X=637243 y Y=9561449.

Delimitacion del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Orianga:

POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, ubicado en las coordenadas X=625209 y Y=9569300 continUa por los puntos P-
02, P-03 y P-04, que interceptan la via que conduce al rio Pindo, sigue los puntos P-05, hasta interceptar
el punto P-06, de coordenadas geogrdficas X=625545 y Y=9569290, junto al jardin de infantes de la
escuela Bogotd.

POR EL ESTE:
Partiendo del punto P-06, en direccién sur - este, drea de barranco por los puntos P-07, P-08, P-09, P-10,
P-11, P-12, continUa por el punto P-13, hasta el punto P-14 en las coordenadas X=625729 y Y=9568856.

POR EL SUR:
Desde el punto P-14, continta por los puntos P-15, P-16, hasta el punto P-17, en las coordenadas X=625681
y Y=9568761, intercepta la via que conduce al barrio Limones y a la parroquia de Lauro Guerrero.

POR EL OESTE:

De este punto P-17, en direccidn sur - oeste se consideran los puntos P-18, P-19, P-20, P-21, P-22, P-23, se
prolonga por los puntos P-24, P-25y P-26, que delimitan las instalaciones del Colegio Técnico de Orianga,
continda por los puntos P-27 y P-28 hasta interceptar el punto de partida P-01 en las coordenadas de
partida X=625209 y Y=956%9300.

Delimitacién del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de San Antonio:

POR EL NORTE:

Partiendo del punto P-01, esquina sur - oeste del cementerio parroquial, ubicado en las coordenadas
X=648002 y Y=9559820, continla por los puntos determinados P-02, P-03, P-04, P-05, ingreso al colegio
Carlos Miguel Espinoza, continda por los puntos P-06, P-07, hasta el punto P-08 en las coordenadas
X=648280y Y=9560067, &reas que encierran al colegio en mencién.

POR EL ESTE:

Partiendo del punto P-08 en direccién sur, perfil lateral del colegio Carlos Miguel Espinoza continua por
los Puntos P-09, P-10, P-11, P-12, P-13, P-14, P-15, P-16, hasta el punto P-17, en las coordenadas X=648361y
Y=9559527, que intercepta la via de que conduce a la ciudad de Catacocha.

POR EL SUR:

Desde la interseccion de la via que conduce a la ciudad de Catacocha en el punto P-17, continda por
los puntos P-18, P-19, P-20, P21, intercepta la via que conduce a la parroquia de Yamana, hasta el punto
P-22, en las coordenadas X=648035 y Y=9559597.

POR EL OESTE:
De este punto P-22, continua en sentido sur - norte por la calle 25 de diciembre por los puntos P-23, P-24,
P-25, P-26, hasta interceptar el punto de partida P-01 en las coordenadas X=648002 y Y=9559820.

Delimitacion del Perimetro Urbano de la Cabecera Parroquial de Yamana:

POR EL NORTE:
Partiendo del punto P-01, de la via que conduce a las parroquias de Lauro Guerrero y Cangonamd,
ubicado en las coordenadas X=644476 y Y=9558089, continUa por el punto P-02 determinado, hasta el

PUGS
2024



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

PALTAS

punto P-03 en las coordenadas X=644560 y Y=9558097, y que intercepta la via que conduce al centro
de desarrollo productivo de Yamana DEPROSUR, perteneciente al consejo provincial de Loja.

POR EL ESTE:

Partiendo del punto P-03 en direccidn sur, continua por los Puntos P-04, P-05, P-06, P-07, P-08, que encierra
el drea de la antigua escuela, continUa en direccidn sur por el punto P-09, en las coordenadas X=644588
y Y=9557816, punto que intercepta la via de que conduce a la parroquia de San Antonio, sigue en
direccion sur por los puntos P-10, P-11, P-12, P-13, hasta el punto P-14, en las coordenadas X=644735 y
Y=9556988 punto que intercepta la via que conduce al barrio la Merced.

POR EL SUR:
Desde el punto P-14, continUa por los puntos P-15, hasta el punto P-16, punto que intercepta la via que
conduce a la ciudad de Catacocha, en las coordenadas X=644597 y Y=9556892.

POR EL OESTE:

De este punto P-16, continua en sentido sur - norte por los puntos P-17, P-18, P-19, P-20, encerrando las
edificaciones del colegio de bachillerato Francisco Valdivieso, continla por los puntos P-21, P-22, P-23,
P-24, P-25, P-26, P-27, P-28, P-29, P30 hasta interceptar el punto de partida P-01 en las coordenadas
X=644476y Y=9558089.

Area de Expansién Urbana Yamana:

POR EL NORTE:
Partiendo del punto P-04, ubicado enlas coordenadas X= 644361,61y Y=9557876,64, continUa en sentido
este hasta el punto P-05 en las coordenadas X= 644425,08 y Y= 9557885,5.

POR EL ESTE:
Partiendo del punto P-05 en direccién sur, continua por los Puntos P-06, que intercepta el punto P-26 del
limite urbano actual, en las coordenadas X= 644438,17 y Y= 9557781,67.

POR EL SUR:

Desde el punto P-06, continUa por los puntos P-07, hasta el punto P-01, punto que intercepta punto P-25
del limite urbano actual, en las coordenadas X= 644404,93 y Y= 9557773,66, y siguiendo en sentido oeste
por el punto P-02 hasta llegar al punto P-03, ubicado en las coordenadas X= 644372,49 y Y= 9557769,84.

POR EL OESTE:
De este punto P-03, continua en sentido norte hasta interceptar el punto de partida P-04 en las
coordenadas X= 644361,61y Y=9557876,64.

Art. 49. Requisitos para Conformar un Barrio.

En concordancia con el articulo 4 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo, donde se define a los barrios, como unidades bdsicas de asentamiento humano y organizacién
social en una ciudad.

Para conformar un barrio, se necesitan los siguientes requisitos:

Requisitos Administrativos:

a) Solicitud de reconocimiento: Presentar una solicitud ante la autoridad municipal o local para
reconocer el barrio.

b) Documentacién de la comunidad: Acreditar la existencia de una comunidad establecida en el drea.

c) Limites definidos: Establecer claramente los limites geogrdficos del barrio.

d) Nombre oficial: Proporcionar un nombre oficial para el barrio.

Requisitos Técnicos:

a) Planos y mapas: Presentar planos y mapas que muestran la ubicacién y limites del barrio.
b) Estudio de factibilidad: Realizar un estudio de factibilidad para evaluar la viabilidad del barrio.
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c) Infraestructura bdsica: Contar con infraestructura bdsica como calles, aceras, iluminacién publica,
agua potable, alcantarillado, etc.

Requisitos Legales:

a) Leyesyregulacioneslocales: Cumplir con las leyes y regulaciones locales sobre urbanismo y desarrollo
urbano.

b) Ordenanza municipal: Obtener una ordenanza municipal que reconozca y establezca el barrio.

c) Registro oficial: Registrar el barrio en el catastro municipal o registro oficial correspondiente.

Requisitos Sociales:

a) Participacion ciudadana: Contar con el apoyo y participacién de la comunidad.
b) Asociacion de vecinos: Establecer una asociacién de vecinos para representar los intereses del barrio.
c) Identidad comunitaria: Fomentar una identidad comunitaria y sentido de pertenencia.

Art. 50. Documentacién necesaria para Conformar un Barrio.

a) Acta de constitucién

b) Estatutos de la asociacién de vecinos

c) Planos y mapas

d) Estudio de factibilidad de todos los servicios bdsicos, que deberdn otorgar cada una de las Unidades
Responsables.

e) Documentacién de la comunidad

f) Solicitud de reconocimiento

g) Ordenanza municipal

Art. 51. Proceso necesario para Conformar un Barrio.

Etapa 1: Iniciativa y Organizacidén Comunitaria

a) La comunidad interesada en conformar un barrio se relne y elige a un representante.

b) Se redliza un censo para determinar el nUmero de habitantes y propietarios de viviendas en el drea.

c) Se crea una asociacion de vecinos o comité pro-barrio.

Etapa 2: Solicitud de Reconocimiento

a) La asociacion de vecinos o comité pro-barrio presenta una solicitud de reconocimiento ante la
municipalidad.
b) La solicitud debe incluir:
1. Nombre del barrio propuesto.
2. Limites geogrdficos del barrio.
3. NUmero de habitantes y propietarios de viviendas.
4, Documentacién de la comunidad (actas de reuniones, firmas de apoyo, etc.).

Etapa 3: Evaluacién y Verificaciéon

a) La municipalidad evalua la solicitud y verifica la informacién presentada.

b) Se redliza un estudio de factibilidad para determinar la viabilidad del barrio, el mismo que serd
realizado por la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico.

c) Se verifica la existencia de infraestructura bdsica (calles, aceras, iluminacion publica, agua potable,
alcantarillado, etc.).

Etapa 4: Ordenanza Municipal

a) Si la solicitud es aprobada, la municipalidad emite una ordenanza que reconoce y establece el
barrio.

b) La ordenanza debe incluir:
1. Nombre del barrio.
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2. Limites geogrdficos del barrio.
3. Descripcidon de la infraestructura bdsica.
4. Objeto y alcance del barrio.

Etapa 5: Registro Oficial

a) La ordenanza es registrada en el catastro municipal.
b) Se emite un certificado de registro que acredita la existencia del barrio.

Etapa 6: Implementacién de la Infraestructura

ad) La municipalidad y la comunidad trabajan juntas para implementar la infraestructura bdsica
necesaria.
b) Se establecen los servicios publicos (agua, luz, alcantarillado, etc.).

Etapa 7: Consolidacién del Barrio

a) La comunidad continta trabajando para consolidar el barrio.
b) Se establecen las normas y reglamentos internos del barrio.
c) Se fomenta la participacién ciudadana y la gestién comunitaria.

Art. 52. Delimitacién Barrial.

De acuerdo con el registro municipal se ha definido dentro del drea urbana la siguiente delimitacion
barrial.

Tabla 2. BARRIOS, PARROQUIAS CATACOCHA - LOURDES

Parroquia N° Barrio
1 25 de Junio
2 Bolivar
3 Barrio Central
4 El Calvario
5 Empleados Municipales
6 La Pita
7 Larinuma
8 Lauro Guerrero
9 Loja
10 Los Jardines
11 Los Jazmines
12 Lotizacién Inst. Obrero
13 Lotizacién Reina de El Cisne
Urbano Catacocha- 14 Lotizacién San Jorge
Lourdes
15 Lotizacién Sindicato de Choferes
16 Lourdes
17 Miraflores
18 Nuevo
19 Progreso Alto
20 Progreso Bajo
21 Rancho Grande
22 Reina de El Cisne
23 Roque Vivanco
24 San José
25 Santa Marianita
26 3 de Diciembre
27 Victamar
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Mapa 1. Distribucién de Barrios. Centro Urbano Catacocha-Lourdes.
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Art. 53. Otras Areas.

Para el reconocimiento de otras dreas especialmente rurales se considerard la Ley de Organizacién y
Régimen de las Comunas de Ecuador, la cual establece criterios fundamentales para el reconocimiento
y organizaciéon de los diferentes tipos de asentamientos. Estos criterios incluyen:

a. Territorio Delimitado: El asentamiento debe contar con un ferritorio claramente delimitado vy
reconocido tanto por sus miembros como por las autoridades competentes.

b. Estructura Organizativa: Es necesario que exista una estructura organizativa interna basada en
principios de autogestién y cooperacién comunitaria.

c. Cohesidn e Identidad: Los miembros del asentamiento suelen compartir vinculos familiares, culturales
o histéricos que fomentan la cohesién y una identidad comunitaria sélida.

Ademds, conrespecto ala regulacidén municipal se establecerd la infraestructura y servicios adecuados
segun su tipo y rango de habitantes, como se detalla a continuacion:

Tabla 3. CARACTERISTICAS DE ASENTAMIENTOS
Tipo de Asentamiento Rango de Habitantes Infraestructura y Servicios

Limites geogrdficos definidos, infraestructura bdsica, todos los servicios

Poblado 2,000 - 5,000 hab L
de soporte, transporte y recoleccién de basura.

Servicios locales: iglesia y drea verde, tienda, servicios publicos
Barrio 50 - 200 hab bdsicos, identidad cultural o social comun (historia, tradiciones y
festividades).

Infraestructura minima, posiblemente sin servicios publicos bdsicos,

Caserio 0 - 49 hab .
con fuerte dependencia de los cenfros urbanos cercanos.

Art. 54. Clasificacion del Suelo Cantonal.

La clasificacién del suelo es un proceso fundamental en la planificacidén y ordenamiento territorial, ya
que permite definir las actividades permitidas y prohibidas en diferentes dreas, asegurando un uso
sostenible y equilibrado del territorio. Este proceso considera diversas categorias de ordenamiento
territorial, tomando en consideracidon que cada categoria establecerd las actividades de interés del
suelo y la prohibicion o permision. Cada una con caracteristicas y normativas especificas que
determinan su utilizacion, conservacion y desarrollo.

Dentro de la clasificacién del suelo, se identifican dos grandes categorias: suelo urbano y suelo rural.
Cada uno con subcategorias especificas que responden a diferentes necesidades y condiciones.

Art. 55. Suelo Urbano.

Comprende aquellas dreas ocupadas por asentamientos humanos concentrados que estdn dotados,
total o parcialmente, de infraestructura bdsica y servicios publicos. Estos asentamientos constituyen un
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Pueden presentarse en diferentes
escalas y abarcan también ndcleos urbanos localizados en suelo rural.

Para la delimitacién del suelo urbano, es obligatorio considerar pardmetros relacionados con las
condiciones bdsicas, tales como los gradientes, sistemas pUblicos de soporte, accesibilidad, densidad
edificatoria, inftegracién con la malla urbana, entre otros aspectos relevantes

Art. 56. Subclasificacion del Suelo Urbano.

El suelo urbano se subclasifica de la siguiente manera:

Suelo urbano consolidado: Son aquellas dreas urbanas completamente desarrolladas, con acceso a la
totalidad de servicios pUblicos y equipamientos, donde las edificaciones estdn concluidas y ocupadas
de forma mayoritaria.
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Suelo urbano no consolidado: Areas urbanas donde, aunque existe ocupacién, los servicios publicos,
infraestructura y equipamientos adn no estdn plenamente desarrollados o son deficientes, requiriendo
procesos de urbanizacién o mejora.

Suelo urbano de proteccidn: Son dreas que, por sus caracteristicas biofisicas, culturales, paisajisticas o
riesgos, requieren ser preservadas y donde las actividades constructivas estdn restringidas, conforme a
la normativa ambiental y patrimonial aplicable.

Art. 57. Tratamientos de Suelo Urbano, Centros Poblados del Cantén Paltas.

Tabla 4. TRATAMIENTOS DE SUELO URBANO, Cantdén Paltas

Subclasificacién X Aplicacién
Tratamiento
del Suelo Urbano Definicion
Se aplica a zonas urbanas con alto valor histérico y cultural, categorizado asi por el INPC.
Conservacion Con El fin de conservar y valorar sus caracteristicas de acuerdo con la legislacion
patrimonial.

Areas con alto grado de homogeneidad, equilibrio en su capacidad de ocupacién. Que
Sostenimiento no requiere intervencion de la infraestructura y equipamientos publicos, sino una
densificacion y norma para mantener su equilibrio.

Consolidado

Areas con deterioro, bajo uso, necesitan el remplazo, construccién o utilizaciéon méxima

Renovacién . S
de los sistemas publicos de soporte.

Asentamientos humanos con alta necesidad de mejorar la infraestructura vial, servicios

Mejoramiento o ; . L
publicos, equipamientos, espacio publico.

Integral . . ., o L.
9 Requiere integracion urbana, redensificacion.
No Consolidado
Consolidacién Se aplica dreas que requieren ser mejoradas con consolidacion y redensificacion.
pesarrollo Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y que deban ser
fransformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente.
¥ ., Se aplica en mdrgenes de rios y quebradas; zonas de conservacién ambiental, que
Proteccion Conservacion

requieren ser conservadas y valoradas por su valor paisajistico y ambiental.

Art. 58. Suelo Rural.

Es aquel suelo que, por sus condiciones naturales, ambientales o su vocacién agricola, ganadera,
forestal, paisaqijistica, histérico-cultural, o por otras particularidades, no puede ser incluido dentro de la
categoria de suelo urbano. Este tipo de suelo estd destinado principalmente a actividades productivas,
extractivas, de conservacion ambiental y paisgjistica, garantizando el cumplimiento de su funcién sociall
y ambiental, El suelo rural se destina principalmente a actividades agro-productivas, exfractivas o
forestales, o a aquellas dreas que, debido a sus caracteristicas biofisicas o geogrdficas, requieren
proteccién especial o deben ser reservadas para posibles usos urbanos futuros.

Segunla Ley de Uso y Gestidon del Suelo, en su Art.41. se establece que para el suelo rural sea identificado
y clasificado; este debe realizarse en funcién de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico,
ambiental, productivo y de proteccién. Estas caracteristicas determinardn el fratamiento y manejo de
cada drea, que estard sujeto a restricciones de ocupacién y uso de acuerdo con la legislacién nacional
y local vigente.

Art. 59. Subclasificacion del Suelo Rural.

De acuerdo con el Art. 19 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo
(LOOTUGS), el suelo rural se clasifica en funcidn de sus caracteristicas biofisicas, geogrdficas y su
vocacion productiva.

Esta subclasificacién responde a la necesidad de asignar usos especificos que promuevan el desarrollo

sostenible y respetuoso con el medio ambiente, asi como la proteccidn de recursos naturales.
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El suelo rural se divide en tres categorias principales: Suelo rural de produccion: destinado a actividades
agroproductivas, ganaderas, forestales y turisticas, donde se restringe la construccion vy el
fraccionamiento para evitar la sobreexplotacién; Suelo rural de aprovechamiento extractivo, reservado
para actividades extractivas de recursos no renovables bajo normativas que garantizan los derechos de
la naturaleza; Suelo rural de expansion urbana, habilitado para usos urbanos, siempre colindante con el
suelo urbano existente, de acuerdo con los planes de uso y gestion territorial.

Estas subcategorias permiten una gestién ordenada del suelo rural, alineada con los principios de
sostenibilidad y planificacion estratégica.

Art. 60. Suelo Rural de Expansion Urbana.

El suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante al suelo urbano definido a nivel municipal o
metropolitano, salvo excepciones plenamente justificadas en un Plan Parcial especifico y autorizadas
por el ente rector agrario, Dentro de este nivel se encuentran las dreas sin vocacion definida, por tanto,
la conforman las zonas mds aptas para acoger los usos que consumen de forma irreversible al territorio;
dentro de este nivel se encuentran los usos urbanos, infraestructuras y equipamientos antropicos.
Representa a los asentamientos humanos de baja densidad poblacional que se desarrollan en el suelo
rural, cuentan con cierta infraestructura de agua tratada, energia eléctrica, pozos sépticos, vialidad,
fransporte, y han tenido un excesivo fraccionamiento del suelo.

Art. 61. Suelo Rural de Proteccidn.

Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisaijisticas,
socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccidn. No es un
suelo apto para recibir actividades de ningun tipo que modifiquen su condicién de suelo de proteccion,
por lo que se encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo
rural de proteccién se observard la legislacidon nacional que sea aplicable.

De acuerdo con el 471 de COQOTAD, en estas dreas no se permite la subdivisidbn de predios en dreas que
hayan sido declaradas zonas de proteccidén ambiental. Estas dreas incluyen reservas naturales, zonas de
conservacion, y otras dreas protegidas por la ley. El objetivo es preservar el entorno natural y evitar la
degradacién ambiental.

Art. 62. Suelo Rural de Producciéon y Aprovechamiento Extractivo.

Este suelo al ser rural; se lo destina a actividades agro-productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de
aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida a la
construccion y el fraccionamiento.

Art. 63. Clasificaciéon de Tratamientos del Suelo Rural.

a) Tratamiento de Conservacion: Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto valor histdrico,
cultural, paisqgjistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la
conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o
patrimonial, segun corresponda.

b) Tratamiento de Desarrollo: Se aplica al suelo rural de expansidn urbana que no presente procesos
previos de urbanizacién y que deba ser transformado para su incorporacion a la estructura urbana
existente, para lo cual se le dotard de todos los sistemas pUblicos de soporte necesarios.

c) Tratamiento de Mitigacion: Se aplica a las zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo donde
se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la intervencién
que se desarrollard, segun lo establecido en la legislacion ambiental.
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d) Tratamiento de Promocidon Productiva: Se aplica a zonas rurales de produccion para potenciar o
promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.

e) Tratamiento de Recuperacion: Se aplica a zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o

extractivo que han soportado un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo
de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para mantener el
equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

Tabla 5. TRATAMIENTOS DE SUELO RURAL

Subclasificacién del .
Tratamiento

Suelo Rural
Expansion Urbana Desarrollo
Conservacion
Proteccién

Recuperacién

Promocion
Productiva
Producciény
Aprovechamiento
Extractivo
Mitigacién

Aplicacién
Definicion

Suelo rural de expansidon que debe ser fransformado para su incorporacién a
la estructura urbana existente, dotando de todos los sistemas publicos de
soporte necesarios.

Zona rural que poseen un alto valor histérico, cultural, paisajistico y ambiental,
que permita conservaciéon y valoracién de conformidad con la legislacion
ambiental y patrimonial.

Suelo rural que ha sufrido de proceso de deterioro ambiental y/o paisgjistico,
cuya recuperacién es necesaria, segun lo establecido en la legislacion
ambiental y agraria.

Zonas rurales de produccién para potenciar el desarrollo agricola, acuicola,
ganadero, forestal o de fturismo, priviegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria y lo establecido en la legislacién agraria.

Suelo rural de aprovechamiento exiractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental Cuya recuperacién es necesaria para mantener el
equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo establecimiento en la
legislacion ambiental y agraria.

Art. 64. Delimitacién de Suelo Rural con Tratamiento de Desarrollo.

Tabla 6. TRATAMIENTO DE DESARROLLO, Suelo Rural Cantén Paltas

Area calculada segin £
9 Area que se encuentra

. Subclasificacion . Coordenadas de la
Parroquia Zona del Suelo Rural Tratamiento Ordenanza en la Ordenanza
(ha) (ha)

1 Expansion Urbana Desarrollo 8,98 9.40
Catacocha 5

2 Expansion Urbana Desarrollo 39.64 40,19
Cangonamd 1 Expansion Urbana Desarrollo 1.75 1,75
Casanga 1 Expansion Urbana Desarrollo 2,84 2,84
Yamana 1 Expansion Urbana Desarrollo 0,69 0,69

Art. 65. Delimitacién de Suelo Rural, Clasificaciéon de Proteccién y Tratamiento de Conservacion.

Tabla 7. SUELO RURAL, DE PROTECCION

Poligonos

ACMUS

Areas Privadas Socio-Bosque
Areas de Interés Hidrico (GAD)
Proteccion de Cuerpos de Agua
Sitios Arqueoldgicos

Areas Comunitarias de Nacionalidades
Indigenas

Derecho de via

Subclasificacion del X Competencia Area
Suelo Rural Tratamiento Normativa (ha)
Proteccién Conservacion MAE 14.035,27
Proteccién Conservacion MAE 1.025,12
Proteccién Conservacion GADM 3.473.95
Proteccién Conservacion Secretaria del Agua 50.603,99
Proteccién Conservacion INPC 457,42
Proteccién Conservacion - 23.722,93
Proteccién Conservacion MTOP 471,97
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Art. 66. Delimitacién de Suelo Rural con Tratamiento de Promocién Productiva.

Tabla 8. SUELO RURAL, Tratamiento de Promocion Productiva

. Subclasificacién . Competencia Area
Poligono Tratamiento
del Suelo Rural Normativa (ha)
Areas Agricolas Promocién Productiva GADM 7.763,77
Areas de Agricultura con Limitaciones Promocién Productiva GADM 4.839,04

Producciény

ereas de Aprovechamiento Forestal Aprovechamiento Promocion Productiva GADM 50.802,00
Areas Marginales para la Agricultura Extractivo Promocién Productiva GADM 1.257,80
(pastos)

Poblados Promocién Productiva GADM 96,58

Art. 67. Delimitacion de Suelo Rural con Tratamiento de Mitigacion.

El suelo rural destinado a actividades extractivas de recursos naturales no renovables debe ser
designado por la autoridad competente, conforme a la legislacién vigente, garantizando en todo
momento los derechos de la naturaleza y el respeto a las comunidades locales. Se toma en
consideracion la siguiente tabla en la que se define los poligonos que serdn considerados para esta
delimitacion; y su competencia respectiva.

Tabla 9. SUELO RURAL, Tratamiento Mitigacidn

Subclasificacién del Competencia Area

Poligono Tratamiento

Suelo Rural Normativa (ha)

Extraccién de Aridos Produccion y Mitigacion GADM 804,88
Aprovechamiento

Extraccion Minerales Extractivo Mitigacion ARCOM 6.349,67

metalicos

Art. 68. Caracteristicas de Uso y Ocupacion de Suelo.

El aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de utilizacién del suelo, en
términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores de la
Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 69. Usos de Suelo.

El uso: es la destinacién asignada al suelo, conforme con su clasificacion y subclasificacién, previstas en
esta Ley. Los usos serdn determinados en los respectivos planes de uso y gestion de suelo y en sus
instrumentos complementarios.

Uso General: Uso general es aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza un
determinado dmbito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

Usos Especificos: Usos especificos son aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso
general en un predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario,
restringido y prohibido.

Uso Principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de la zona.

Uso Complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas dreas sefaladas de forma especifica.

Uso Restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso principal, pero
se permite bajo determinadas condiciones.

Uso Prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es permitido
en una determinada zona. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o
restringidos se encuentran prohibidos.
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Esquema 1. Descripcién de Usos de Suelo.

G 3 USOS PROHIBIDOS ] o TRATAMIENTOS

13
INDUSTRIA DE
ALTO IMPACTO CONSERVACION

Usos actuales o nuevos
que no son compatibles
con el Uso Principal y los
Usos Complementarios

Tratamiento Urbanistico
de Todo el Poligono de
Intervvencién Territorial

Uso principal de todo el
Poligono de Intervencién
Territorial

B CENTROS DE ACOPIO BAJO
COMERCIO BARRIAL INFORME DE APROBACION
DE LAS DIRECCIONES
Usos compatibles al uso PERTINENTES

principal, permitidos en
todo el Poligono de Inter-
vencién Territorial

Usos condicionados, pueden
ser complementarios bajo
el cumplimiento de ciertas

condiciones

o USOS COMPLEMENTARIOS o USOS RESTRINGIDOS

Tabla 10. USOS DE SUELO ESPECIFICOS, Cantén Paltas

Suelo Uso Principal Complementario Prohibido Restringido

Producciéon

. . Comercio al por mayor
Industrias: de bajo,

Servicios ) .
mediano y alto impacto

Urbano Residencial
Equipamiento
Centros de diversion
Comercial al por menor

Actividades Agricolas | Actividades pecuarias
Rural Proteccién y conservacion
Equipamiento Actividades forestales

Exfraccién de minerales
pétreos y dridos

Art. 70. Actividades a Nivel Urbano.

Para asignar los usos del suelo, tanto Uso General como Usos Especificos, se debe seguir la siguiente
metodologia:

Primero, se identifica el propdsito general del drea en andlisis. Este propdsito generalmente estd
determinado por las regulaciones de planificacion urbana o rural aplicables. Como parte de este
proceso, se deben identificar los cédigos de uso del suelo y las actividades asociadas. El proceso
comienza con la determinacién del Uso Principal, que es el uso dominante permitido en la totalidad de
la zona. A continuacidn, se deben identificar los Usos Complementarios, que son aquellos que mejoran
o apoyan el funcionamiento del Uso Principal.

Es esencial determinar las dreas donde estos usos complementarios son beneficiosos, asegurdndose de
que no interfieran ni opaquen el Uso Principal. En cuanto a los Usos Restringidos, se deben identificar
actividades que, aunque potencialmente disruptivas o secundarias, puedan permitirse bajo controles
especificos. Esto incluye la revision de las regulaciones locales para cualquier requisito especial o
limitacién aplicable a estos usos. Por ejemplo, talleres de reparacion de automaoviles pueden requerir
permisos especiales o evaluaciones de impacto ambiental.

Finalmente, para los Usos Prohibidos, es necesario identificar todos aquellos usos que no estdn
contemplados como Principal, Complementario o Restringido en la zona. Estos usos deben cruzarse con
las regulaciones de zonificacidén que prohiben explicitamente ciertas actividades. Actividades como
industrias de alto impacto, manejo de materiales peligrosos o manufactura a gran escala en dreas
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residenciales suelen caer en esta categoria. Esta metodologia garantiza que las asignaciones de uso del
suelo sean sistemdticas, transparentes y coherentes con los objetivos mds amplios de desarrollo urbano.
Ademds, proporciona una base sélida para la implementacién de regulaciones locales de uso del suelo,
asegurando el cumplimiento normativo y la adecuacion de los usos asignados a las necesidades y
expectativas de las partes interesadas.

URBANO

Usos

Residencial
(100)

Comercio al
por menor
(210)

Comercio al
por mayor
(220)

Produccién
(300)

Servicios (S)
(400)

Industrias
(500)

Equipamiento

(600)
Centros de

diversion
(700)

Uso Histérico

(800)

Simb.

CMR

CMY

SF
410
SA
420

430
SPCT
440
SRA

il
510

520

530

EAC

ECS

CD

Tabla 11. MATRIZ DE USO DE SUELO URBANO Y SUS ACTIVIDADES

Actividades

Actividades relacionadas a la vivienda (Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar)

Abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, bazares, y similares, caricerias, fruterias, panaderias, pastelerias,
confiterias, farmacias, boticas, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y periddicos, micro mercados,
delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, quioscos, cafeterias, venta de muebles, lavado de ropa, servicio de limpieza
y mantenimiento, lavado del alfombras, sastrerias, peluguerias, salones de belleza, zapaterias, artesanias, librerias,
alfombras, venta de: telas y cortinas, antigledades y regalos, articulos de decoracién, articulos de cristaleria,
porcelana y cerdmica, equipos de iluminacién y sonido, articulos para el hogar en general, deportivos y de oficina,
venta de bicicletas y motocicletas, flores y jardineria, galeria de artes, articulos de dibujo, instrumentos musicales,
joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias, venta de mascotas, electrodomésticos, licoreras (venta en botella cerradal),
librerias, venta de ropa, zapaterias, repuestos y accesorios para vehiculos, venta de llantas, pinturas, vidrierias 'y
espejos, internet, cabinas telefonicas, ferreterias medianas, comidas rapidas, centros de cosmetologia, terapias y
masaijes, saunas. Turcos gimnasios, SPA, venta de alimentos y accesorios para mascotas.

Distribuidoras de Gas al por mayor, drea de exposicion y venta de vehiculos y maquinaria pesada, bodegas de
productos elaborados, alimenticios y agropecuarios, distribuidoras de cilindros de GLP, distribuidora de llantas y
servicios, materiales y acabados de construccion.

Produccién artesanal y manufacturera compatible con la vivienda
Servicios Financieros

Servicios de Alimentacion

Servicios de turismo y recreacién

Servicios profesionales, cientificos y técnicos

Reparacién y procesamiento de vehiculos automotores y motocicletas

Manufacturas de confites, mermeladas, salsas, pasteles, y similares.  Molinos artesanales.

Taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes, calzado y articulos de

cuero en pequeia escala. Cerdmica en pequena escala, ebanisteria, talleres de
De Bajo Impacto orfebreria y joyeria imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto
manufacturas de componentes bdsicos), carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles,
talabarterias, cerrajerias, ensamblaje de productos, gabinetes, puertas, mallas, entre otros,
vidrierias,
Talleres mecdnicos y distribucion de llantas, Centros de lavado de automotores, produccion
de sistemas de encofrado para construccién, puntales, andamios, bloqueras, fubosde
cemento, imprentas  industriales, fabricacién o procesamiento de productos estructurales
(varilla, vigas, rieles), venta de maquinaria pesada eléctrica, agricola y para
construcciones, industria metalmecdnica, fabricacién de productos primarios de hierro y
acero, industrias de aluminio, procesamiento de pétreos, hormigoneras, fabricacion de
cemento, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas, produccién y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes, procesamiento de
madera (triplex, pulpas o aglomerados), fabricacion de: pinturas, bamices, lacas y resinas
sintéticas. Procesamiento de productos fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo),
finturas, bodegas de chatarra, tinturado de textiles y pieles, ladrilleras, producciéon y
comercializacion de muebles, puertas, y similares, aserraderos, productos veterinarios,
muebles y accesorios metdlicos.

De Mediano
Impacto

Incineracién de residuos, obtencién, almacenamiento, comercializacion de productos
De Alto quimicos peligrosos, fabricacion de abonos y plaguicidas, fabricas de dcido sulfdrico, dcido
y Peligroso Impacto fosférico, dcido nitrico, dcidos clorhidricos, picricos, radioactivos, solventes, obtencion y
recuperacién de explosivos, gas licuado de petrdleo (almacenamiento y distribucion)
Alcance Cantonal ., . . . - L i .
Educacion, Salud, Seguridad, Bienestar Social, Administracién publica, Cultura, Recreativo

Alcance Sectorial y Deporte, Servicios Funerarios, Transporte, Productivo y Especial
o comunitario

Bares, Billares con venta de licor, discotecas, cantinas, video bar karaoke, peias (Existe una zona especifica para la
ubicacion de este tipo de actividades en el PIT 06 de la ciudad de Catacocha.

Edificaciones y Actividades con valor Patrimonial, cultural o Histérico: Museos, Monumentos.
Casas Antiguas, Centros Histéricos, sitios arqueoldgicos, patrimonio arquitecténico.
Viviendas Tradicionales, teatros histdricos, espacios culturales con valor de identidad local.
Iglesias, Plazas Histéricas, Edificaciones representativas de la historia Urbana y Rural.
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Art. 71. Distribucién de las Actividades para Area Rurales.

Tabla 12. MATRIZ DE USO DE SUELO RURAL

Usos SIMB. ACTIVIDADES
Actividades relacionadas con actividades de produccién agricola en pequeia,

Actividades Agricolas AA I
media y gran escala.
Actividades relacionadas con la crianza de animales de granja en pequeia, media
Actividades Pecuarias AP gran) ped
5 y gran escala
2 Actividades Forestales AF Actividades relacionadas con la extraccion y procesamiento de maderas
Actividades Extractivas AE Actividades relacionadas con la extraccion de minerales, pétreos y dridos

Protecciény

L. PE Actividades relacionadas con la gestion ambiental y actividades ecoldgicas
Conservacion

Art. 72. Uso de Suelo por Tratamientos, a Nivel Rural.

La matriz de uso de suelo rural en el cantdn Paltas proporciona un marco claro y detallado para la
gestion territorial, asegurando un equilibrio entre la conservacién ambiental y el desarrollo productivo.

Se destacan las Areas de Aprovechamiento Forestal y las Areas de Bosques Protegidos (ACMUS) como
prioritarias, con usos complementarios cuidadosamente regulados para minimizar el impacto ambiental.
Las actividades extractivas, como la Extraccion de Minerales Metdlicos, estdn fuertemente restringidas
para proteger los recursos naturales y culturales.

Esta planificacién asegura un uso del suelo coherente y sostenible, alineado con los objetivos de
desarrollo alargo plazo del cantén, promoviendo la productividad mientras se preservan los ecosistemas
clave y el patrimonio cultural.

Tabla 13. MATRIZ DE USO DE SUELO RURAL

. . R . Uso Uso Uso
Tratamiento Simb. Uso Principal Simb. Complementario Restringido Prohibido
Promocién ‘ . 31,32, 12,
Productiva Areas de Aprovechamiento Forestal 1 21,22,23,24 26,27 13, 14,15
Areas de Agricultura con Limitaciones 12 11,13,15,20 14, 32 31
A Marginal la Agricult
. reas Marginales para la Agricultura 13 11,12, 15,20 15, 32 31
(pastos)
10 Areas Agrarias 14 11,12,13,20 15,32 31
Poblados 15 14,12 12,13,20 30
Equipamientos 16 41 12,13,15 20, 30
Conservacién Areas de Bosques Protegidos (ACMUS) 21 22,23,24,25 26,27 10, 30
Areas Privadas Socio-Bosque 22 21,23,24,25 26,27 10, 30
— . ) 11,12,13
O . . . ’ ’
2 Al de Int Hidl AD 2 21,22,2 10,
E reas de Inferés Hidrico (GAD) 3 5 14, 26,27 0, 30
c Proteccién de Cuerpos de Agua 24 21,22,23,25 26, 27 10, 30
20 Sitios Arqueolégicos 25 22,24 21,22,23 10, 30
Areas de Comunas de Nacionalidades 21,22, 23,24, 25,
) 26 10 30
Indigenas 27
. 11,12,13,
Derecho de Via 27 21,22,23,24 14 15, 30
Mitigacién Extracciones Minerales Metdlicos 31 32, 11,20 12,13, 14 25
M p
30 Exfraccién de Aridos 32 20 10 25
Desarrollo .
40 D Areas de Expansion Urbana 41 12,13, 14,15 1 20, 30

Art. 73. Ocupacion del Suelo, Complementos y Compatibilidades.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestidn Del Suelo; la ocupacién del
suelo es la distribucién del volumen edificable en un terreno en consideracion de criterios como altura,
dimensionamiento y localizacidon de volimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de
tipo morfoldgicos.
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La ocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos mediante su normativa urbanistica que comprenderd al menos el lote minimo, los
coeficientes de ocupacién, aislamientos, volumetrias y alturas.

Art. 74. Caracteristicas de Sectores Econdmico Productivo.

El desarrollo econémico y productivo de una region depende en gran medida de la planificacion
adecuada del uso del suelo y la ubicacién estratégica de infraestructuras clave. En el Cantdén Paltas, la
gestién del suelo rural ha sido cuidadosamente categorizada para promover la produccidén agricola,
preservar dreas naturales y gestionar actividades extractivas.

La planificacién de un centro de acopio es crucial en un territorio como el Cantén Paltas, donde Ia
produccién agricola y ofras actividades econdmicas rurales son esenciales. Un centro de acopio bien
ubicado: Optimiza la Logistica, Mejora la Competitividad, Reduce Conflictos de Uso del Suelo y Fomenta
el Desarrollo Econdmico.

Art. 75. Propuesta de Infraestructura Rural.

El mapa proporciona una visidn clara de la distribucién de equipamientos rurales dentro del drea de
influencia de Catacocha, destacando las plantas de produccidn, un mercado al por mayor y un camal,
todo dentro de un contexto rural.

Plantas de Produccién: Estas plantas estdn estratégicamente ubicadas dentro de la zona rural para
maximizar la eficiencia en la produccidn agricola y forestal.

Mercado al Por Mayor: Situado cerca de las plantas de produccién, juega un papel crucial enla cadena
de distribucion. Su ubicacion permite la consolidacién de productos en un punto central antes de ser
distribuidos a otros mercados.

Camal: Es una zona rural es estratégica, minimizando el impacto ambiental y sanitario en dreas urbanas
densamente pobladas.

La red vial estatal y las vias secundarias: Estas conectan los equipamientos rurales con los centros
urbanos y otfras dreas rurales, asegurando el flujo continuo.

Art. 76. Zona Industrial.

El Cantdn Paltas, ubicado en una regidn predominantemente rural, no cuenta con una industria
consolidada denfro de su territorio. Sin embargo, la normativa de uso y gestion del suelo ha identificado
zonas de uso industrial basadas en las actividades que potencialmente podrian desarrollarse en el futuro

Industrias de Bajo Impacto (11): Estas zonas estdn destinadas a actividades manufactureras de pequena
escala, como la producciéon artesanal de alimentos (confites, mermeladas, salsas), talleres de costura,
ebanisterias, y talleres de orfebreria. Estas industrias generan un impacto minimo en el entorno y pueden
integrarse faciimente en dreas urbanas y rurales sin comprometer la calidad de vida de los residentes.

Industrias de Mediano Impacto (12): Aqui se incluyen actividades industriales con un impacto ambiental
y social moderado, como talleres mecdnicos, produccidon de materiales para la construccién, y
fabricacién de productos metdlicos. Estas actividades requieren una infraestructura mds robusta y
generan una mayor demanda de servicios publicos, por lo que su ubicacidn debe ser cuidadosamente
planificada para minimizar los efectos negativos en el entorno.

Industrias de Alto y Peligroso Impacto (I13): Estas zonas estdn reservadas para actividades industriales que
implican un alto riesgo, como la incineracién de residuos, el aimacenamiento de productos quimicos
peligrosos, y la fabricacion de explosivos. Dada la peligrosidad de estas actividades, su ubicacién debe
ser estrictamente controlada y alejada de zonas residenciales y dreas sensibles desde el punto de vista
ambiental.
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Art. 77. Sistema de Servicios PUblicos Bdsicos.

El Gad del cantén Paltas brindara sistemas de servicios publicos bdsicos y esenciales para la vida de
ciudadanos:

a) Agua Potable: Se brindard este servicio ajusténdose a las necesidades y condiciones de cada
localidad.

b) Sistemas de Agua Comunitarios: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2024 del
cantén Paltas establece directrices claras para el fortalecimiento de los Sistemas de Agua
Comunitario, enfocdndose en la optimizacion y expansidén de la infraestructura de riego esencial para
la sostenibilidad agricola.

c) Saneamiento: El cantén Paltas aborda la necesidad de mejorar y expandir los servicios de
alcantarillado y recoleccién de basura en los diferentes centros urbanos y rurales.

d) Energia Eléctrica: Un buen servicio de energia eléctrica es esencial para el desarrollo de
infraestructuras mejorando la calidad de vida de los ciudadanos, facilita el funcionamiento de
negocios, promoviendo el desarrollo econdmico local.

e) Telecomunicaciones: Se fomentard este servicio esencial garantiza la buena cobertura vy
accesibilidad y calidad.

Art. 78. Sistema de Movilidad.

El Sistema de Movilidad es un componente crucial en la planificacién urbana, ya que permite la
articulacién efectiva del territorio, facilitando el transporte de personas y bienes de manera eficiente y
sostenible.

Clasificacion del Sistema de Movilidad

a) Via Lateral (Estatal E35): Esta via lateral conecta el centro urbano de Catacocha con otras dreas a
través de la carretera estatal E35. Es una arteria clave que facilita la movilidad interurbana y es
esencial para el acceso a la region desde otras partes del cantén y del pais.

b) Via Principal: Las vias principales sirven como los corredores primarios dentro del centro urbano,
permitiendo un flujo continuo de trdfico a través de las dreas mds concurridas. Estas vias son cruciales
para la conectividad interna y para enlazar diferentes sectores de la ciudad.

c) Secundaria: Las vias secundarias complementan la red vial principal, conectando barrios sectores
menos centrales con las vias principales. Su mayor longitud total sugiere que estas vias cubren una
amplia drea del centro urbano, facilitando el acceso a zonas residenciales y comerciales mds
dispersas.

d) Local: Las vias locales son las que penetran en los sectores mds pequenos y son de menor jerarquia
en la red vial. Estas vias son fundamentales para el acceso directo a las viviendas y negocios, y su
distribucién sugiere una malla vial que cubre la mayor parte del territorio urbano, proporcionando
accesibilidad a todos los rincones de la ciudad.

Art. 79. Movilidad Vehicular.

La movilidad vehicular estd estructurada en funcidn del tipo de vias, considerando si son de doble
sentido, si incluyen dreas de estacionamiento y si es necesario implementar un Sistema de
Estacionamiento Regulado y Tarifado.

Estas vias se categorizan segun su funcion y el tipo de uso, destacdndose en particular los corredores
industriales y comerciales que facilitan el trdnsito de bienes y servicios dentfro del cantén.

Art. 80. Equipamiento de Transporte.

El equipamiento de transporte, como los terminales terrestres, juega un papel fundamental en la
movilidad urbana y regional. Estos puntos estratégicos no solo facilitan la conectividad entre diferentes
dreas geogrdficas, sino que también optimizan la eficiencia del sistema de tfransporte publico,
reduciendo tiempos de vigje y descongestionando las vias urbanas. Un terminal terrestre bien ubicado
permite la integracion de diferentes modos de transporte, mejorando el acceso de la poblacién a
servicios esenciales y contribuyendo al desarrollo econdmico de la regidén. Ademds, su correcta
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planificacion y ubicacién es crucial para minimizar los impactos negativos en el entorno urbano vy rural,
asegurando que su operacion sea sostenible y beneficiosa para la comunidad.

Art. 81. Movilidad Peatonal.

La movilidad peatonal se aborda como un componente clave para el desarrollo urbano sostenible, El
GAD del Cantén Paltas promueve un desplazamiento seguro y accesible con una infraestructura
adecuada, conectividad asertiva y seguridad vial.

La planificacién vial de la zona incluye la creacién de una supermanzana, un modelo urbano que busca
reorganizar la movilidad en dreas residenciales y comerciales, priorizando el trdnsito peatonal vy
disminuyendo la congestidon vehicular. Este diseno transforma la supermanzana en un centfro donde las
calles internas estdn disefadas para restringir la velocidad y el acceso de vehiculos, fomentando un
ambiente mds seguro y accesible para los peatones.

Art. 82. Ejes Verdes.

Los ejes verdes estdn disefhados para conectar las dreas urbanas, El GAD del Cantdn Paltas promueve
un desarrollo urbano sostenible, mejorando la calidad de vida de los ciudadanos, a fravés de la
implementaciéon de dreas verdes que filtren contaminantes y contribuyan a la salud publica.

Art. 83. Sistema de Espacios PUblicos.

Los sistemas de espacios publicos garantizaran dreas accesibles, seguras y funcionales que promuevan
la interaccién social, el esparcimiento y el bienestar de sus habitantes. Se combinard las dreas verdes
existentes con nuevas propuestas, distribuyéndolas de manera estratégica para optimizar su
accesibilidad y funcionalidad en el entorno urbano.

Lineamientos de los Espacios PUblicos:

a) Integracion Urbana y Accesibilidad.
b) Sostenibilidad y Multifuncionalidad.
c) Conectividad.

Art. 84. Conformacién del Sistema de Equipamientos.

a) Feria Agro productiva: Cada parroquia, especialmente aquellas con una fuerte actividad agricola y
pecuaria, debe contar con un centro que optimice la recoleccién y distribuciéon de productos
agricolas, pecuarios y ganadera. Esto facilitard la economia local y promoverd un manejo sostenible
de los recursos.

b) Manejo de Escombros: En las parroquias mds remotas, donde la infraestructura para el manejo de
desechos es limitada, es esencial establecer rellenos sanitarios y dreas designadas para el depdsito
controlado de escombros. Esto garantizard un entorno limpio y seguro para los habitantes.

c) Zonas de Tolerancia: Se propone la creacion de espacios especificos para actividades que requieren
regulacion especial, asegurando que se realicen en un entorno confrolado y seguro, lo que minimiza
suimpacto en las dreas residenciales.

d) Centros de Salud y Educacién: Las infraestructuras destinadas a la salud y la educacion no solo
ofrecerdn servicios bdsicos esenciales, sino que también funcionardn como nodos de conexién entre
comunidades urbanas y rurales, promoviendo el acceso equitativo a atencidn médica y educacion.

e) Infraestructuras de Transporte y Logistica: Es fundamental contar con terminales de transporte y
estaciones logisticas que faciliten la movilidad de personas y mercancias entre las dreas urbanas y
rurales, garantizando una conectividad eficiente.

f) Plantas de Tratamiento: Se requiere la instalacién de plantas de tratamiento en ubicaciones
esfratégicas para asegurar una adecuada gestion de aguas residuales, especialmente en las
parroquias mds alejadas donde el acceso a saneamiento es limitado.

g) Mercados: En la parroquia de Yamana, es necesario establecer un mercado que funcione como un
centro de actividad econdmica, conectando a los productores rurales con los consumidores urbanos
y apoyando asi el desarrollo econdmico local.
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CAPITULO IV: COMPONENTE URBANISTICO

Art. 85. Componente Urbanistico del Plan de Uso y Gestion de Suelo.

Establecido el componente estructurante, los planes de uso y gestion deberdn determinar el uso vy
edificabilidad de acuerdo con la clasificacién del suelo, asi como los instrumentos de gestién a ser
empleados segun los requerimientos especificos.

Art. 86. Tratamientos Urbanisticos.

Los fratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo
urbano vy rural, dentro de un poligono de intervencién territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo
morfoldgico, fisico- ambiental y socioecondmico.

Art. 87. Estdndares Urbanisticos.

Los Gobiernos Autébnomos Descentralizados municipales o metropolitanos establecerdn las
determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto de los pardmetros de calidad exigibles al
planeamiento y a las actuaciones urbanisticas con relacién al espacio publico, equipamientos, prevision
de suelo para vivienda social, proteccion y aprovechamiento del paisaje, prevencion y mitigacién de
riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcién de las caracteristicas geogrdficas,
demogrdficas, socio-econdmicas y culturales del lugar.

SECCION I: POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Art. 88. Poligonos de Intervencion Territorial.

Los poligonos de intervencién territorial son las dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y
gestion de suelo, a partir de la identificaciéon de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisgjistico, urbanistico, socioecondmico e histérico-cultural, asi como de la capacidad de
soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tfratamientos correspondientes.

Art. 89. Suelo Urbano y Suelo de Expansion Urbana.

En el marco del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, se ha realizado una delimitacién precisa de los poligonos
de intervencion territorial, los cuales han sido divididos teniendo en cuenta dreas con caracteristicas
homogéneas, tanto en términos morfoldgicos como funcionales. Estos poligonos, definidos bajo las
categorias de ordenamiento territorial y ocupacién del suelo, agrupan zonas que presentan similitudes
en cuanto a la tipologia de vivienda, la morfologia urbana, y los tratamientos urbanisticos propuestos.

Suelo Urbano: Esta division obedece a la necesidad de establecer pautas claras para el crecimiento
ordenado de la ciudad, priorizando la confinuidad de la trama urbana existente y asegurando que los
nuevos desarrollos respeten los principios de sostenibilidad, habitabilidad, densificaciéon y cohesién
social. Asi, cada poligono tiene como propdsito facilitar la implementacién de estrategias adaptadas a
las necesidades particulares de cada drea, asegurando un desarrollo equilibrado y armdnico.

Suelo de Expansién Urbana: El Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) del cantdn Paltas concluye que
Nno es necesario incorporar nuevas dareas como Suelo de Expansion Urbana. Esto se debe a un indice de
crecimiento poblacional negativo, que reduce la demanda habitacional, ya que solo se ocupa el 50%
de la capacidad del suelo urbano existente. Ademds, hay potencial para construir en altura, y existe
muchas urbanizaciones recientes que aln no encuentran ocupadas en su totalidad.

Las restricciones geogrdficas y econdmicas, como la topografia irregular y los altos costos de
infraestructura, limitan la viabilidad de nuevas construcciones. A pesar de estos factores, se mantendrd
la expansidén urbana conforme al plan vigente, priorizando la consolidacién y el uso eficiente del suelo
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actual, enlinea con la sostenibilidad y el uso racional de los recursos del cantdn. La propuesta se centra
en aprovechar el suelo existente antes de considerar cualquier ampliaciéon

Esto de conformidad con el Art. 12 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del
Suelo (LOOTUGS). Con lo cual se prevé que mediante el andlisis técnico; se presentard mediante una
ordenanza municipal la aprobacién; asegurando que cualquier modificacién futura del limite urbano
esté alineada con los principios de planificacion territorial responsable y con las disposiciones de la
LOOTUGS y el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT).

Art. 90. Delimitacion del Suelo Urbano.

El suelo urbano debe ser delimitado considerando las dreas destinadas a la consolidaciéon de la trama
urbana y su capacidad de crecimiento mediante intervenciones internas.

Tabla 14. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT), Centros Urbanos, Cantén Paltas

Centro Urbano PIT Area (ha) Manzanas Predios

PIT1 14,25 15 330

PIT 2 27,76 34 354

PIT 3 18,94 17 240

PIT 4 19,39 40 258
Catacocha - Lourdes PIT 5 20,64 48 416

PIT 6 29,08 32 653

PIT7 27,51 60 1.072

PIT 8 24,88 55 609

PIT 9 21,91 32 522

PIT1 2,24 13 54
Cangonamd

PIT 2 3,07 6 26

PIT1 4,37 11 84
Casanga

PIT 2 2,01 8 57

| PIT1 0,78 4 20

Guachanama

PIT 2 3.43 6 36

PIT1 2,69 12 78
Lauro Guerrero

PIT 2 8,39 11 117

PIT 1 5,89 18 174
Orianga

PIT 2 583 16 102

PIT1 2,26 9 40
San Antonio

PIT 2 6,66 16 60

PIT1 9.99 11 58
Yamana

PIT 2 10,65 22 218

Art. 91. Criterios para el Uso y Gestion del Suelo.

Este articulo sefala que las decisiones sobre el uso y la gestién del suelo deben tomar en cuenta, entre
otros factores, las condiciones socioecondmicas del territorio, la infraestructura disponible, y las
limitaciones geogrdficas. La propuesta de no expandir el suelo urbano, considerando las limitaciones
geogrdficas y econdmicas existentes, se ajusta a lo estipulado en este articulo, al no promover una
expansidn que no pueda ser sostenida por las condiciones actuales del canton.

Art. 92. Ejes Urbanos.
a) Andlisis de la Jerarquia Vial Existente

Via Estatal (E35): Reconocida como una arteria lateral de importancia nacional, su funcién es facilitar el
transito interregional y conectar la ciudad con el resto del pais. Este eje se considera estratégico para el
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transporte de mercancias y movilidad de largo alcance, sirviendo como un limite o borde funcional para
el desarrollo urbano.

Vias Primarias: Son las arterias principales que articulan los flujos norte-sur y este-oeste, fundamentales
para la movilidad comercial y urbana. Estas vias deben ser priorizadas en la planificacién como ejes de
desarrollo econdmico, estructurando el espacio urbano en funcidon de su capacidad de conexidon y
facilitando la movilidad entre los centros de actividad.

Vias Secundarias: Estas vias tienen un rol importante en la conectividad interna de la ciudad,
asegurando que las diferentes zonas urbanas estén bien interconectadas. Su funcién es mejorar el
acceso alas dreas mds alejadas de las vias primarias y a los nicleos de servicios y actividades.

Vias Locales: Se consideran senderos peatonales, escalinatas y vias sin pavimentar, cuya funcién
principal es facilitar el acceso a los barrios o sectores que, por caracteristicas topogrdficas o de bajo
desarrollo, dependen de esta infraestructura para la conectividad interna.

Eje de Conservacion o Patrimonial: A nivel parroquial, este eje tiene una funcién fundamental para la
preservacion del patrimonio cultural y arquitecténico, garantizando que las dreas con viviendas
inventariadas se mantengan resguardadas de intervenciones que alteren su valor histérico.

b) Identificacién de Polos de Desarrollo y Areas de Intervencién

Con base en la jerarquia vial, se debe realizar un diagndstico de los principales polos de desarrollo de la
ciudad y las parroquias, que serdn los nodos donde convergerdn los ejes urbanos. Estos polos pueden
incluir: Areas comerciales clave (especialmente a lo largo de las vias primarias); Centros civicos y
administrativos; Areas residenciales consolidadas y Areas de conservaciéon y patrimoniales a nivel
parroquial. Estos nodos servirdn como puntos de referencia para la definicidon de los ejes urbanos, y su
ubicacion

determinard la disposicion y conectividad de los diferentes tipos de vias.

c) Delimitacién de Ejes Primarios y Secundarios

Los ejes primarios se definirdn como aquellos corredores que conectan los polos de mayor relevancia
urbana, facilitando el trdnsito de largo alcance y estructurando el desarrollo de la ciudad. Se deben
considerar criterios como: Flujo vehicular y peatonal, Relacién con las dreas comerciales y de servicios,
Conexidon entre zonas norte-sur y este-oeste.

d) Integracion de Ejes Locales y Peatonales

Los ejes locales, como escalinatas y vias peatonales, deben ser planificados en funcién de la topografia
y la distribucién de los barrios. La metodologia implica Identificar las dreas de dificil acceso vehicular,
donde los ejes peatonales o en tierra puedan suplir la necesidad de conectividad; Priorizar la creacién
de espacios peatonales seguros, especialmente en dreas residenciales y cercanas a los nicleos
comerciales o patrimoniales.

e) Preservacion del Eje Patrimonial

El eje patrimonial o de conservacion tiene una funcidon especial denfro de la planificacion. La
metodologia para su definicion debe incluir: un estudio exhaustivo de las dreas con viviendas vy
edificaciones inventariadas a nivel parroquial; la creacién de corredores de proteccién que mantengan
la integridad visual y arquitectdnica del entorno, evitando la intervencién de infraestructuras que
comprometan su valor histérico y la implementacién de regulaciones que controlen el tipo de desarrollo
urbano en estas dreas, limitando la expansidon descontrolada y promoviendo el turismo cultural.

f) Identificacién de la Estructura Urbana y Distribucién de Areas Verdes

Los parqgues se distribuyen en diferentes siendo elementos clave para el diseno de los ejes urbanos. Estos
ejes deben articular los espacios publicos de forma que cada sector de la ciudad tenga acceso a estos
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parques a una distancia caminable éptima (generalmente entre 400 y 800 metros, que equivale a un
desplazamiento de aproximadamente 5 a 10 minutos a pie).

g) Distancia Caminable y Accesibilidad

Los ejes urbanos, tanto vehiculares como peatonales, deben planificarse en funcién de la distancia
caminable real, es decir, la capacidad de los habitantes para acceder a los servicios, dreas verdes y
nucleos comerciales en un rango de 5 a 10 minutos a pie (400 a 800 metros). Esto implica la creacion de:
corredores verdes que conecten las dreas recreativas con los nicleos urbanos y la mejora de la
accesibilidad universal, garantizando que todos los ejes sean transitables para personas con movilidad
reducida.

h) Aplicacion del Concepto de Supermanzana

La estructura de las supermanzanas (bloques urbanos grandes que contfienen varias manzanas
tradicionales) es relevante para crear ejes peatonales y de movilidad interna, reduciendo el trdfico
motorizado dentro de ciertas dreas y priorizando a los peatones. Las supermanzanas permiten generar
vias perimetrales que conecten los parques propuestos y faciliten la circulacion sin necesidad de ampliar
la red vial de manera significativa.

i) Intervenciones Complementarias

Para mejorar la accesibilidad y potenciar el uso de los parques, se pueden planificar intervenciones
como la creacién de cairriles bici y la implementacion de corredores verdes que conecten los diferentes
espacios recreativos. Ademds, la implementacion de zonas de trdfico calmado dentro de las
supermanzanas permitird que los ejes peatonales sean mds seguros y atractivos para el uso de los
habitantes.

Art. 93. Estrategias de Actuacion en Ejes Urbanos.

Serdn estrategias de actuacion en ejes urbanos el fortalecimiento de la conectividad, la movilidad
sostenible y la preservacion patrimonial.

Fortalecimiento de la Red Vial Jerarquizada.
Mejoramiento de la Movilidad en los Ejes Secundarios
Consolidacion de Ejes Peatonales y Locales

Proteccién y Promociéon del Eje de Conservacion Patrimonial

® o 0 T 0

Promocion de la Movilidad Sostenible

—h

Gestion Integral de la Infraestructura Vial y Espacios PUblicos

g. Monitoreo y Evaluacién Continua.

SECCION II: DEL SUELO RURAL

Art. 94. Suelo Rural.

La metodologia para la definicidon de las clasificaciones del suelo rural y las estrategias de actuacion
correspondientes se basa en un andlisis detallado de las caracteristicas territoriales, ambientales,
productivas y sociales de las dreas bajo estudio.

Este enfoque permite la identificaciéon de las subclasificaciones del suelo y la implementacién de
tratamientos especificos de mitigacién, promocién productiva y conservacién, segun sea necesario
para cada drea. A continuacién, se describen las metodologias para cada clasificaciéon, asi como las
estrategias de actuacion para su gestion.
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Art. 95. Metodologia para Delimitar un Suelo Rural.
PROTECCION
Metodologia para la Delimitacion:

a) Identificacion de dreas protegidas: Se delimitan las dreas de bosques protegidos (ACMUS), dreas del
programa Socio-Bosque, y cuerpos de agua mediante estudios ecoldgicos y normativas ambientales
(MAE vy Secretaria del Agual).

b) Andlisis de dreas de interés hidrico: Se identifican las zonas hidricas criticas para el abastecimiento de
agua, tanto en dreas gestionadas por el GADM como en zonas de alta sensibilidad ambiental.}

c) Proteccién cultural y arqueoldgica: Se redlizan inventarios de sitios arqueoldgicos, en coordinacion
con el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), y se delimitan dreas comunitarias de
nacionalidades indigenas, respetando su autonomia y derechos territoriales.

d) Competencias: La gestion de estas dreas es compartida entre el MAE, el GADM, la Secretaria del
Agua, y ofros organismos segun la normativa vigente.

Estrategias de Actuacién:

a) Conservacion estricta de las dreas protegidas, mediante la implementacién de planes de manejo
que limiten las actividades humanas que puedan comprometer la integridad de los ecosistemas.

b) Restauracién ecoldgica en dreas degradadas, promoviendo la regeneracién natural y la proteccién
de cuencas hidricas mediante la reforestacion y control de actividades contaminantes.

c) Protecciéon del patrimonio arqueoldgico y cultural, implementando medidas de conservacion vy
promocidn de estos sitios como parte del turismo cultural y el reconocimiento de la identidad local.

d) Fomento de la participacién comunitaria, especialmente en dreas de comunidades indigenas, para

garantizar la conservacion de los recursos naturales de forma conjunta con las actividades
fradicionales de estas poblaciones.

Tabla 15. PIT, RURALES DE PROTECCION, Cantén Paltas

Clasificacién PIT Descripcion Area / ha
P10 ACMUS 14.035,27
P11 Areas de Comunas de Nacionalidades Indigenas 23.722,93
i P12 Areas de Interés Hidrico (GAD) 3.473,95
Proteccion "
P13 Areas Privadas Socio - Bosque 1.025,12
P14 Derecho de Via 471,97
P15 Sitios Arqueoldgicos 457,42

PRODUCCION
Metodologia para la Delimitacion:

a) Evaluacién de la capacidad productiva del suelo: Se utilizan estudios técnicos y datos catastrales
para identificar las dreas agricolas y forestales, diferenciando aquellas con limitaciones productivas
o dreas marginales para la agricultura (pastizales).

b) Determinacién de dreas de promocion: Se identifican las dreas de alto potencial productivo que
pueden ser objeto de incentivos y programas de fomento agropecuario o forestal.

c) Competencias institucionales: La normativa asigna al GADM la responsabilidad de promover el uso
productivo de estas dreas mediante politicas de desarrollo rural y asistencia técnica.
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Estrategias de Actuacion:

a) Fomento de la produccién agricola sostenible, con incentivos para la diversificacién de cultivos y el
uso de prdcticas agroecoldgicas.

b) Implementacién de programas de asistencia técnica para mejorar la productividad de las dreas
agricolas con limitaciones y optimizar el uso del suelo disponible.

c) Aprovechamiento forestal responsable: Promocion de la reforestacion y manejo forestal sostenible,

asegurando el uso racional de los recursos naturales y el mantenimiento de la biodiversidad en las
dreas boscosas.

Tabla 16. PIT, RURALES DE PRODUCCION, Cantén Paltas

Clasificacién PIT Descripcion Area / ha
P18 Areas Agricolas 7.763,77
P19 Areas de Agricultura con Limitaciones Importantes 4.839,04
Produccién P20 Areas de Aprovechamiento Forestal 50.802,00
P21 Areas Marginales para la Agricultura (pastos) 1.257,80
P22 Poblados 96,58

APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO
Metodologia para la Delimitacion:

a) Andlisis catastral y normativo: Se evaltan las dreas en donde se realizan actividades de extraccién,
utilizando el catastro del 2024 y normativas vigentes relacionadas con la gestion de recursos naturales.

b) Identificacion de impactos ambientales: Se estudia el impacto ecoldégico y econdmico de las
actividades extractivas, incluyendo la degradacion del suelo, la pérdida de biodiversidad y la
contaminacién de cuerpos de agua.

c) Determinacion de la competencia administrativa: Las dreas son clasificadas segin la normativa
aplicable, asignando las competencias correspondientes a los organismos responsables: el GADM
para la extraccion de dridos, y ARCOM para minerales metdlicos.

Estrategias de Actuacion:

a) Implementacién de programas de rehabilitacidon del suelo posterior a la extraccidon, mediante la
reforestacion y estabilizacién de dreas afectadas.

b) Desarrollo de un plan de monitoreo ambiental para asegurar el cumplimiento de las normativas de
mitigacion y la gestién sostenible de los recursos extractivos.

c) Promocién de prdcticas extractivas responsables, minimizando los impactos ambientales vy
garantizando la restauracién de las dreas afectadas al finalizar la actividad extractiva.

Art. 96. Usos de Suelo Rural.

El uso de suelo rural se enfoca en la organizaciéon y asignacion de actividades en dreas no urbanizadas,
promoviendo un equilibrio entre la conservacién de los recursos naturales y el aprovechamiento
productivo del territorio. Esta clasificacion se realiza a tfravés de Poligonos de Intervencién Territorial (PIT),
donde se definen los usos principales, como la proteccidn ecosistémica, agricola y extractiva, asi como
los usos complementarios que incluyen actividades como turismo ecoldgico, investigacion y manejo
forestal.

Las dreas rurales se subdividen en zonas de conservaciéon, mitigacion y promocién productiva, donde la
normativa busca mantener la sostenibilidad del territorio. Las actividades extractivas, agricolas vy
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forestales son reguladas para minimizar el impacto ambiental y garantizar la restauracion de los
ecosistemas. Ademds, se promueve el desarrollo de equipamientos comunitarios en las dreas habitadas,
mejorando la calidad de vida en los poblados rurales.

Art. 97. Clasificacion de Usos de Suelo Rural.

La Matriz de Uso de Suelo Rural del cantén Paltas establece un esquema detallado para la gestion y
regulacion del territorio rural, clasificando las dreas bajo tratamientos especificos segun su potencial
productivo, conservaciéon, mitigacién de riesgos y desarrollo urbano. Esta matriz define de manera
técnica los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos, facilitando una planificacion
sostenible y ordenada del suelo.

Tabla 17. MATRIZ DE USO DE SUELO RURAL, Cantén Paltas

% % Uso Uso Uso
Tratamiento -é pIT Uso Principal -é Complementario Restringido Prohibido
& B
P ” 31,32, 12,
romocion PIT20  Areas de Aprovechamiento Forestal 1 21,22, 23, 24 26,27 | 13,14,15,
Productiva
41
PIT19 Areas de Agricultura con Limitaciones 12 11,13,15, 20 14, 32 31, 41
P PIT 21 Areas Marginales para la Agricultura 13 11,12, 15, 20 15,32 31,41
(pastos)
10 PIT18 Areas Agricolas 14 11,12,13,20 15, 32 31, 41
PIT 22 Poblados 15 14,12, 41 12,13, 20 30
PIT 23 Equipamientos 16 41 12,13, 15 20, 30
Conservacién PIT10 ACMUS 21 22,23, 24,25 26,27 10, 30, 41
PIT13 Areas Privadas Socio-Bosque 22 21,23, 24,25 26,27 10, 30, 41
I
=}
= " s 11,12,13,
PIT12 Areas de Interés Hidrico (GAD) 23 21,22,25 10, 30, 41
14, 26, 27
c PIT 25 Proteccién de Cuerpos de Agua 24 21,22,23,25 26,27 10, 30, 41
20
PIT15 Sitios Arqueoldgicos 25 22,24 21,22,23 10, 30, 41
PIT11 Are,os de Comunas de Nacionalidades 2% 21,22, 23, 24, 10 30, 41
Indigenas 25,27
PIT 14 Derecho de Via 27 21,22,23,24  11,12,13, 14 15, 30, 41
Mitigacién PIT17 Extracciones Minerales Metdlicos 31 32,11,20 12,13, 14 25, 41
M
30 PIT16 Extraccién de Aridos 32 20 10 25, 41
Desarrollo
D PIT 24 Areas de Expansién Urbana 41 12,13, 14,15 1 20, 30
40

Art. 98. Compatibilidad de Usos de Suelo Rural.

Tomando en consideracién el andlisis de los PITS, se revela una planificacién integral que combina la
proteccién de los recursos naturales y culturales con el desarrollo productivo y comunitario.

PUGS
2024



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS

Actualizacion 2024

6} PALTAS

—y |

Tabla 18. COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO RURAL, Cantén Paltas

Tratamiento .S.Ub . s PIT Descripcién Uso Principal Compatibilidad
Clasificacion
P10 Areas de Bosques Proteccién Ecosistémica o | Turismo ecoldgico,
Protegidos (ACMUS) Hidrica investigacién y recreativa
Areas de comunas de Turismo comunitario,
P11 | nacionalidades Residencia rural unifamiliar =~ producciéon artesanal,
indigenas huertos comunitarios.
Areas de interés hidrico Proteccién ecosistémica o | Turismo ecoldgico,
P12 s h . - .
., ., (GAD) hidrica investigacién y recreativa
Conservacion = Proteccion
P13 Areas privadas Socio - Proteccién ecosistémica o | Turismo ecoldgico,
Bosque hidrica investigacién y recreativa
P14 Derecho de Via ProT_ecmon ecosistémica o Turlsm_o ec_gloglco, )
hidrica investigacion y recreativa
. - Proteccién del patrimonio | Turismo ecolégico,
P15 | Sitios Arqueoldgicos s . . - .
histérico y cultural investigacién y recreativa
Planes de restauracion
- ‘. Aprovechamiento ambiental, manejo de
P16  Exitraccién de Aridos . .
extractivo aguas residuales,
reforestacion.
Mitigacién
Planes de restauracion
P17 Extraccion de Minerales Aprovechamiento ambiental, manejo de
metdlicos extractivo aguas residuales,
reforestacion.
Instalaciones de
fransformacion de
P18 Areas Agricolas Agricola |nten§|vo ode produ_cfos_ggrlcolos,
alta produccion investigacion
» agropecuaria,
Producciony agroecologia.
Aprovechamiento
Exiractivo Areas de Agricultura con | Agricola de baja 'y Turismo cgmum’rono,
P19 . o . ; L produccién artesanal,
limitaciones importantes mediana produccion N
huertos comunitarios.
Promoc!on ‘ Produccién de biomasa,
Productiva Areas de -z
. conservacion de suelos,
P20 = Aprovechamiento Agroforestal .
manejo de recursos
Forestal L
hidricos.
P21 Aregs marginales parala Silvopastoril Reforestacion
agricultura (pastos)
P22 = Poblados Residencia rural unifamiliar = Equipamiento comunitario
P23  Equipamiento Equipamiento Especial 'Tunsm'o egqlogmo, .
investigacion y recreativa
Desarrollo Expansion Urbana = P24 Areas de Expansion Residencia rural unifamiliar Agricola de bajay

Urbana

mediana produccion

El PIT 25 hace referencia a la proteccién de los cuerpos de agua, tales como rios, lagos, lagunas y acuiferos, que forman parte del
patrimonio natural del cantdn. Estos recursos hidricos, debido a su importancia ecoldgica y social, deben estar sujetos a medidas
especiales de proteccion. La delimitacién de mdrgenes de proteccién se establecerd conforme a la normativa vigente en

Ecuador, tanto a nivel nacional como local.

Entre las normativas clave, se destaca la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua (LORHUAA), que
regula la gestion integral de los recursos hidricos, y la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS),
que establece directrices sobre la planificacion territorial y la conservaciéon de los recursos naturales. Asimismo, el GAD Municipal,
a través de su normativa propuesta, deberd asegurar la aplicacién de ordenanzas locales que complementen la normativa
nacional, garantizando la proteccién efectiva de estos cuerpos de agua y su zona de influencia.

Art. 99. Tratamientos Urbanisticos PIT Rural, Cantén Paltas.

La asignacidon de distintas dreas rurales segin su fratamiento urbanistico a nivel de Poligono de
Intervencion Territorial (PIT), tales como conservacién, mitigacion, promocidén productiva y desarrollo. En
el dmbito de conservacién, se subclasifican dreas destinadas a la proteccidn de ecosistemas clave,
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como las Areas de Conservacién Municipal y Uso Sostenible (ACMUS), y aquellas vinculadas a
nacionalidades indigenas y dreas de interés hidrico definidas por el GAD, lo que resalta la importancia
de preservar el patrimonio ambiental y cultural. Estas dreas contribuyen a la proteccion de los servicios
ecosistémicos y al mantenimiento de la biodiversidad.

Tabla 19. TRATAMIENTOS URBANISTICOS PIT RURAL

Tratamiento Subclasificacién PIT Descripcién Area / ha

P10 ACMUS 14.038,10
P11 Areas de Comunas de Nacionalidades Indigenas 23.747,39
P12 Areas de Interés Hidrico (GAD) 3.542,07

Conservacion Proteccion ;
P13 Areas Privadas Socio - Bosque 1.025,12
P14 Derecho de Via 472,10
P15 Sitios Arqueoldgicos 457,83
P16 Extraccion de Aridos 804,88

Mitigacién

P17 Extraccién de Minerales Metdlicos 6.349,67
» P18 Areas Agricolas 7.819.19

Produccion y :
Aprovechamiento P19 Areas de Agricultura con Limitaciones Importantes 4.877,90

i4 Extractivo .
Promoc!on P20 Areas de Aprovechamiento Forestal 51.060,00

Productiva

P21 Areas Marginales para la Agricultura (pastos) 1.260,66
P22 Poblados 96,58
Desarrollo Expansién Urbana P23 Areas de Expansion Urbana 53,89

Art. 100. Ocupacion de Suelo Rural.

La ocupacién del suelo rural se organiza con criterios que buscan asegurar un desarrollo equilibrado y
sostenible, respetando la armonia del entorno natural y productivo. La forma predominante de
ocupacion en estas dreas es aislada, lo que facilita una distribucidon adecuada de las edificaciones y
asegura el cumplimiento de los retiros y frentes necesarios para un uso eficiente del suelo.

Estos pardmetros se ajustan a las caracteristicas de conservacion, proteccién ambiental y fomento de
actividades productivas, promoviendo asi un balance entre el desarrollo econdmico vy la preservaciéon
del medio ambiente. La normativa que regula la ocupacioén del suelo rural abarca aspectos como el
tamano de los predios, el coeficiente de ocupacion, los refiros y la edificabilidad. Esto garantiza que las
intervenciones en el territorio se realicen de manera contfrolada, minimizando impactos negativos y
fomentando un uso racional del suelo rural.

Art. 101. Forma de Ocupacion.

Tipologia Aislada: Disposicion volumétrica en la que las edificaciones se ubican de manera
completamente libre dentro del predio, sin consfrucciones adyacentes enlos linderos. A nivel rural, fodos
los predios destinados a proyectos de construccidon deberdn adoptar esta tipologia aislada,
garantizando que cada edificacién se mantenga libre de construcciones colindantes.

Art. 102. Predio Minimo.

El tamano minimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo con las condiciones fisicas,
urbanisticas, ambientales y de las disposiciones del modelo territorial. Para el suelo de poblados en el
sector rural del cantén, el tamano minimo de lote resultante no podrd ser inferior a 1.000 m2.

a) Predios Mayores a 50.000 m*

PIT 10 (Areas de bosques protegidos): 60.000 m?
PIT 12 (Areas de interés hidrico): 50.000 m?
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PIT 13 (Areas de conservacién del GAD): 70.000 m?
PIT 17 (Areas de produccién agricola intensiva): 50.000 m?
PIT 20 (Areas de rehabilitacion ecoldgica): 50.000 m?

Los predios de mds de 50.000 m? garantizan que el suelo se use de manera sostenible.

b) Predios entre 10.000 m? y 50.000 m?:

PIT 11
PIT15
PIT16
PIT 18
PIT19
PIT 21

Areas de comunas de nacionalidades indigenas): 30.000 m?
Areas de restauracién forestal): 15.000 m?

Areas de produccién extractiva): 10.000 m?

Areas de manejo sostenible de la tierra): 10.000 m?

Areas de produccion agricola familiar): 20.000 m?2

Areas de produccién y comercializacién): 40.000 m?

Este grupo incluye dreas destinadas a la promociéon productiva y restauracién, donde el predio minimo
oscila enfre 10.000 m? y 50.000 m?2.

c) Predios Menores a 10,000 m

PIT 14 (Areas de proteccién forestal): 5.000 m?
PIT 22 (Areas rurales con asentamientos poblados): 1.000 m?2
PIT 23 (Areas de expansién urbana): 1.000 m?

En el caso del PIT 22 y 23, que presenta un lote minimo de 1.000 m?, corresponde a los poblados que se
encuentran dentro de las dreas rurales del cantédn y de las dreas de expansion urbana.

Las dreas con predios minimos menores a 10.000 m?, como las de proteccion forestal y pequenas
reforestaciones, también estdn destinadas a intervenciones puntuales que promueven la conservacion
y recuperacién del entorno.

Art. 103. Frente Minimo y Fondo de Predio.

El frente minimo de los lotes en suelo rural serd de al menos 15 metros. La relacion frente-fondo deberd
situarse entre 1:3 y 1:4, con un mdximo de 1:4 para fraccionamientos.

a) Frentes minimos mayores a 100 metros:

PIT 11 (Areas de comunas de nacionalidades indigenas): 100 metros
PIT 15 (Areas de restauracion forestal): 70 metros

PIT 16 (Areas de produccion extractiva): 55 metros

PIT 18 (Areas de manejo sostenible de la tierra): 55 metros

PIT 19 (Areas de produccién agricola familiar): 80 metro

b) Frentes minimos menores a 50 metros:

PIT 14 (Areas de proteccién forestal): 40 metros
PIT 22 (Areas rurales con asentamientos poblados): 15 metros
PIT 23 (Areas de expansion urbana): 15 metros

Art. 104. Retiros Frontal, Lateral y Posterior.

La regulacion de los retiros en los predios rurales responde a las caracteristicas especificas de cada tipo
de suelo, asegurando tanto la proteccién del entorno natural como la adecuada implantacién de
construcciones. Las dreas destinadas a la conservacion y proteccién hidrica presentan mayores
restricciones espaciales para preservar su funcidén ambiental.
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a) Retiro Frontal 10m. / Retiro Lateral 10m. / Retiro Posterior 10m:

PIT 10: Areas de bosques protegidos (ACMUS)
PIT 13: Areas de conservacién del GAD

PIT14: Areas de interés paisajistico

PIT 15: Areas de restauracion forestal

Estas areas, con retiros de 10, estdn destinadas a la conservacion y proteccién del entorno natural.

b) Retiro Frontal 10m. / Retiro Lateral 5m. / Retiro Posterior 5m:

PIT 12: Areas de interés hidrico (GAD)
PIT 18: Areas de manejo sostenible de la tierra

Los retiros moderados en estas dreas son suficientes para garantizar la proteccién de los recursos hidricos
y la sostenibilidad del suelo

c) Retiro Frontal 5m. / Retiro Lateral 5m. / Retiro Posterior 5m:
PIT 19: Areas de Reforestacion

En las dreas de reforestacion, los retiros uniformes de 5 metros en todas las direcciones aseguran una
distancia minima para proteger las nuevas plantaciones y mantener el uso adecuado del suelo.

d) Retiro Frontal 5m. / Retiro Lateral 3m. / Retiro Posterior 3m:
PIT 11: Areas de comunas de nacionalidades indigenas

En estas dreas, los retiros mds reducidos estdn disenados para facilitar la construccién de infraestructuras
y viviendas rurales.

PIT 16: Areas de produccién y aprovechamiento extractivo
PIT 17: Areas de produccién agricola intensiva

Estas dreas estdn destinadas exclusivamente a la produccién o aprovechamiento extractivo, y las
construcciones estan restringidas. Esto significa que, al tratarse de zonas con actividades que implican
la explotacion intensiva del suelo, no se permiten construcciones ni ofros usos, por lo que no se registran
retiros.

Art. 105. Coeficiente de Ocupacién de Suelo.

En el cantén Paltas, presenta caracteristicas que requieren un enfoque especifico para el Coeficiente
de Ocupacién de Suelo (COS). En lugar de usar un porcentaje del drea total del predio, se ha decidido
establecer limites de drea de construccién en planta baja en metros cuadrados (m?).

a) Areas de Conservacién y Proteccién (PIT 10,12,13):

Limite de ocupacion: 150 m? en planta baja.
Estas zonas, de alta importancia ecoldgica, requieren una minima intervencién para preservar su valor
ambiental.

b) Areas de Promocién Productiva (PIT 11, 18, 19):

Limite de ocupacion: 250 m? en planta baja.
En estas dreas, el uso principal es la produccidn agricola o la residencia rural. Un limite de 250 m? permite
edificaciones funcionales para actividades productivas sin comprometer la armonia del entorno.

c) Areas de Rehabilitacién y Restauracién (PIT 14, 22, 23):

Limite de ocupacidon: 100 m? en planta baja.
Estas zonas estdn enfocadas en la recuperaciéon ecoldégica o en pequenas construcciones de
asentamientos rurales.
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d) PIT donde no aplica el COS:

PIT 16 (Areas de produccién exiractiva)
PIT 17 (Areas de produccién agricola intensival)

En estos PIT, no aplica el COS ya que la construccién estd prohibida. Estas dreas estdn destinadas
exclusivamente a la explotacién de recursos o a actividades productivas intensivas, y cualquier tipo de
edificacion seria incompatible con los usos previstos.

Art. 106. Edificabilidad.

La regulacién de la altura de edificacién para los predios rurales incluidos en los Poligonos de
Intervencién Territorial (PIT) se realizard mediante la determinacién de un niUmero mdximo de pisos, en
lugar de aplicar un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). El nUmero mdaximo de pisos ha sido
adaptado segun las caracteristicas de cada PIT y el entorno en el

que se ubican:

a) Areas de Conservacién y Proteccién (PIT 10, 12, 13):

Limite de altura: 1 piso mdximo.
En estas zonas de alta sensibilidad ecoldgica,

b) Areas de Promocién Productiva (PIT 11, 18, 19):

Limite de altura: 2 pisos mdximo.
Estas dreas requieren edificaciones que permitan el desarrollo de actividades productivas o residenciales
rurales.

c) Areas de Rehabilitacién y Restauracién (PIT 14, 22, 23):

Limite de altura: 1 piso mdaximo.
Las dreas destinadas a la restauracién o rehabilitacién ambiental deben mantener construcciones
minimas.

d) PIT donde no aplica el nUmero de pisos (Prohibiciéon de construccion)

PIT 16 (Areas de produccién extractiva)
PIT 17 (Areas de produccién agricola intensival)

En estos PIT, no aplica el nUmero méximo de pisos porque estd prohibida cualquier construccion. Estas
zonas estdn destinadas exclusivamente a actividades productivas intensivas o de explotacion de
recursos.

SECCION Ill: DEL SUELO URBANO

Art. 107. Usos de Suelo Urbano.

El uso de suelo urbano se refiere a la asignacion de actividades dentro del espacio urbano, regulando
cudles son permitidas, complementarias, restringidas o prohibidas en cada sector. Esta clasificacion,
organizada mediante Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT), busca asegurar un desarrollo armdnico
del territorio, maximizando el uso eficiente del suelo y reduciendo los conflictos enfre actividades como
las residenciales, comerciales e industriales.

La planificacion del uso de suelo tiene en cuenta la compatibilidad entre actividades, asegurando la
correcta distribucion de equipamientos esenciales como salud, educacidn y recreacioén, con el fin de
mejorar la accesibilidad y la calidad de vida de los habitantes. Ademds, se considera la ubicacién
adecuada de zonas industriales para reducir riesgos y evitar interferencias con dreas residenciales. El
andlisis de compatibilidad se basa en la normativa vigente, el impacto ambiental y la capacidad de la
infraestructura, garantizando un desarrollo urbano sostenible y equilibrado.
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Art. 108. Clasificacion de Usos de Suelo.

Tabla 20. USOS DE SUELO URBANO POR PIT, Cantén Paltas

Uso Complementario

Uso

Centro Urbano PIT Uso Principal . Uso Prohibido
Complementario Complementario Complementario Restringido
1 2 3
PIT1 CMR CMY § EAC ECS P PS - CMR EAC ECS 111213 CD CMY
PIT 2 CMR CMY S EAC ECS P PS - CMR EAC ECS 111213 CD CMY
PIT3 CMR %’;Y SSA CMR EAC P EACECSPS CMR CMY CD 11213
PIT4 CMR S EAC ECS P PS - EAC ECS CMR 11213
Catacocha - PIT5 CMRIT 12138 CMRE%ASAL EAC PS - EAC ECS CMR CDCMY 111213
Lourdes CMR CMY EAC
PIT 6 CMR EAC ECS H ECS P SA STR PS - CDCMREAC 111213 CD CMY
SSASTR ECS
SPCT
PIT7 CMR EAC ECS H SCMR P CDP CMR CD 111213 CPM EA
PIT8 SA STR CMR P EAC ECS CMR PS - cb CE%E EAC 111213 CD CMY
PIT9 SCMR EAC ECS P PS - CMR EAC ECS 111213 CD CMY
. PIT1 H CMR SASTR - CD 111213
Cangonama
PIT 2 S P - - EAC ECS CMY 11213
PIT1 S P - - EAC ECS CMY 11213
Casanga
PIT 2 H CMR SA STR - CD 11213
; PIT1 H CMR SA STR - CD 11213
Guachanama
PIT 2 S P - - EAC ECS CMY 11213
PIT1 H CMR SA STR - CD 11213
Lauro Guerrero
PIT 2 N P - - EAC ECS CMY 11213
PIT1 H CMR SA STR - CD 11213
Orianga
PIT 2 S P - - EAC ECS CMY 11213
PIT1 H CMR SA STR - CD 11213
San Antonio
PIT 2 N P - - EAC ECS CMY 11213
PIT1 N P - - EAC ECS CMY 11213
Yamana
PIT 2 H CMR SA STR - CD 11213

Art. 109. Compatibilidad de Usos de Suelo Urbano.

La compatibilidad de usos del suelo es el mecanismo que determina si una actividad es permitida,
restringida o prohibida en una zona especifica, en funcién de las interrelaciones entre los diferentes usos
previstos para dicho territorio. Estas determinaciones son de cardcter obligatorio y deben cumplir con
los requisitos establecidos en la normativa urbanistica vigente, garantizando asi el adecuado
funcionamiento y la sostenibilidad de cada actividad implantada. El cumplimiento de estos requisitos es
esencial.

a)

b)

c)

Asimilacion a usos existentes: El uso propuesto deberd integrarse a uno de los grupos de usos
principales, complementarios o compatibles, previstos para el sector o corredor en cuestién,
respetando las categorias de clasificacion y subclasificacion del suelo segun lo definido en el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo (PUGS).

Cumplimiento de normativa urbanistica: El nuevo uso deberd cumplir con los estdndares y normativas
urbanisticas establecidas por la autoridad competente, garantizando que su densidad,
edificabilidad y zonificacién se ajusten a las disposiciones previstas en los instrumentos de
ordenamiento ferritorial.

Impacto ambiental: El uso no podrd generar impactos negativos al medio ambiente que afecten los
usos existentes, y deberd cumplir con las normativas de proteccion ambiental y gestién de riesgos,
conforme a lo estipulado en los instrumentos de planificacion territorial y las leyes sectoriales
correspondientes.
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d) Prevencién de riesgos: El funcionamiento del nuevo uso no deberd incrementar los riesgos naturales
o antrépicos mds alld de los previstos por los usos existentes. Los estudios de riesgos y vulnerabilidad
deberdn ser tomados en cuenta, en particular aquellos relacionados con dreas de conservacion,
proteccién de recursos naturales, y zonas expuestas a amenazas y riesgos.

e) Equilibrio de cargas y beneficios: De ser aceptado el uso propuesto, deberd respetar los principios de
distribucién equitativa de las cargas y beneficios, tal como se especifica en los articulos de la
LOOTUGS que regulan los instrumentos de gestién del suelo. Esto incluye la provisibn de
infraestructuras y servicios pUblicos adecuados para el correcto funcionamiento del nuevo uso.

f) Compatibilidad con la estructura territorial: La implantacién de nuevos usos deberd integrarse
armdnicamente en la estructura territorial, garantizando la articulacién con las centralidades urbanas
y rurales, los sistemas de movilidad, infraestructuras de transporte, dreas verdes, y servicios publicos,
conforme a lo establecido en el PUGS.

Art. 110. Tratamientos Urbanisticos PIT Urbanos, Cantén Paltas.

Los tratamientos urbanisticos aplicados en las distintas parroquias del cantdn Paltas, serdn basados en la
clasificacion de los Poligonos de Intervenciéon Territorial (PIT), revelando una estrategia diferenciada
segun la clasificacién del suelo.

Los PIT claosificados como consolidados se encuenfran mayormente sujetos a tratamientos de
sostenimiento, destinados a preservar las condiciones actuales y garantizar su estabilidad a largo plazo.
En contraste, los PIT no consolidados presentan una orientacion hacia el desarrollo o el mejoramiento
integral, lo que implica la necesidad de intervenciones para promover su crecimiento y consolidacion,
asi como mejoras en la infraestructura y servicios. Este enfoque urbanistico refuerza la politica de
crecimiento ordenado y sostenible del cantén, promoviendo la consolidacién de dreas urbanas y rurales
mientras se garantiza la proteccidn de suelos estratégicos.

Tabla 21. TRATAMIENTOS URBANISTICOS PARA PIT URBANOS, Cantén Paltas

Parroquia PIT Subclasificacién de Suelo Tratamiento
PIT1 Consolidado Sostenimiento
PIT2 No Consolidado Desarrollo
PIT3 Consolidado Sostenimiento
PIT 4 No Consolidado Desarrollo
Catacocha Lourdes PITS No Consolidado Consolidaciéon
PIT é Consolidado Sostenimiento
PIT7 Consolidado Conservacion
PIT8 No Consolidado Desarrollo
PIT 9 No Consolidado Desarrollo
; PIT1 Consolidado Sostenimiento
Cangonama
PIT 2 No Consolidado Mejoramiento Integral
PIT1 No Consolidado Mejoramiento Integral
Casanga
PIT 2 Consolidado Sostenimiento
; PIT1 Consolidado Sostenimiento
Guachanama
PIT 2 No Consolidado Mejoramiento Integral
PIT1 Consolidado Sostenimienfo
Lauro Guerrero
PIT 2 No Consolidado Mejoramiento Integral
PIT1 Consolidado Sostenimienfo
Orianga
PIT 2 No Consolidado Mejoramiento Integral
PIT1 Consolidado Sostenimiento
San Antonio
PIT 2 No Consolidado Mejoramiento Integral
PIT1 No Consolidado Mejoramiento Integral
Yamana
PIT 2 Consolidado Sostenimiento
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Art. 111. Ocupacion de Suelo Urbano.

La ocupacién de suelo en dreas urbanas se refiere a la distribucion y disposicién fisica de las
edificaciones en relacién con el territorio, regulada por pardmetros urbanisticos especificos que
determinan el uso eficiente del suelo. Esta ocupacién se organiza a través de diversas tipologias
edificatorias, como la continua y la pareada, las cuales definen el alineamiento de las edificaciones y
los volUmenes construidos en funcion de las condiciones del entorno y las normativas locales.

Esquema 2. Ocupacién de Suelo.

1
Dentro del marco de un Plan de Uso y Gestidon de Suelo i
(PUGS) se refiere a la distribucién y disposicion fisica de las !
edificaciones, actividades y usos del espacio en el territorio, !
regulando el grado de intervencion permitido en las :
diferentes dreas g

1

r - » Implantaciéon

'

i - Area i ‘

L - » Predio Minimo - - ¥ - Frente Minimo - - -+ | Coeficiente de Ocupacién del Suelo COS !
- Retiro R 4

- Altura Mdxima de Entfrepisos

- > Edificabilidad == _4irq de Edificacion

Art. 112. Forma de Ocupacion.

Tipologia Continua: Esta tipologia se caracteriza por la continvidad volumétrica de las fachadas
edificadas en cada predio, alinedndose con las propiedades colindantes para formar un Unico plano
comun, gue coincide con lalinea de fdbrica y la alineacién del viario. Las edificaciones de tipo continuo
deben tener la totalidad del frente construido, manteniendo esta condicion de manera homogénea
desde el primer hasta un mdximo de cuatro pisos, en predios con un tamano no superior a 300 metros
cuadrados.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) no podrd exceder el 80%. Segun el sector y el tramo,
podrdn exigirse o no retiros frontales. No se permite esta tipologia en edificaciones de mds de cuatro
pisos.

Tipologia Pareada: Es una variante de la edificacién aislada, en la cual los edificios situados en predios
independientes se agrupan en pares, compartiendo uno de sus laterales. De esta manera, las
edificaciones se concentran hacia un exiremo del predio, lo que permite calcular solo un retiro lateral,
ademds del retiro frontal y posterior.

Esta tipologia serd aplicable a edificaciones de 7 pisos en predios con superficies inferiores a 800 m2, y
en ningUn caso se permitird superar un Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS) del 70%.

Art. 113. Predio Minimo.

El tamano minimo de lote se establece para cada PIT o sector en funcidn de las caracteristicas fisicas,
urbanisticas y ambientales, asi como las disposiciones del modelo territorial. En suelo urbano, el tamaio
minimo de lote permitido serd de al menos 150 m?, salvo en proyectos destinados a la promocién de
vivienda de interés social, donde la administracidn municipal podrd establecer condiciones especificas
en coordinacién con el ente rector competente.
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La metodologia empleada para el cdlculo de los lotes consistié en sumar el drea total de los predios y
dividirla entre el nUmero total de predios, obteniendo asi el lote promedio.

Frente Minimo y Fondo de Predio

El frente minimo de los lotes en suelo urbano, tanto cantonal como parroquial, serd de al menos 8 metros.
La relacién frente-fondo deberd situarse entfre 1:1 y 1:2, con un mdéximo de 1:3 para fraccionamientos.

Retiros Frontal, Lateral y Posterior

Se deberd cumplir con los siguientes condicionantes:

a) Para predios localizados enlosPIT1 -2-4-5-8y 9, el retiro Frontal no podrd ser menor a 2m.; y el
retiro Posterior no podrd ser menor a 4m.

b) Para predios localizados en el PIT 3, el retiro Frontal no podrd ser menor a 3m y el retiro Posterior no
podrd ser menor a 3m.

c) Para predios localizados en el PIT 7, NO se considerard retiro Frontal y el retiro Posterior no podrd ser
menor a 4m.

d) Para predios localizados en el PIT 6, el retiro Frontal no podrd ser menor a 2m vy el retiro Posterior no
podrd ser menor a 3m.

e) Para predios localizados en los PIT Urbanos de las parroquias Rurales, el retiro Frontal no podrd ser
menor a 2m y el retiro Posterior no podrd ser menor a 3m.

Art. 114. Coeficiente de Ocupacién de Suelo.

Se deberd cumplir con los siguientes condicionantes:
a) Para predios localizados enlos PIT 3y 4, con tamano inferior a 250 m2 el COS no podrd superar el 75%.

b) Para predios localizados enlosPIT1-2-5-6 -7 -8y 9 con tamano entre 150 m2 a 300 m2 el COS
serd resultante de la aplicacion de los refiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 80% del COS.

c) Para predios localizados en suelo urbano consolidado y no consolidado con tamaio entre 1.000 m?
a 1.500 m2 el COS serd resultante de la aplicacion de los retfiros, de acuerdo con la fipologia
edificatoria, siempre y cuando no se supere el 60% del COS.

d) Para predios localizados en suelo urbano consolidado y no consolidado con tamano enfre 1.500 m2
a 2.000 m2 el COS serd resultante de la aplicacion de los retfiros, de acuerdo con la tipologia
edificatoria, siempre y cuando no se supere el 55%.

e) Para predios localizados en suelo urbano consolidado y no consolidado con tamaio entre 2.000 m?
a 3.000 m? el COS serd resultante de la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia
edificatoria, siempre y cuando no se supere el 50% del COS.

f) Para predios localizados en suelo urbano consolidado y no consolidado con tamano superior a 3.000
m?2 el COS serd resultante de la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria,

siempre y cuando no se supere el 45% del COS.

g) Enningun caso, la ocupacién de los predios en suelo urbano parroquial podrd superar el 80% de COS.
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Art. 115. Edificabilidad.

La altura mdxima expresada en nimero de pisos y de metros lineales se realizard observando la siguiendo
tabla:

Tabla 22. ALTURA MAXIMA EN RELACION AL NUMERO DE PISOS

NUmero de Pisos Alturas Maximas

1 3,50
7.00
10,50
14,00
17,50
21,00
24,50

N oA WN

La altura de la edificaciéon serd medida desde el nivel de la acera hasta el cumbrero o hasta la cubierta
plana terminada. Para el caso de terrenos con pendiente, bajo nivel o sobre nivel, la altura de la
edificacion se medird siguiendo el perfil natural del terreno. La altura mdéxima de la edificacién medida
en metros no tendrd rangos de tolerancia.

Altura Minima de Entrepisos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g

La altura minima entre el piso terminado y el cielo raso en locales habitables serd de 2,40 metros. Esta
especificacion podrd modificarse Unicamente cuando lo requieran las condiciones técnicas,
estructurales o de instalaciones especificas del proyecto. No se permitird reducir esta altura minima
en locales habitables en ninguna circunstancia, y cualquier modificacién no conllevard un
incremento en la altura mdxima permitida de la edificacién.

En dreas con valor patrimonial, la altura de entrepiso se ajustard a la altura existente en las
edificaciones intervenidas. Para nuevas edificaciones en estos sectores, la altura se determinard en
funcidn de la altura de las edificaciones adyacentes o colindantes.

Los proyectos industriales no tendrdn limitacion de altura enlo referente a entrepisos para el desarrollo
de las actividades productivas. Sin embargo, para las dreas destinadas a oficinas y locales
comerciales dentro de estos proyectos, se aplicardn las alturas minimas y mdximas establecidas en
la normativa correspondiente.

Se permitird la construccion de buhardillas para aprovechar el espacio disponible bajo cubiertas
inclinadas. No se permitird la construccién de mds de un piso dentro de la buhardilla, y la altura
mdxima del cumbrero serd de 5 metros desde el nivel del alero. Las buhardillas se contabilizardn como
un piso completo en términos de edificabilidad y formardn parte del Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS), independientemente de sus caracteristicas arquitectdnicas.

Los mezanines se considerardn un piso completo para efectos del cdlculo de la altura total de la
edificacion.

En edificaciones que excedan los fres pisos y que dispongan de cubiertas planas, se deberd permitir
elacceso a esta desde el vestibulo del Ultimo piso mediante una grada. Dicho acceso podrd utilizarse
con fines de mantenimiento o como drea comunal para recreacion. Las cubiertas planas deberdn
recibir el fratamiento adecuado.

En terrenos con pendiente, las fachadas de las edificaciones deberdn respetar el nUmero mdéximo de
pisos permitido para el predio. Para ello, se deberdn generar desniveles en la edificacion, siguiendo
el perfil natural del terreno. Para el cdlculo de dreas, las superficies ubicadas bajo el perfil natural se
considerardn como subsuelos, mientras que el resto se contabilizard como parte del nUmero de pisos
de la edificacién.

Edificabilidad Bdsica. De acuerdo con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo (LOOTUGS). la edificabilidad bdsica se define como '"la capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el GAD Municipal, que no requiere de contraprestacién por parte del
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propietario”. Para su cdlculo, se aplicard el indice de Edificabilidad Bdasica (IEB), que corresponde a un
coeficiente expresado en metros cuadrados de construccién por metro cuadrado de suelo o terreno.

Este coeficiente, multiplicado por la superficie de un predio, determina el limite de edificabilidad al que
puede llegar dicho predio sin que se requiera el pago de contraprestacion alguna al GAD.

Edificabilidad General Maxima. Su cdlculo se basa en lo establecido por la LOOTUGS, que la define
como “el coeficiente total de edificabilidad asignado a un Poligono de Intervencién Territorial (PIT) o a
cualguier otro dmbito de planeamiento.” Esta edificabilidad se aplicard a los PIT que cumplan con
criterios técnicos especificos, tales como las condicionantes paisajisticas, las caracteristicas
topogrdficas, y las restricciones de uso del suelo en planta baja, promoviendo la construcciéon en altura.
El limite de edificabilidad para estos PIT serd de 4 a 5 niveles, conforme a la normativa establecida.

Edificabilidad Especifica Maxima. la edificabilidad especifica se refiere a la capacidad edificatoria que
puede cumplir cada predio en funcién de las determinantes de ocupacién aplicadas segin sus
caracteristicas particulares, pudiendo superar la edificabilidad bdsica y la edificabilidad general
mdxima. Este incremento de edificabilidad podrd lograrse mediante la aplicacién de diversos
instrumentos de gestion, tales como la venta de edificabilidad, la cesién onerosa o la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, entre otros mecanismos de financiamiento del desarrollo urbano. En
esta categoria se incluyen los PIT 3y 7; no obstante, en ningun caso se permitird una altura superior a 7
pisos.

Art. 116. Cumplimiento Normativo.

Las alturas y el nUmero de pisos calculados estardn sujetos a las normativas urbanisticas locales, que
pueden imponer restricciones adicionales en funcidn de las caracteristicas de cada PIT. En base a esta
metodologia se tiene los siguientes valores para los PIT:

a) Baja Altura: Se considera como edificacién de baja altura a aguellas que comprenden entre 1y 3
pisos.
b) Media Altura: Las edificaciones de media altura comprenden aquellas entfre 4 y 5 pisos.

c) Alta altura: Se considera en altura las edificaciones de 6y 7 piso.
SECCION IV: LINEAMIENTOS FUNDAMENTALES

Art. 117. Incompatibilidad de Usos de Suelo.

Cualquier obra de edificacién y urbanismo que exista a la fecha de aprobacién de la Normativa de Uso
de Suelo y que no cumpla con las normas de compatibilidad establecidas no podrd obtener viabilidad
ni factibilidad para el uso del suelo en el lugar donde se encuentra ubicada.

Art. 118. Casos Particulares en que la Zonificaciéon Asignada No es Aplicable.

Cuando los lotes esquineros sean iguales o menores que el drea del lote minimo asignado en el Poligono
de Intervencion Territorial (PIT), o en aquellos casos donde no sea posible desarrollar la tipologia dislada
o pareada, se aplicardn las siguientes disposiciones: se deberd mantener un retiro frontal y un retiro
posterior, siendo el lado minimo no inferior a 2 metros en el caso de viviendas unifamiliares.
Alternativamente, se podrdn desarrollar dentro de los coeficientes de utilizacién y ocupacion de suelo
asignados.

Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes que, por su topografia, forma o drea no permitan la
aplicacién de la normativa, la direccidén de planificacién mediante inspeccién, segin sea el caso
emitirdn un informe conjunto para la viabilidad de aplicacién al caso especifico del que se trate, para
su aprobaciéon por la Junta de Ornato y Patrimonio.
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Art. 119. Modificacién a la Asignacion de Uso y Ocupacion de Suelo.

El Concejo Municipal, previo informe técnico de la direccion técnica especializada y la preaprobacién
de la Junta de Ornato y Patrimonio, podrd conocer y resolver cambios a la asignacién de usos y
especificaciones establecidas en este capitulo; en los siguientes casos:

a) Cuando se frate de la implantacion de obras de equipamientos zonal o especial

b) Cuando sean inejecutables, desde el punto de vista técnico, cualquiera de las caracteristicas
especificadas en las asignaciones de la Normativa de Uso y Ocupacion de Suelo de los PITS.

c) Las modificatorias a la asignacién de uso de suelo aprobada por el Concejo, definidas en el contexto
de este articulo, y los ajustes requeridos por actualizacién de la cartografia predial, deberdn estar
documentados, incorporados y actualizados de manera permanente por la Unidad de Sistemas de
Informacidn Geogrdfica que estard dentro de la Direccidn de Planificacién.

Art. 120. Revision y Monitoreo Constante.
Sistema de Monitoreo Integral

Para garantizar el éxito de las estrategias de actuacion, se establecerd un sistema de monitoreo
continuo que permita evaluar los avances y desafios en cada una de las dreas tratadas. Este sistema
incluird indicadores de desempeio ambiental, productivo y social.

Adaptacion de las Estrategias

A partir del monitoreo, se realizardn ajustes en las estrategias de actuacion segin las necesidades vy el
contexto local, con la participacion de los organismos competentes y las comunidades afectadas.

CAPITULO V: DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL CANTON PALTAS
SECCION I: ZONAS DE PROTECCION PATRIMONIAL

Art. 121. De la Proteccién Patrimonial.

El GAD de Paltas, determinard las dreas o dmbitos de proteccién patrimonial en coordinacion con el
inventario del INPC, con el propdsito de precautelar el patrimonio, se tomard en cuenta la proteccién
del entorno natural y paisaijistico, sobre la base de cualquier tipo de evidencias que se hayan podido
obtener de investigaciones o prospecciones preliminares.

Art. 122. Delimitacion de las Zonas de Proteccidon de Catacocha y Corredores de Conservacion
Patrimonial a Nivel Rural.

Los corredores de conservacion patrimonial en el cantén Paltas se establecen como zonas especificas
alo largo de tframos determinados en calles donde se ubican edificaciones con valor histérico y cultural.
A diferencia de una zona o centro histdrico, el concepto de corredor permite delimitar exclusivamente
las viviendas con valor patrimonial hacia la via, evitando imponer restricciones severas sobre todas las
edificaciones denfro del drea.

Esto facilita remodelaciones o readecuaciones arquitectonicas en las viviendas que no forman parte del
patrimonio, garantizando una mayor flexibilidad en el uso del suelo, pero manteniendo el objetivo de
preservar los elementos que definen el cardcter histérico del entorno.

En la cabecera cantonal, Catacocha, no se establecerd un corredor, sino una zona de conservacion
con valor patrimonial delimitada, la cual corresponde al Poligono de Intervencion Territorial PIT 7.
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Centro Urbano

Cangonamd

Guachanamd

Lauro Guerrero

Orianga

San Antonio

Yamana

Calle
Calle 3 de Diciembre
Calle Nadn Briones
Cadlle Loja
Cadlle 10 de Agosto
Cadlle 10 de Agosto

Cadlle Bernardo Valdiviezo

Calle 24 de Mayo

Calle 29 de Mayo

Calle Celica

Calle SN 1

Cadlle Loja

Calle Luis Elizalde

Calle Modesto Pinza
Escalinata SN 1

Calle Velasco Ibarra
Calle J. F. Cérdova
Calle Lauro Guerrero
Callején 02

Calle José Miguel Zarate
Cadlle 21 de Mayo
Calle Jaime Roldés
Calle 5 de Noviembre
Calle Leticia Jimbo
Calle José Yanangomez
Calle Custodia Tandazo
Calle 12 de Octubre
Calle Sin Nombre 1
Calle 13 de Junio

Av. del Estudiante

Calle Sin Nombre 2

Av. Victor Neira

Calle Sin Nombre 0
Cadlle Franco Aguirre
Calle Sin Nombre 2

Calle Wenseslao Quevedo

Calle Sin Nombre 3
Av. 20 de Julio
Calle 14 de Febrero
Calle Sin Nombre 16

Tabla 23. CORREDORES DE CONSERVACION PATRIMONIAL

Corredor
De

Calle Naun Briones
Calle 3 de Diciembre
Calle Naun Briones
Calle Loja

Calle 3 de Diciembre
Calle Naun Briones
Calle Naun Briones
Calle Naun Briones
Limite Urbano

Limite Urbano

Calle Velasco lbarra
Calle Velasco lbarra
Calle Luis Elizalde
Calle Velasco lbarra
Calle Loja

Callején 01

Calle J.F.Cérdova
Calle José Miguel Zdrate
Calle J.F.Cérdova
Calle Eloy Alfaro
Calle Salinas

Calle Ricardo Yanangomez

Calle 14 de Septiembre
Calle 13 de Octubre
Calle 13 de Octubre
Calle 13 de Junio
Calle 12 de Octubre
Calle Sin Nombre 1
Calle 12 de Octubre
Av. del Estudiante
Escalinata 1

Av. 20 de Julio

Av. 20 de Julio

Av. 20 de Julio

Av. 20 de Julio

Av. 20 de Julio

Callle Sin Nombre 0
Callle Sin Nombre 0
Av. 20 de Julio
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Hasta
Via a Chalanga
Calle Loja
Calle 10 de Agosto
Calle 24 de Mayo
Calle Isidro Ayora
Calle 18 de Noviembre
Calle 18 de Noviembre
Via a Chalanga
Calle Luis Elizalde
Calle Celica
Calle Celica
Calle Celica
Escalinata SN 1
Calle Modesto Pinza
Limite Urbano
Calle Lauro Guerrero
Callején 02
Calle Lauro Guerrero
Calle Jaime Roldds
Calle José Miguel Zdrate
Calle SN 8
Limite Urbano
Calle Juan S. Cérdova
Calle 5 de Noviembre
Calle 5 de Noviembre
Av. Victor Neira
Calle 13 de Junio
Av. del Estudiante
Calle 13 de Junio
Av. Victor Neira
Limite Urbano
Calle 14 de Febrero
Calle 14 de Febrero
Calle 14 de Febrero
Calle 14 de Febrero
Calle 14 de Febrero
Calle Sin Nombre 18
Via a San Antonio
Calle Sin Nombre 12

SECCION II: DE LA COMPETENCIA EN EL CANTON PALTAS

Art. 123. Objeto.

Establece la normativa y el procedimiento del ejercicio de las facultades de rectoria, planificacién,
regulacion, confrol y gestion local de la competencia exclusiva de preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectdnico, cultural y natural del cantdn, y construir los espacios puUblicos para estos fines,
con sujecidn a los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial.

Art. 124. Ambito.

Regular y normar las intervenciones a partir del manejo y gestién integral del Patrimonio Cultural y Natural
tangible e intangible del cantén, orientado a su preservacién, mantenimiento y difusién y las relaciones
de la municipalidad con las comunidades, colectivos, y personas naturales o juridicas, nacionales o

PUGS
2024



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

PALTAS

extranjeras, publicas, mixtas o privadas, comunitarias y de autogestion; y las de éstas entre si, respecto
de las actividades realizadas en las distintas fases de la actividad intercultural y multiétnica de la
jurisdiccién cantonal, articulado a los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo (PND) y al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) cantonal vigente,
Ley Orgdnica de Cultura y Acuerdos Ministeriales vigentes referentes a patrimonio.

Art. 125. De la Competencia.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paltas, en ejercicio de su autonomia, ha asumido
la responsabilidad de preservar, mantener y promover el patrimonio arquitectonico y cultural del cantén,
asi como de crear los espacios publicos necesarios para estos propdsitos de manera inmediata y directa.
Esta funcion exclusiva, respaldada por la Constitucién, se llevard a cabo de acuerdo con los principios,
derechos y obligaciones establecidos en la presente ordenanza y en la normativa nacional vigente
relacionada con la cultura y el patrimonio, alinedndose con la rectoria nacional y sus politicas publicas.
En caso de discrepancias, se aplicard la norma de mayor jerarquia, conforme lo estipula el articulo 425
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, considerando siempre el principio de competencia al
fratarse de una responsabilidad exclusiva.

Art. 126. Direcciones Encargadas.

a. Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico: Regulacion Urbana, Ornato y Patrimonio.

b. Direcciéon de Obras PUblicas: Construcciones y Mantenimiento, fiscalizacién, parque automotriz y
talleres, topografia.

c. Coordinacion de agua potable y alcantarillado: Gestidn de servicios, proyectos, mantenimiento.

Unidad Técnica Sociocultural: PATRIMONIO CULTURAL INTANGIBLE.

e. Direccion de Gestion Ambiental y Produccion: PATRIMONIO NATURAL (Reserva de Bidsfera,
Monumentos Naturales, Reservas Nacionales, Parques Nacionales).

f. Unidad Municipal de Transporte Terrestre y Seguridad Vial

g. Comisaria Municipal

o

Art. 127. Definiciones.

Para una mejor comprensién, administracion y gestion de dreas patrimoniales del cantén Paltas, es
necesario contar con definiciones bdsicas:

Patrimonio Cultural Inmueble. - Son los bienes que por su manifestacién material no puede ser movida,
fraslada o separada de su estructura principal. Los bienes inmuebles patrimoniales poseen
caracteristicas tipoldgicas, morfoldgicas y técnico-constructivas de importancia, que los convierte en
referentes de conocimiento de la historia, el arte y la técnica. A través de ellas, es posible interpretar el
desarrollo de las sociedades, pues cumplen una funcidn social derivada de su importancia histérica,
artistica, cientifica o simbdlica para la identidad de una colectividad y del pais.

Inventario. - El inventario es el instrumento técnico para la gestion y control de los bienes inmuebles
patrimoniales que permite su identificacién y valorizaciéon; asi como el establecimiento del estado de
conservacion y los niveles de proteccidn e intervencidon requeridos para el bien. El inventario debe ser
programado y debidamente actualizado, ya que constituye la base para la elaboracién de politicas
integrales de gestién, conservacién y proteccion del patrimonio cultural.

Registro de Bienes de Interés Patrimonial. - El Registro de Bienes de Interés Patrimonial es una
identificacion de cardcter preliminar sobre los bienes inmuebles que no se encuentran reconocidos
legalmente como patrimonio cultural nacional, pero que podrian mantener valores arquitectdnicos,
histéricos, cientificos, tecnolégicos o simbdlicos susceptibles de proteccioén.

Sistema de Informacién del Patrimonio Cultural Ecuatoriano (SIPCE). - Es la herramienta tecnoldgica de
informacién del patrimonio cultural a nivel nacional. Permite el almacenamiento, organizacién vy
clasificacién de datos de los bienes para la gestidén del patrimonio cultural.
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Declaratoria de bienes como patrimonio cultural nacional. - La declaratoria es el acto administrativo,
expedido de oficio o a peticidon de parte, por el Ministerio de Cultura y Patrimonio, mediante el cual se
determina la incorporacion de un bien o conjunto de bienes inmuebles al patrimonio cultural nacional,
y que tiene como finalidad la proteccion inmediata del (los) mismo (s).

Plan Integral. - Es el instrumento que establece estrategias y acciones necesarias para la conservacion,
proteccién y salvaguarda del patrimonio cultural. Este deberd ser presentado y actualizado
permanentemente por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados, para conocimiento del ente rector
de la cultura.”

Art. 128. Ambitos o Categorias del Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble.

Bienes inmuebles arquitecténicos: Edificaciones arquitecténicas individuales con caracteristicas
tipoldgicas, morfoldgicas y técnico-constructivas de valor patrimonial.

Conjuntos Arquitecténicos: Agrupaciones o concentraciones de bienes inmuebles en dreas especificas,
gue se destacan dentro del entorno construido, al poseer caracteristicas formales, volumétricas y
compositivas  similares, conformando un todo armdnico dentro de contextos arquitectdnicos-

paisajisticos, sean en medios urbanos o rurales.

Espacios puUblicos: Se frata de espacios de libre acceso, con fines y usos sociales, recreacionales,
culturales o de descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de
intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad, que conservan un valor histérico y socio
cultural para la poblacién.

Estructuras patrimoniales: Se refiere a elementos de articulacién territorial o infraestructura de uso
vehicular o peatonal, como puentes, tUneles, acueductos, vias, senderos, entre otfros, con significado
histérico cultural y constructivo.

Equipamiento funerario: Se refiere a arquitectura relacionada con espacios funerarios o cementerios con
las siguientes tipologias: mausoleo, monumento recordatorio, ediculo, sarcdfago, nicho, columna
recordatoria, tumba unipersonal, tumba familiar, pabellén de nichos, osarios, catacumbas, criptas y otros
de este tipo.

Art. 129. Bienes Inmuebles pertenecientes al Patrimonio Cultural Nacional, que no requieren de
Declaratoria.

Para efectos de la presente normativa técnica, se entenderdn incluso aquellos bienes inmuebles que
hayan iniciado su construccion en 1940 como bienes a proteger. Se reconoce como bienes inmuebles
con valor cultural e histérico aquellos que cumplan los siguientes pardmetros técnicos:

Antigledad;

Estético-formal;
Tipolégico-funcional;
Técnico-constructivo:

Entorno Urbano - Natural;
Historico testimonial simbdlico;
Autenticidad-integridad.

@ 00000

Los bienes inmuebles patrimoniales reconocidos por ley no requieren de ofra formalidad para su
reconocimiento, por lo que corresponde a su inventario, siguiendo y al procedimiento establecido en el
presente instrumento.

Art. 130. Inventario del Patrimonio Cultural del Bien Inmueble.

El inventario se gestionard a través del Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural del Ecuador
(SIPCE), basdndose en las fichas técnicas establecidos por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
cuyo contenido minimo tendré la siguiente informacion:
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Datos del propietario del bien

Datos de identificacién: clave catastral, nUmero de predio
Ubicacién del bien

Epoca de construccion

Tipologia y usos

Régimen de propiedad

Estado de conservacion

Fotografia referencial

Descripcioén, identificacién y caracterizacion del bien
Descripcion volumétrica dominante

Riesgos naturales y antropicos

Intervenciones y /o modificaciones realizadas

. Elementos por proteger

Valoracién patrimonial del bien

Grado de proteccidn

Esquema de tipologia del inmueble

Niveles de Intervencion requerida

Fotografias complementarias

Observaciones

Ofras, que técnicamente sean definidas por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, de acuerdo
con el dmbito de Inventario.

Art. 131. ParGmetros Técnicos de Valoracién de Bienes Inmuebles.

El valor cultural patrimonial de los bienes inmuebles, en tomo al cual se establece su respectivo nivel de
proteccién, se determinard en base a la valoraciéon que se le oforgue respecto a cada uno de los
siguientes pardmetros técnicos:

a)

b)

c)

d)

e)

Antigledad. Se refiere a las caracteristicas particulares que han logrado permanecer en el tiempo y
que representan un tipo de construccidon con arquitectura propia e identitaria de una localidad,
constituyéndose en ejemplos y testimonios de la forma de edificar en una determinada época dentro
del desarrollo de una sociedad. La antigledad estd relacionada al tipo de construccién que
caracterizé un determinado periodo de desarrollo de una sociedad; asi como también a la
determinacion de la época de construccidn y dotacion de los bienes inmuebles,

Estético — Formal. Se refiere al estilo o influencia estilistica; volumetria y disefio; pldstica arquitectonica
(escala, unidad, ritmo, armonia, color, textura, simetria. asimetria, composicién, proporcién, equilibrio,
destaque); elementos integrantes (decorativos, ornamentales, estructurales y/o anadidos que
aporten al valor del inmueble a través del tiempo). Estos Ultimos pueden constituir bienes muebles
patrimoniales, sobre los cuales se aplicardn criterios de valoracién patrimoniales, asi como criterios y
procesos de intervencion.

Tipoldgico - Funcional. Determinado por la ubicacion, distribucion y relacién de los espacios
(accesos, portales, zaguanes, patios, jardines, huertos, 5reas verdes, galerias, escaleras, soportales,
elementos de circulacién, dreas sociales, intimas y de servicio); por la identificaciéon de la tipologia
(edificacién tradicional, verndcula, haciendas, villas, etc.); y por el tipo de uso (original, actual).
Técnico - Constructivo. Se define por la tecnologia y/o sistemas constructivos tradicionales o
contempordneos; y por los materiales y tipo de construccion.

Entorno Urbano- Natural. Se refiere a la integracion o relacién del bien con el entorno inmediato que
lo rodeaq, el cual puede estar definido por edificaciones de la misma tipologia, edificaciones con una
diversidad arquitectdnica, contextos urbanos o rurales con caracteristicas geogrdficas o paisajisticas
particulares que determinan la fisonomia de un determinado sector.

Histérico - Testimonial - Simbdlico. Se determina por el valor sociocultural del bien; su asociacién con
acontecimientos histéricos o de la memoria colectiva: su relacidon con personajes relevantes y/o
representativos del lugar. Se define si constituye un hito urbano, arquitecténico o productivo.
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g) Avutenticidad - Integridad. Se analiza transversalmente en todos los perimetros de valoracion,
determinando el nivel de originalidad de los valores arquitectdnicos que posee el bien inmueble y en
qué medida se encuentran completos los atributos que le otorgan ese valor.

Art. 132. Niveles de Proteccidn de Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Sobre la base de la valoracién patrimonial, se define el nivel de proteccién de los bienes inmuebles
pafrimoniales, conforme a la siguiente clasificacién:

a) Proteccion Absoluta. Corresponde a bienes inmuebles catalogados con alto valor patrimonial los
establecidos en el rango 36-50 puntos; por lo cual serdn conservados y preservados integramente,
con todas sus caracteristicas originales arquitecténicas, constructivas y decorativas; y se podrd hacer
uso de innovaciones tecnoldgicas, para la proteccién, conservaciéon y puesta en valor de las
edificaciones, n través de intervenciones especializadas.

b) Proteccién Parcial. Corresponde a bienes inmuebles catalogados con valor patrimonial parcial los
establecidos en el rango 26 a 35 puntos; que poseen caracteristicas susceptibles de modificaciéon
con la finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones, contemplando elementos esenciales que
deban conservarse obligatoriamente y elementos que puedan ser susceptible de modificacién.

c) Protecciéon Condicionada. Corresponde a bienes inmuebles catalogados con valor de proteccion
condicionada los establecidos en el rango 16-25 puntos; serdn los que pueden presentar niveles de
deterioro o de intervenciones que hayan ocasionado la pérdida de sus caracteristicas tipoldgicas
originales. Por lo que se conservard las caracteristicas volumétricas, compositivas de sus materiales
originales; asi como en sus espacios y tipologia integral.

Art. 133. Proceso de Inventario.
El inventario se realizard de acuerdo con el siguiente procedimiento:
El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paltas:

a) Solicitard las claves de usuario para el acceso al mddulo técnico del Sistema SIPCE al INPC,
adjuntando el formulario establecido para el efecto;

b) Notificard al (los) propietario (s) sobre el proceso de inventario, con un resumen informativo sobre el
proceso que se va a llevar a cabo;

c) Levantard la informacion técnica in situ

d) Elaborard la (s) ficha (s) en el formato establecido

e) Ingresard y revisard la informacion de la (s) ficha (s) en el sistema SIPCE;

f) Emitird el informe técnico de la (s) ficha (s) elaborada

g) Elinstituto Nacional de Patrimonio Cultural validard el informe técnico de la (s) ficha (s) elaborada (s)
y la (s) ficha (s) ingresada (s) en el sistema SIPCE;

h) El Gobierno Autdnomo Descentralizado del cantdn Paltas notificard al (los) propietario (s) del (los)
bien (es) y solicitard al Registrador de la Propiedad cantonal, la suscripcién de la condicién
patrimonial del bien inmueble.

De ser el caso, el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural podrd actuar de oficio y realizar el Inventario,
para lo cual coordinard con el Gobierno Autdnomo Descentralizado correspondiente, sabiendo el
procedimiento establecido.

Art. 134. Ingreso, Revision y Actualizacion del Sistema SIPCE.
El ingreso y revisidn de la informacién del inventario del patrimonio cultural de bienes inmuebles en el
Sistemma de Informacién del Patrimonio Cultural Ecuatoriano (SIPCE), constituyen procesos de

responsabilidad técnica y administrativa a cargo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados y de
Régimen Especial y del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Art. 135. De los érganos de Gestion.

Para la gestion de la competencia el GAD Municipal, se encarga a la Direccidn de planificacion, cuyo
funcionamiento se rige por las normas establecidas en el COOTAD.
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SECCION I11: INTERVENCIONES EN BIENES PATRIMONIALES TANGIBLES

Art. 136. Actuacién Previa a la Intervencion.

Antes de realizar cualquier intervencién en las Areas Patrimoniales del Cantén, deberd presentarse a la
Direccién de Planificacion y Desarrollo Estratégico los respectivos estudios a nivel de perfil de proyecto,
con los criterios que esta ordenanza emita y los estudios a nivel de proyecto definitivo cuando sea
solicitado.

Art. 137. Requisitos para la Autorizacion de Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Presentacion del perfil del proyecto. - El solicitante presentard junto a los demds requisitos que exige el
GAD Municipal definidos para los proyectos especiales de esta ordenanza, y previo informe del
departamento correspondiente, presentard un anteproyecto de la intervencién, mismo que deberd
contener como minimo:

1. Memoria histérica del bien inmueble (ya sea histérico, testimonial y simbdlico)
a) Registro fotografico del bien inmueble: interior y exterior
b) Memoria detallard: valor socio cultural- econdmico; la representacién de un hito urbano
arquitectdnico productivo, persona importante y/o representativo del lugar.

2. Memoria técnica del bien inmueble, donde se indicard de forma detallada el sistema constructivo y
materialidad de la edificacion.
a) Estético- Formal.
i. Estilo o influencia estilistica, volumetria y disefio, pldstica arquitecténica (escala, ritmo,
armonia, color, textura, simetria, asimetria, composicién, proporcién, etc.)
i. Elementosintegrantes: decorativos, ornamentales, estructurales, etc.
b) Tipoldgico- Funcional
ii.  Ubicacion, distribucion, relacién de los espacios.
iv.  Identificacién de la fipologia (tradicional, verndcula.
v. Usos original y actual.
c) Técnico- Constfructivo
vi.  Tecnologias y sistemas constructivos existentes.
d) Andlisis del Entorno Urbano.
vii.  Relacién e integracién con el entorno si generan un impacto visual.

3. Patologias- Riesgos.
a. Planos identificativos y memoria descriptiva con registro fotogrdéfico.

4. Levantamiento Planimétrico (plantas y elevaciones) del estado actual, materiales y los usos actuales
del bien a intervenir.

5. Propuesta Arquitectdnica de la Intervencién a Realizar (plantas, elevaciones y secciones).

6. En caso de requerirse, y en funcién del nivel de proteccidn, se solicitard un inventario de puertas,
ventanas, detalles constructivos y demds elementos arquitectonicos.

Art. 138. Presentacién del Proyecto Definitivo.

Una vez que el solicitante cuente con el informe favorable del anteproyecto de intervencién se
procederd a presentar el proyecto definitivo; el cual deberd contar la siguiente informacion adicional:

Memoria en que se detallard:

a. Actividades para rescate de memoria histdrica.

b. Forma de aprovechamiento: turistico, educativo, cultural, entre otros.

c. Beneficiarios y/o usuarios.

d. Encaso de ser municipales podrdn ser concesionados para el manejo uso y gestidon siempre y cuando
sea adecuada a nivel patrimonial.
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Art. 139. Aprobacién del Proyecto.

La evaluaciéon del proyecto se realizard junto con la direccion de planificacién y la persona interesada;
através dela Junta de Ornato y Patrimonio, previa aprobacion de usos del suelo y gestidbn recursos agua,
movilidad, energia, entre ofros.

Tras la aprobacién del proyecto se obtiene la autorizacién de intervencion.

Art. 140. Autorizacién para Intervenciones en Edificaciones Inventariadas.

En todos los casos de intervencidn que impliquen nuevas edificaciones, asi como rehabilitaciones,
restituciones, reconstrucciones, restauraciones o remodelaciones en dreas patrimoniales, es
imprescindible obtener la autorizacidn correspondiente para proceder.

Art. 141. De las Restauraciones.

Cuando el GAD Municipal del cantén Paltas identifique la necesidad de llevar a cabo trabajos de
restauracién, o reciba solicitudes al respecto de personas naturales o juridicas, tanto de derecho publico
como privado, en relacién con los bienes patrimoniales muebles mencionados en esta ordenanza,
deberd recibir el proyecto correspondiente para su andlisis por parte de la direccién de planificacién.

SECCION IV: DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA SOLICITUD DE DECLARATORIA DE BIENES INTANGIBLES O
INMATERIALES

Art. 142, Facultad de Presentar la Candidatura para Declaratoria de Bien Intangible o Inmaterial.

Estdn facultados para presentar la candidatura para la declaratoria de Patrimonio Cultural Intangible o
Inmaterial, los individuos, las comunidades, grupos detentores, entidades gubernamentales y no
gubernamentales sin fines de lucro, portadores, creadores o vinculados a una o varias manifestaciones
senaladas en la presente ordenanza, ante la Unidad Técnica Sociocultural, o quien haga sus veces lo
que se notificard al Organismo Rector.

Art. 143. Requisitos para la Presentacion de la Candidatura.

Para la presentacién de la candidatura, se deberd presentar ante a la Unidad Técnica Sociocultural la
documentacién que a continuacion se describe:

1. Solicitud, que deberd contener lo siguiente:

a. Identificacidon del o los proponentes (en caso de ser personas juridicas de derecho publico o
privado, U organizaciones no gubernamentales sin fines de lucro, deberdn presentar el
documento que acredite su existencia o constitucion de ser el caso vy, el documento habilitante
del representante legal debidamente registrado).

Nombre y datos de la persona a contactar, sefalando domicilio para futuras notificaciones.

Nombre de la manifestacién (o nombre con el que se le conoce en la comunidad).

Localizacién de la manifestaciéon (provincia, cantén, parroquia, localidad).

Nombre de las comunidades, grupos, o de ser el caso, de los individuos involucrados y/o

detentores.

Descripcion de la manifestacion (principales caracteristicas, nivel de vigencia, formas de

fransmisién de los conocimientos).

g. Justificacién documentada (motivo de la candidatura y fundamentacion de la importancia de
la manifestacion como patrimonio inmaterial).

h. Consentimiento libre, previo e informado de la(s) comunidad(es), grupos o, de ser el caso, de los
individuos directamente involucrados para la obtencién de declaratoria.

i. Firma o firmas de responsabilidad de quien o quienes presenten la solicitud.

® 000

—

2. Registro de la manifestacién en sistema SIPCE: Se procederd a la identificacién preliminar de las
manifestaciones del Patrimonio Cultural Intangible o Inmaterial. Para el efecto, se deberd ingresar en
el sistema SIPCE, la informacién requerida para la elaboracion de la ficha técnica
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3. Investigacion de la manifestacién: Deberd describir y analizar los contextos temporales, espaciales,
simbdlicos, sociales y econdmicos relacionados a la manifestacién de acuerdo con los pardmetros,
criterios y orientaciones metodoldgicas.

Art. 144. Viabilidad del Expediente de la Candidatura.

La Unidad Técnica Sociocultural, en colaboracién con el organismo rector, evaluard la documentacion
de la candidatura para verificar si cumple con los requisitos establecidos en esta ordenanza.

En caso de no cumplir con uno o varios de los requisitos, la Unidad Técnica Sociocultural, o quien haga
sus veces podrd solicitar que se complete la informacién dentro del término de quince (15) dias,
contados a partir de la notificacién al o a los peticionarios. Si no se completare la informacién dentro del
plazo sehalado, se entenderd como desistimiento de la solicitud, y se archivard la solicitud, sin perjuicio
de que se presente nuevamente la candidatura.

Si la documentacion se encontrare completa, de conformidad con los requisitos establecidos en la
presente ordenanza, el Organismo rector, emitird el Informe de Viabilidad de la Candidatura, en un
término no mayor a quince dias (15), contados a partir de la presentacion del expediente de la
candidatura o de ser el caso, contados a partir de la enfrega de la documentacién que haya sido
requerida para completar el expediente.

Art. 145, Revision y Validacion de la Investigacion de la Manifestacion.

Una vez obtenido el Informe de Viabilidad de la Candidatura, el Organismo rector en coordinacion con
la Unidad Técnica Sociocultural o quien haga sus veces, analizard, revisard y validard el contenido
técnico y metodoldgico de la investigacion histérico-antropoldgica presentado por el o los peticionarios.

El Organismo rector, en el término de veinte (20) dias contados a partir de la emisién del Informe de
Viabilidad, se pronunciard favorablemente o no, respecto del alcance y contenido de la investigacion,
a través de un Informe de Aprobacion, que serd notificado a la Unidad Técnica Sociocultural, o quien
haga sus veces para que ellos a su vez comuniquen al o a los peticionarios.

Unidad Técnica Sociocultural estd facultada para solicitar, de ser el caso, un alcance al contenido de
la investigacion.

Art. 146. Revision y Validacion del Plan de Salvaguardia.

Una vez emitido el Informe de Aprobacion de la Investigacion de la manifestacion, el organismo rector,
analizard, revisard y validard que el Plan de Salvaguardia cumpla con los €jes, lineas de accion y
metodologia que se definan para el efecto, y que se acompafien los instrumentos, convenios,
compromisos, cartas, acuerdos, partidas presupuestarias u otros documentos que garantficen la
operaciéon y ejecucion del Plan de Salvaguardia, previo a emitir Informe de aprobacién de dicho plan,
el que serd notificado a la direccidn de Planificacién, para que ellos a su vez comuniquen al o los
peticionarios. La Jefatura de Patrimonio, estd facultada para solicitar, de ser el caso un alcance al
contenido del Plan de Salvaguardia.

Art. 147. De la Solicitud de Declaratoria.

El organismo rector remitird el expediente completo ala direccién de planificacién o ala Unidad Técnica
Sociocultural para que a través de la mdxima autoridad solicite al Concejo Municipal su aprobaciéon
para que a fravés de una ordenanza se realice la Declaratoria de la manifestacién como Patrimonio
Cultural Inmaterial.

SECCION V: DE LA DIFUSION CULTURAL

Art. 148. Actividades para la Difusidon Cultural.

En el marco de la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico y
cultural, y construir los espacios publicos para estos fines, corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos y municipales, las siguientes actividades de difusion cultural:
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a)

b)

c)

d)

e)

)
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Elaborar y definir por medio de la Unidad Técnica Sociocultural o quien haga sus veces o por
Relaciones Publicas, Comunicacién o quien haga sus veces la construccidén de un canal adecuado
para la difusidn en funcién del perfil de los usuarios previo un estudio para su difusion.

Difundir y dotarse de las herramientas necesarias para su comprension y captacion de emocion del
usuario.

Formar parte de una estructura interdepartamental adecuada a la misidn y objetivos de la institucion.

Promover la restitucién y recuperacién de los bienes patrimoniales expoliados, perdidos o
degradados, y asegurar el depdsito legal de impresos, audiovisuales y contenidos electronicos de
difusion masiva.

Asegurar que los circuitos de distribucion, exhibicion publica y difusion masiva no condicionen ni
restrinjan la independencia de los creadores, ni el acceso del publico a la creacién cultural y artistica
nacional independiente.

Establecer politicas e implementacion de formas de ensenanza para el desarrollo de la vocacion
artistica y creativa de las personas de todas las edades, con prioridad para nifas, nifos y

adolescentes.

Potenciar la difusion deberd apoyar el ejercicio de las profesiones artisticas.

Establecer por medio de la difusidn cultural incentivos y estimulos para que las personas, instituciones,
empresas y medios de comunicacién promuevan, apoyen, desarrollen y financien actividades
culturales.

Garantizar la diversidad en la oferta cultural y promover la produccién nacional de bienes culturales,
asi como su difusibn masiva.

Garantizar los fondos suficientes y oportunos para la ejecucién de la politica cultural local y nacional
por cualquier medio de comunicacidn sea televisivo, radial o electrénico.

Potenciar y difundir el emprendimiento cultural en todas sus formas.

SECCION VI: INCENTIVOS

Art. 149. Incentivos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paltas otorgard los siguientes incentivos para la
preservacion, mantenimiento y difusion de los Patrimonios Culturales tangible:

a)

b)

c)

Gestionar a través de la cooperacidon nacional e internacional el financiamiento para la
rehabilitacion de bienes inmuebles privados.

Exoneraciones y/o rebajas en un porcentaje del 50% por costos de trdmites municipales a los
propietarios de bienes patrimoniales, tales como aprobacién de planos, permisos de construccién,
pagos de patentes, comercio y frabajos varios.

Reconocimiento puUblico, al propietario y profesional que contribuyd a la conservaciéon y puesta en
valor del Patrimonio Cultural. La Unidad Técnica Sociocultural presentard anualmente al Concejo
Cantonal de manera fundamentada el listado de los propietarios, restauradores, proyectistas y
constructores de obras de restauracion o edificaciones nuevas implantadas en el drea
patfrimonial  propuestos para el otorgamiento de reconocimientos en las categorias que se
establezcan para tal fin.
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d) Oportunidad de participar en el premio al ornato municipal, los propietarios de bienes patrimoniales.

e) Aplicar el régimen de exoneraciones, rebajas y/o gratificaciones establecidas en la Ley Orgdnica
Cultural.

f) Considerar un porcentaje fijo del presupuesto anual de inversidon para obras y acciones del Manejo
del Area Patrimonial, que considerard el apoyo a los propietarios de inmuebles patrimoniales.

SECCION VII: DEL CONTROL Y LA PRESERVACION

Art. 150. Control y Preservacion Local.

En el marco de la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico y
cultural del cantdén y construir los espacios publicos para estos fines, el Gobierno Auténomo
Descentralizado de Paltas, realizard las siguientes actividades de control y preservacion:

a) Velar por la preservaciéon, mantenimiento y difusion del patrimonio cultural tangible e intangible, de
la riqueza histérica, artistica y linguistica, de la memoria colectiva y del conjunto de valores y
manifestaciones que configuran la identidad plurinacional e intercultural del cantén.

b) Supervisar los lugares, espacios y confenedores cantonales en los que existan bienes culfurales
patrimoniales locales, y en el caso de los bienes culturales patrimoniales nacionales informar al ente
rector de la competencia en caso de que estos estén expuestos a cualquier situacion de riesgo.

c) Adoptar medidas precautelatorias y salvaguardias para la proteccion del patrimonio cultural local.

d) Monitoreary evaluar los planes, programas y proyectos destinados a la preservacién, mantenimiento
y difusién del patrimonio cultural local de su circunscripcién.

e) Autorizar el cambio de ubicacién de bienes culturales patrimoniales locales dentro de su respectiva
circunscripcién territorial, observando la normativa vigente.

f) Autorizar y supervisar las intervenciones del patrimonio cultural local, lo que incluye
restauraciones, rehabilitaciones, entre ofros, de conformidad con la normativa correspondiente.

g) Las demds que estén establecidas en la ley y la normativa nacional vigente.

Art. 151. De la Prohibicion de Remodelaciones, Modificaciones y Reconstrucciones.

No podrdn realizarse remodelaciones, modificaciones, reconstrucciones ni reparaciones de los bienes
inmuebles situados en el drea de proteccidn patrimonial, sin previa autorizacidon de la Unidad Técnica
Sociocultural. Los propietarios que manifiesten negligencia, incuria o descuido del inmueble patrimonial,
deberdn obligarse a su reconstrucciéon de acuerdo con las caracteristicas tipoldgicas, estructurales y
constructivas preexistentes.

Art. 152. Del descuido de Bienes Patrimoniales.

Cuando los propietarios descuiden o actien en contra del correcto mantenimiento de su edificacién,
poniendo en peligro su estado y deteriorando la imagen del sector y la ciudad, tendrd un plazo de
sesenta dias para realizar las gestiones de conservacion. De persistir el descuido o abandono el GAD de
Paltas ejecutard las obras, y sus valores de mantenimiento y preservacién serdn cobrados en el impuesto
predial al propietario del inmueble.

Art. 153. De las Destrucciones.
Los propietarios que destruyan o causen danos con dolo en los inmuebles patrimoniales, sin perjuicio de

la accidn penal, tienen la obligacién de restituir en un plazo no mayor a doscientos dias calendario el
bien patrimonial.
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Art. 154. De las Fachadas y Portales.

Las fachadas y mds paramentos visibles de los inmuebles deben ser tratados y mantenidos al igual que
las partes visibles desde los patios, las que serdn pintadas y mantenidas cuidadosamente. Las fachadas
deberdn mantener su caracteristica original, por tanto, es prohibido alterar o anadir elementos extranos
a éstas. En las dreas patrimoniales, no se admitird la ocupaciéon de fachadas y portales para exhibicién
de mercaderia de cualquier género; tampoco se podrd ocupar los zaguanes de los edificios para usos
comerciales, salvo que se garantice la seguridad y la accesibilidad a las edificaciones. Esta infraccidn
serd sancionada de conformidad a la Ordenanza de Uso y Ocupaciéon de Suelo.

Art. 155. De los Rétulos.

Se admiten letreros en bandera. Se prohibe ubicar cualquier tipo de sefal, rétulo o anuncio sobre
vestigios arqueoldgicos, de encontrarse alguno antes de la expedicién de esta normativa, deberd ser
removido en un plazo mdximo de 10 dias, caso contrario el GAD Municipal procederd a su retiro a costa
del propietario.

Art. 156. Usos de las Edificaciones de las Areas Patrimoniales.

Corresponderdn a la tipologia y estructura del sector circundante, se regird por la disposicion del
Concejo Municipal, previo informe de la Direccidn de Planificacién y Desarrollo Estratégico y la Unidad
Técnica Sociocultural Se aprobardn los usos compatibles con el Plan de uso del suelo con el fin de la
preservacion del bien patrimonial y su puesta en valor sostenible.

Art. 157. Transferencia de Dominio.

La transferencia de dominio de los objetos pertenecientes al Patrimonio Culturalinmueble del Estado sea
a fitulo u oneroso, deberd contar con el informe favorable de la Unidad Técnica Sociocultural y se
informard al Organismo Rector.

Las personas que celebren o vayan a celebrar un confrato de fransferencia de dominio de predios que
contengan edificaciones que constan registradas en el Inventario de edificaciones patrimoniales, hardn
constar en la escritura que conocen de la existencia, estado y condicién del inmueble en su calidad de
bien inventariado, y que se someten a la normativa de proteccidn dictada para el efecto.

Art. 158. De las Restauraciones en Bienes Patrimoniales Muebles.

Cuando el GAD Municipal observe la necesidad de redlizar obras de conservacién, restauracién o
reparaciones de bienes o reciba las peticiones para ello, presentadas por las personas naturales o
juridicas de derecho publico o privado en lo que corresponde a los bienes patrimoniales muebles es
necesario obtener la validacion técnica del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, previo informe
técnico de la Unidad Técnica Sociocultural.

SECCION VIII: RECURSOS Y FONDO DE PRESERVACION Y MANTENIMIENTO PATRIMONIAL

Art. 159. Financiamiento del Ejercicio de la Competencia.

Para el ejercicio de las facultades y atribuciones, que correspondan, en los términos establecidos en la
presente resolucion, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdén Paltas, contard con los
siguientes recursos:

a) Los que correspondan por transferencia directa, como resultado de los recursos promedio de los anos
2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015 correspondientes al gasto devengado por parte del gobierno
central en preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural de los cantones y construir los espacios
publicos para estos fines, establecidos en el informe técnico de la comisidén de costeo.

b) Los que, generados por el GADM en el ejercicio de su facultad para establecer tasas, contribuciones
y generar ingresos de autogestién para financiar el ejercicio de la competencia para preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural y arquitectdnico del cantdn y construir los espacios publicos
para estos fines.
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c) Los que provengan de proyectos de interés conjunto, de mutuo acuerdo, entre el Gobierno Central
y el Gobierno Auténomo Descentralizado

Art. 160. Creacion del Fondo de Preservacion y Mantenimiento Patrimonial.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paltas creard un Fondo de Preservacion vy
Mantenimiento del Patrimonio Cultural, cuyo destino especifico es facilitar el financiamiento de las obras
de rehabilitacién de inmuebles patrimoniales ubicados dentro de las zonas declaradas como tal.

El Fondo de Preservacion y Mantenimiento del Patrimonio Cultural de Paltas se constituird con recursos
econdmicos de la propia municipalidad y por recursos provenientes de instituciones publicas o privadas
de cardcter nacional, regional o provincial, la Cooperacién Internacional, asi como de personas
naturales.

Art. 161. Proceso para el Uso del Fondo de Preservacion y Mantenimiento Patrimonial.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas establece un proceso formal para el uso del
Fondo de Preservacion y Mantenimiento Patrimonial, que puede ser de origen publico o privado, vy
consta de las siguientes etapas:

1) Identificaciény Prioridad de Proyectos: Anualmente, la Direccidon de Cultura y Patrimonio identificard
inmuebles patrimoniales prioritarios para intervencion.

2) Convocatoria y Presentacién de Propuestas: Se publicard una convocatoria para que interesados
presenten propuestas de rehabilitacién, incluyendo plan técnico, cronograma y presupuesto.

3) Evaluaciény Seleccion de Propuestas: La Comisidn de Patrimonio evaluard y seleccionard proyectos
en funcién de su viabilidad e impacto.

4) Asignacién de Recursos: Los fondos se distribuirdn conforme a los requerimientos especificos de cada
proyecto aprobado.

5) Supervision de la Ejecucion: La Direccidon de Cultura y Patrimonio supervisard el desarrollo de las
intervenciones y su cumplimiento técnico.

6) Informe y Rendicidon de Cuentas: Los beneficiarios presentardn un informe final sobre el uso de
recursos y resultados obtenidos, el cual serd auditado y publicado.

SECCION IX: INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 162. De las Infracciones.

El incumplimiento o la falta a lo dispuesto en la presente ordenanza motivard la aplicacidon de procesos
sancionatorios por parte de la Comisaria Municipal encargada de los juzgamientos o el que haga
sus veces, de conformidad con la Ley Orgdnica de Cultural y mds normativa relacionada del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal de Paltas, en que se respetard el debido proceso y el derecho a
la defensa de las personas naturales o juridicas, de derecho publico o privado, dependiendo del
caso, podrd revocar el permiso de construccién, disponer la ejecucién del ciento por ciento de la
garantia, ordenar la suspensién de la obra, la demolicién de la construccién realizada y/o la restitucion
de los elementos que hayan sido alterados o eliminados, sin perjuicio de la multa equivalente al ciento
por ciento del valor de la obra ejecutada.

Art. 163. Denuncias.

Cualquier ciudadano estd facultado para denunciar ante la Direccién de Planificacién y/o ante la
Unidad Técnica Sociocultural de cualquier actividad relacionada con el incumplimiento de la
preservacion y mantenimiento de los bienes patrimoniales que se encuentren inventariados.
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Art. 164. Sanciones Aplicables.

Las sanciones en conjunto y de manera integral se aplicardn segin

siguiente cuadro:

Infracciones

Derrocamiento total del inmueble

Derrocamiento parcial de inmuebles sin
autorizacién

Intervencién con planos y permiso, pero
sin sujetarse a ellos

Intervencién sin planos y sin permisos,
incluye trabajos menores.

Descuido o actuaciéon en contra del
correcto mantenimiento de su
edificacién, poniendo en peligro su
estado y deteriorando la imagen del
sector y la ciudad

Los propietarios que destruyan o causen
danos con dolo en los inmuebles
patrimoniales

*R.B.U: Remuneracion Bdsica Unificada

Tabla 24. SANCIONES APLICABLES

Bienes Patrimoniales o registrados

- 2 R.B.U por metro cuadrado afectado.
- Restituciéon del inmueble de manera
inmediata.

- Suspension de frabajos.

- Accién penal a la que hubiere lugar

- 1 R.B.U por metro cuadrado intervenido.
- Restitucion  inmediata  del drea
afectada.

- Accién penal a la que hubiere lugar.

- Revocatoria de la aprobaciéon vy
permisos de intervencion.

- Retenciéon y cobro del 100% Garantia a
favor del Municipio.

- Suspension de trabajos.

- Restitucién inmediata de los elementos
alterados o eliminados.

-1 R.B.U por metro cuadrado intervenido.
- Suspensidon de trabajos.

- Derrocamiento de dreas afectadas

- Restitucién  inmediata  del drea
afectada.

- Presentacion inmediata del proyecto
del drea afectada.

- Accién penal a la que hubiere lugar.

Tendrdn un plazo de 30 dias para realizar
las gestiones de conservacion

- De persistir el descuido o abandono el
GAD ejecutard las obras y sus valores
serdn cobrados en el impuesto predial al
propietario del inmueble

- Restituir en un plazo no mayor a ciento
ochenta dias calendario el bien
patrimonial - Accién penal
correspondiente a que hubiere lugar

Para Infracciones respecto a Bienes Patrimoniales en General:

su naturaleza estructurada en el

Bienes no patrimoniales al interior de
dreas histéricas

1 R.B.U por metro cuadrado afectado.
Suspensidon de trabajos.  Proyecto de
edificacién integrado al entorno.

- 50% RB.U por mefro cuadrado
intervenido.
- Presentacién inmediata del proyecto

del drea afectada.

Revocatoria de la aprobacion y permisos
de intervencion.

- Retencion y cobro del 100% Garantia a
favor del Municipio.

- Suspensién de trabajos.

- Restitucion inmediata de los elementos
alterados o eliminados.

1 R.B.U por metro cuadrado intervenido.
- Suspension de frabajos

- Derrocamiento de dreas afectadas

- Restitucién  inmediata  del drea
afectada.

- Presentacién inmediata del proyecto
del drea afectada.

Tendrdn un plazo de 30 dias para realizar
las gestiones de conservacion

- De persistir el descuido o abandono el
GAD ejecutard las obras y sus valores
serdn cobrados en el impuesto predial al
propietario del inmueble

- Restituir en un plazo no mayor a ciento
ochenta dias calendario el bien
patrimonial

- Accién penal correspondiente a que
hubiere lugar

a) Suspensién de cualquier accidn o gestidn que estuviere realizando, relativa a un bien patrimonial de

cualquier tipo;

b) Revocatoria de una autorizacién o permiso vigente;

c) Accién penal a que hubiere lugar.

d) Presentacion de proyecto de preservacién o mantenimiento del bien afectado.

Si como resultado de estas intervenciones se hubieran desvirtuado las caracteristicas de un bien cultural
el propietario estard obligado a restituirlo a sus condiciones anteriores, en caso de no hacerlo lo hard el
Municipio a costa del propietario.
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Estas sanciones para las infracciones respecto a los bienes patrimoniales serdn impuestas por la Unidad
encargada de los juzgamientos o el que haga sus veces. En caso de no acatar o reincidir en las
infracciones, la sancién se duplicard en su aplicacion. Para el caso de la accién penal la Procuraduria
institucional con los informes pertinentes presentard a la fiscalia general del Estado para que inicie el
proceso correspondiente.

Art. 165. Sanciones Aplicables. Danos a Bienes PUblicos Municipales.

Sin perjuicio de la sancion, se procederd a determinar los danos causados en bienes publicos
municipales, peritacion de estos por la Oficina Técnica Municipal, incorporando presupuestos de
reparacion, facturas y demds documentos o comprobantes.

Para infracciones en general:

a) Suspensién de cualquier accién o gestidn que estuviere realizando, relativa a un bien patrimonial de
cualquier tipo;

b) Revocatoria de una autorizacién o permiso vigente;

c) Accién penal a que hubiere lugar.

d) Presentacion de proyecto de preservaciéon o mantenimiento del bien afectado

Se notificard la valoracion de daios al responsable de los hechos infringidos y ofros responsables civiles
subsidiarios, otorgdndoles un término de cinco dias para que aleguen y puedan incorporar valores o
precios contradictorios.

Los dafos deberdn ser efectivos, evaluables econdmicamente e individualizados.
En la resolucion final deberd establecerse claramente la relacion de causalidad.

La indemnizacion se calculard conforme los valores predominantes en el mercado. En caso de que el
causante del dafo o quienes tengas que responder de aquél, no presten su consentimiento ala tasacién
de danos efectuados, quedard expedida la via civil en los juzgados ordinarios para que el Municipio
reclame los danos

Estas sanciones para las infracciones serdn impuestas por la Unidad encargada de los juzgamientos o el
gue haga sus veces. En caso de no acatar o reincidir en las infracciones, la sancidn se duplicard en su
aplicacion. Para el caso de la accién penal la Procuraduria institucional con los informes pertinentes
presentard a la fiscalia general del Estado para que inicie el proceso correspondiente.

Art. 166. Servicio Comunitario.

Consiste en el trabajo personal no remunerado que se readliza en cumplimiento de la respectiva
resolucién administrativa y que en ningUn caso superard las 250 horas, respetando las siguientes reglas:

a) Que se ejecuten en beneficio de la comunidad, en ningln caso para realizar actividades de
seguridad, vigilancia, para generar plusvalia o utilidad econdmica.
b) Que su duracidn diaria no exceda de fres horas, ni sea mayor de quince horas semanales.

Art. 167. Medidas Preventivas.

En materia de espectdculos publicos y actividades recreativas, si en estos eventos se llevaran a cabo
rinas o escdndalos publicos, el Municipio podrd adoptar las siguientes medidas preventivas:

a) Suspensién de la licencia o autorizacién de la actividad.

b) Suspensién o prohibicion del espectdculo o actividad recreativa.

c) Clausura del local o establecimiento.

d) Refirada de las entradas de la reventa o venta ambulante
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Art. 168. Recaudacién de Mulias.

Quienes incumplan la presente ordenanza, deberdn realizar el pago correspondiente en ventanillas de
recaudacion del Gobierno Autdénomo Descentralizado del cantdén Paltas, cuyo pago deberd ir
acreditado a la cuenta por concepto de Tasa de Seguridad Ciudadana.

Art. 169. Responsabilidad de los/las Servidores/as Publicos/as.

Los/las servidores/as pUblicos del GAD Municipal de Paltas, o de otras instituciones que con su omisién
en el ejercicio de sus funciones coadyuvare directa o indirectamente para que se infrinjan las
disposiciones de la presente Ordenanza, serdn responsables en via administrativa, sin perjuicio de la
sancién civil o penal pertinente.

Art. 170. Accién Popular.

Cualquier ciudadano estd facultado para denunciar ante la Unidad Técnica Sociocultural o quien haga
sus veces o ante la Comisaria Municipal de cualquier actividad relacionada con el frdfico ilicito de
bienes patrimoniales, el incumplimiento de la preservacion y mantenimiento y el cambio de sitio
injustificados de los bienes patrimoniales bajo custodia de personas naturales o juridicas publica o
privada, serd motivo de inicio de procesos ante Fiscalia.

CAPITULO VI: INTERVENCIONES URBANAS
SECCION I: FRACCIONAMIENTOS

Art. 171. Fraccionamientos o Subdivisiones.

Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a fravés de una
autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, que viabiliza el registro e
individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestién de
suelo.

Se entenderd por subdivisién al fraccionamiento urbano hasta un mdximo de nueve lotes en una
extensidon mdaxima de tres mil metros cuadrados, con frente o acceso a una via pUblica existente. Para
dreas urbanas destinadas a vivienda se considerard las caracteristicas de uso y ocupacién del suelo
establecido en el PUGS del cantén Paltas, en dreas rurales el lote minimo serd de 1.000,00 metros
cuadrados.

Se entenderd por urbanizacién al proceso de transformacién de terrenos en unidades funcionales para
uso residencial, comercial o de servicios, mediante la adecuacién de infraestructura bdsica y servicios
publicos en conformidad con las disposiciones vigentes. La urbanizacion implicard la divisibn de un
predio matriz en un minimo de diez lotes, con acceso a via publica y cumplimiento de los pardmetros
de uso y ocupacion del suelo establecidos en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) del cantén Paltas.

Art. 172. Fraccionamientos No Autorizados Sin Fines Comerciales.

Si se realizaren fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o indirectamente
las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no adquirirdn derecho
alguno frente a terceros y la municipalidad, sin perjuicio de las acciones civiles o penales que pudieren
instaurar quienes se creyeren afectados, podrd sancionar con multa equivalente al avalto del terreno
al/los responsables/s.

En tal efecto, no se podrd elevar a escritura publica ningin documento que no cuente con los planos y
certificaciones aprobadas y emitidas por la municipalidad ni podrd inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

El avalto del terreno en cuestion al objeto de establecer la multa estard a cargo de la Direccién de
AvalUos y Catastros, mientras que la imposicién de la multa le corresponderd a la Comisaria Municipal,
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luego de instaurar el proceso administrativo correspondiente en observancia a las normas
constitucionales del debido proceso. Se practicardn todas las pruebas establecidas por la ley con la
finalidad de determinar responsabilidades.

Art. 173. Fraccionamientos Sin Autorizacion con Fines Comerciales.

Quien procediere al fraccionamiento total o parcial con fines comerciales de: predios urbanos; predios
que formen parte de las dreas urbanas parroquiales; y, predios que se encuentren en dreas consideradas
de expansidn urbana sin contar con la autorizacién de la municipalidad y recibiere u ordenare recibir
cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de comercializacion de este, incurrird en el
cometimiento de tipos penales previsto en el Cédigo Orgdnico Integral Penal.

La municipalidad del cantén Paltas, de oficio o a peticidén de parte instaurard el proceso administrativo
investigativo, con cuyos resultados de las pruebas practicadas, impondrd las sanciones econdmicas y
administrativas a que hubiere lugar por la vulneracion de las ordenanzas municipales. Esto sin perjuicio
de presentar directamente la respectiva denuncia ante la Fiscalia provincial.

Art. 174. Fraccionamientos Con Fines De Interés Social.

Se exceptuan lo establecido en la norma que antecede, cuando el Concejo Municipal convalide el
fraccionamiento no autorizado tratdndose Unica y exclusivamente de asentamientos de interés social.
Para lo cual se requerird: se presenten previamente los informes correspondientes por parte de los
organismos administrativos técnicos: se cumpla el plazo estipulado en esta ordenanza; y, se presenten
por parte de los interesados los 10 requisitos constantes en la Solicitud de particion y adjudicacién de la
presente ordenanza.

Se seguird el procedimiento predispuesto en articulos anteriores para el caso de la particion y
adjudicacion administrativa.

Art. 175. Aprobacién de Fraccionamientos.

El procedimiento serd gestionado por la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico, que se
encargard de verificar el cumplimiento de los requisitos y disposiciones relativas al uso y ocupacién del
suelo, de acuerdo con lo establecido en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, y en consonancia con los
Articulos 424 y 470 del COOTAD. Esta revisidn asegurard que todas las solicitudes se ajusten a las
normativas vigentes y contribuyan al desarrollo ordenado del cantén.

Art. 176. Requisitos y Procedimientos.

Para la aprobacién de planos de fraccionamiento, el interesado deberd presentar la solicitud
correspondiente en el Archivo Institucional, junto con la siguiente documentacion:

1. Solicitud en papel valorado dirigida ala Direccién de Planificacién: Firmada por todos los propietarios
0 su representante legal.

2. Informacién de los propietarios: Copia de la cédula y detalles de contacto de cada propietario
(correo electrénico, domicilio, teléfono). En el caso de personas juridicas, se deberd presentar el
nombramiento del representante legal.

3. Certificado de Linea de Fdbrica.

Comprobante de pago del Impuesto Predial Urbano correspondiente al ano en curso.

5. Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad,
incluyendo el historial del bien cuando sea necesario.

6. Planos del proyecto arquitectdnico, que deberdn incluir:

a) Levantamiento topogrdfico con todas las referencias del predio.

b) Planos arquitecténicos detallados, indicando las caracteristicas de ocupaciéon del suelo.

c) Proyecto horizontal y vertical.

d) Planos de dreas verdes, comunales y municipales, disehados con el equipamiento reglamentario
conforme al Reglamento Local de Construcciones y Ornato.

e) Todos los planos deben estar firmados por el propietario y el profesional responsable.

>
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f) Certificado de factibiidad de agua potable y alcantarillado, emitido por la Coordinacién de
Agua Potable y Alcantarillado (UMAPAP), que deberd entregarse en un plazo méximo de ocho
dias hdbiles.

g) Certificado de afectaciéon, emitido por la EERSSA.

Esta documentacién garantizard que el proyecto se ajuste a las normativas y requerimientos técnicos
establecidos para el desarrollo ordenado del cantén.

Aprobacién: Una vez que se cumplan todos los requisitos formales, legales y técnicos, se aprobard la
subdivision mediante resolucién administrativa, conforme al articulo 472 del COOTAD. se procederd con
la Inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Hay que considerar que el proyecto solo serd aprobado en plano; mds deberd cumplir con el proceso
de enfrega de dreas vedes, construccion y entrega de servicios bdsicos, de acuerdo con lo establecido
en la normativa vigente y en el articulo 470 del COOTAD. Se prohibird el fraspaso de dominio hasta que
cumpla con la entrega recepcién definitiva de las obras complementarias.

Legalizacion: Una vez culminado el proceso administrativo se procederd con la inscripcidon en el Registro
de la Propiedad.

Actualizaciéon en Catastro: con la documentacién habilitante debidamente inscrita se solicitard a la
Direccién de Catastro la incorporacion de los nuevos predios y actualizacién de la ficha catastral.

Art. 177. Prohibido el Fraccionamiento y/o Subdivision.

Queda Prohibido el fraccionamiento y/o subdivisidbn de predios en urbanizaciones aprobadas, no asi la
reestructuracién predial ni la integracion parcelaria, con fines de regularizacién morfolégica y de
distribucidén equitativa de cargas y beneficios. En este caso se intervendrd a través de un PUGS
Especifico.

No se permite la unificaciéon de dos lotes con la finalidad de modificar las caracteristicas de uso,
ocupacion y edificabilidad del suelo, determinadas en el PUGS con respecto a la urbanizacién
aprobada.

Art. 178. Cesién de Suelo por Concepto de Areas Verdes, Comunitaria y Via.

Las dreas verdes entregadas al municipio son inalterables en su categoria de uso de suelo, siendo
imprescriptibles, intransferibles e inembargables. Solo se permitird su cambio en caso de que instituciones
publicas construyan equipamientos, siempre que compensen el valor del bien recibido segun el avallo
municipal.

El urbanizador de fraccionamientos autorizados debe realizar las obras de urbanizaciéon y entregar las
dreas verdes y comunitarias en una sola cesidon gratuita al Gobierno Auténomo Descentralizado, como
bienes de dominio puUblico. Se requerird un minimo del 15% del drea Uil urbanizable para dreas verdes y
equipamiento comunitario, destinando al menos el 50% de esa superficie exclusivamente para dreas
verdes.

Para predios con dreas Utiles urbanizables de 3,000 a 10,000 metros cuadrados, el porcentaje de drea
verde serd del 15%. Para aquellos de 10,000.1 a 50,000 metros cuadrados, serd del 20%. Si el drea Ufil
supera los 50,000.1 metros cuadrados, el drea verde también serd del 20%, permitiendo la urbanizacion
por etapas de al menos 10,000 metros cuadrados, con la entrega progresiva de dreas verdes.

La entrega total de dreas verdes, comunitarias y vias no podrd exceder el 35% del drea Util urbanizable.
Para predios menores de 3,000 metros cuadrados, el municipio exigird compensacién monetaria segin
el avalio catastral, creando un fondo para la adquisicién de dreas verdes y equipamiento comunitario.
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Si un drea verde de un predio a urbanizarse se infegra con otra de caracteristicas similares, se priorizard
esta opcién para crear un espacio mds funcional. En dreas consolidadas, las dreas verdes pueden
cambiar de categoria solo a favor de instituciones publicas, que deberdn compensar su valor de
acuerdo con el avalto.

Las dreas enfregadas no podrdn tener pendientes superiores al 15% y deben ser Utiles para su uso
inmediato, asegurando que, si colindan con cuerpos de agua, se encuentren junto a sus mdrgenes de
proteccién. En casos de subdivisiones consolidadas que no cumplan con el porcentaje de drea verde
requerido, se podrd adquirir un drea verde contigua, sujeta a la aprobacién técnica de la direccién de
planificacion.

Art. 179. Compensaciéon Monetaria por Areas Verdes.

En el caso de predios con una superficie inferior a tfres mil metros cuadrados, el promotor o propietario
compensard en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes indicado en el articulo que
precede con relacién a la Cesidon de suelo por concepto de dreas verdes, comunitaria y via. Con estos
recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento.

a) Area de lote correspondiente al porcentaje de drea verde y comunal.

Si el drea del lote correspondiente al porcentaje de drea verde y comunal no cumple con las
caracteristicas minimas (lote minimo) asignadas al sector, se deberd compensar con el pago
correspondiente.

Toda subdivision contemplard dreas verdes, recreativas y equipamiento comunal cuya superficie se
determinard en funcion de las consideraciones establecidas en el COOTAD vy la LOOTUGS. No se
considerard las vias dentro de las zonas verdes y equipamiento comunal;

a) La superficie de las dreas verdes, recreativas y comunales seréd como minimo el 15% de la superficie
Util del predio susceptible de ser urbanizado y se ubicard con frente a una via pUblica. Ninguna zona
destinada a este efecto puede ser utilizada para ofro uso ni ser objeto de compraventa con
particulares;

b) Deberdn tener dreas minimas que permitan su uso apropiado para recreacién activa y/o pasiva;

c) Deberdn ser de dominio y uso puUblico y estar ubicadas de tal manera que permitan el libre acceso
y, a distancias apropiadas a pie desde los lotes resultantes del proceso de fraccionamiento;

d) Los promotores deberdn entregar estas dreas totalmente equipadas y construidas al GADM de
acuerdo con lo estipulado en la normativa nacional y local vigente;

e) No pueden ser destinadas para espacios verdes, recreativas y equipamiento comunal las dreas
afectadas por vias, quebradas, taludes, dreas de proteccién de riberas de rios, quebradas y taludes,
dreas de protecciéon especial (lineas de alta tensidn, oleoductos, poliductos, acueductos, canales
de riego, etc.; asi como, las vecinas a predios inundables o que presenten pendientes superiores a
30°. Las obras de mitigacién de ser el caso se deberdn incluir obligatoricmente dentro de las obras
de urbanizacién correspondientes;

f) Las dreas destinadas a dreas verdes y equipamiento comunal publico y servicios deberdn ser
entregas por los promotores a la municipalidad totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto
aprobado y previo informe de la entidad competente del GADM, de acuerdo con lo estipulado en
la normativa nacional y local vigente;

g) Elmantenimiento de las dreas comunales es responsabilidad del promotor hasta su entrega oficial al
GADM;

h) El gobierno municipal dentro de su normativa local e instrumentos de planificacién determinard las
necesidades de equipamientos publicos, los mismos que deberdn ser ubicados dentro de estas dreas
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de cesion, proporcionando al administrado la informacion correspondiente y facilitard los procesos
de coordinacién con las instituciones del caso; vy,

i) Paraelmantenimiento adecuado de estos espacios publicos, el GADM podrd celebrar acuerdos con
organizaciones de vecinos o similares, o cual no significard en ningun caso la generacién ni
reconocimiento de derechos de privados sobre estos bienes publicos, los cuales se mantendrdn
siempre de libre acceso y propiedad publica segun lo determinado enla Ley.

Art. 180. Del Suelo para Areas Verdes y Equipamiento.

Conlos valores recaudados por la compensacion en dinero por concepto de dreas verdes y comunales,
de los predios que sean fraccionados o urbanizados y cuya superficie sea menor a tres mil metros
cuadrados (3.000m2) y aquellos que no cumplan con las caracteristicas del lote minimo, serdn
depositados en un fondo que servird exclusivamente para la adquisicién de dreas verdes, equipamiento
comunitario y obras para su mejoramiento. La Direccion financiera del Municipio de Paltas creard una
cuenta especifica para dicho fin. (Concordancia Articulo 424 del COOTAD).

Art. 181. Definiciéon de Quebrada.

Se entenderd por quebrada a cualquier cauce natural, con o sin flujo permanente de agua, incluyendo
aquellas de régimen intermitente o seco (quebradas secas), caracterizado por una pendiente superior
al 15% y riberas delimitadas. Deberd cumplir con:

a) Continuidad del cauce, permitiendo escurrimiento de aguas;

b) Franja de protecciéon minima de 15 metros en cada margen;

c) Vegetacién autdctona en las riberas para estabilidad y control de erosién; y
d) Capacidad de drenaje adecuada al caudal méximo proyectado.

La designacion de una quebrada, sea permanente o seca, requerird estudios topogrdficos e
hidroldgicos en conformidad con las normativas aplicables.

Art. 182. Dominio Hidrico PUblico.

En Concordancia - Dominio hidrico publico articulo 10 de la Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Uso y
Aprovechamiento del Agua. Articulo 430 del COOTAD, en todos los proyectos de fraccionamiento se
determinard con exactitud los limites del dominio hidrico pUblico, mismas que deberdn ser comprobadas
por la Direccién de Planificacién en conjunto con gestion Ambiental; para recuperar de ser el caso la
cesion de suelo obligatoria bajo las siguientes consideraciones:

a) En los rios, treinta metros a cada lado, medidas desde el borde superior del talud de la actual orilla
del rio.

b) Para el caso de las quebradas, las franjas de terreno a entregar serdn de quince metros a cada lado,
medidos desde el borde superior del talud.

c) Para el caso de lagunas naturales, previo informe de la Jefatura de ambiente la misma que definird
ancho del margen de proteccidon no menor a quince metros medidos desde el borde superior.

d) En caso de que el talud corresponda al corte de una via se aplicardn los retiros de construccién y
derechos de via reglamentarios.

e) Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contencién
deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte superior libre de humedal.

Art. 183. Definicion de Hondonada Seca.

Para los fines de esta ordenanza, se entiende por hondonada seca una depresidon natural en el terreno
caracterizada por la ausencia de flujo hidrico superficial permanente. Estas formaciones, generalmente
producidas por procesos erosivos o sedimentarios, presentan una baja topografia que permite la
acumulacién temporal de aguas pluviales durante eventos de precipitacidn, pero que no retienen agua
de manera continua debido a condiciones de permeabilidad del suelo o falta de una fuente de agua
constante.
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Las hondonadas secas juegan un rol importante en la infilfracién de aguas pluviales y contribuyen a la
recarga de acuiferos, asi como a la regulacién del drenaje natural del terreno en épocas de lluvia. Por
tanto, cualquier intervencion en terrenos que presenten hondonadas secas deberd considerar su
funcién ecoldgica y geoldgica para evitar la alteracién de los procesos naturales asociados.

Art. 184. Margen de Proteccion en Terrenos con Hondonadas Secas.

En terrenos ubicados en el cantdn Paltas que presenten hondonadas secas, se deberd respetar un
margen de proteccién de cinco metros (5 m) medidos desde el borde de la hondonada en toda su
extensién. Este margen de proteccion tiene como objetivo conservar las caracteristicas naturales de
estas formaciones y permitir la adecuada infiltracion de aguas pluviales, asi como prevenir la erosion y
ofros posibles impactos ambientales.

1. Restricciones de Construccion y Uso.

Dentro del margen de proteccidén de cinco metros, no se permitird ningin tipo de construccién
permanente, movimiento de tierras significativo o actividad que pueda alterar el flujo natural de las
aguas pluviales o afectar la estabilidad del terreno.

2. Uso Permitido del Margen de Proteccion.

El drea de proteccion podrd destinarse a actividades de bajo impacto que no comprometan la funcion
natural de la hondonada seca, tales como la instalacion de vegetacion autdctona o la creacién de
zonas verdes sin estructuras permanentes.

3. Supervision y Cumplimiento.

La Direccién de Planificacidn y Desarrollo Estratégico del GAD Paltas serd responsable de verificar el
cumplimiento de esta normativa, asi como de evaluar y sancionar, en caso de ser necesario, cualquier
intervencion que confravenga el margen de proteccién establecido.

Esquema 3. Mdrgenes de Proteccidn en Rios.

MARGEN DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO MARGEN
100 Metros zona de policia 100 Metros zona de policia
Zona de servidumbre Zona de servidumbre
5 metros 5 metros

Zona Inundable (T - 500afios)

Mdéxima crecida
ordinaria

RIBERA

Cauce de
aguas bajas

Art. 185. Sobre Redes.

En concordancia Articulo 466.1 del COOTAD. La construccion, instalacion y ordenamiento de las redes
qgue soporten la prestacion de servicios de telecomunicaciones en las que se incluye audio y video por
suscripcidn 'y similares, asi como redes eléctricas, se realizardn mediante ductos subterrdneos,
adosamiento, cdmaras u otro fipo de infraestructura que se coloque bajo el suelo, de conformidad con
la normativa técnica establecida por la autoridad regulatoria correspondiente.
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En Ecuador, la normativa técnica para el soterramiento del tendido eléctrico en dreas urbanas estd
establecida en las "Normas Técnicas para el Disefio de Redes Eléctricas Urbanas y Rurales" emitidas por
la Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A. (EERSSA), que detalla los procedimientos y especificaciones
para la instalacion de redes eléctricas subterrdneas, incluyendo materiales, métodos de instalacion y
medidas de seguridad. Adicionalmente, el "Plan Nacional de Soterramiento y Ordenamiento de Redes
e Infraestructura de Telecomunicaciones”, emitido por la Agencia de Regulacién y Control de las
Telecomunicaciones (ARCOTEL), establece las politicas y directrices para el despliegue ordenado de
redes eléctricas y de telecomunicaciones en proyectos viales y de desarrollo urbano, promoviendo la
construccion de ductos y cdmaras para mejorar la estética urbana y la seguridad.

En los casos en que el soterramiento no sea posible, se requerird la autorizacién de la entidad reguladora
o su delegado. Es fundamental que los proyectos de soterramiento cumplan con estas normativas y
cuenten con las autorizaciones pertinentes de las autoridades locales y nacionales.

Art. 186. Suelo para Vivienda de Interés Social en Urbanizaciones.

Todos los proyectos de urbanizacidn para uso residencial deberdn destinar el 10 % del drea Ufil
urbanizable a vivienda de interés social. Lo enunciado de acuerdo con el articulo 87 LOOTUGS.

Art. 187. Subdivision de Predios.
Los predios destinados a subdivisidén o urbanizacidon deben cumplir al menos con los siguientes requisitos:

a) Estar ubicados dentro del limite del suelo urbano establecido en el Plan de Uso y Gestidén del Suelo
(PUGS) y alinearse con la normativa urbanistica vigente.

b) Contar con acceso directo a través de una via publica aprobada.

c) Posibilitar la conexidn con los sistemas publicos de servicios existentes o garantizar su provisidn
mediante las obras necesarias.

d) Respetar la faja de proteccion de las riberas de rios y las distancias minimas hacia quebradas y
taludes, conforme a la normativa técnica municipal.

e) No estar ubicados en dreas de riesgo, como zonas inundables, susceptibles a deslizamientos,
pantanosas, rellenos, depdsitos de basura o excretas, o en suelos de proteccién declarados por
organismos competentes o por el PUGS. La autoridad municipal determinard las distancias y medidas
de separacidén necesarias.

f) No formar parte de zonas de preservacién natural, proteccién ecoldgica, o de preservaciéon
arqueoldgica o cultural, declaradas como tales por los organismos competentes o el PUGS.

g) Estar alejados de predios destinados a industrias peligrosas o depdsitos de materiales nocivos para la
salud, de acuerdo con las disposiciones legales y de las autoridades correspondientes.

h) No ubicarse en zonas destinadas a la produccidn agraria intensiva o en dreas agricolas calificadas
como tales por el organismo competente o el PUGS.

i) Cumplir con las separaciones requeridas en relacién con propiedades publicas como carreteras
nacionales, canales de riego, instalaciones militares, oleoductos, poliductos, y ofras definidas por las
leyes y autoridades competentes.

Art. 188. De Requisitos Fisicos debera Cumplir.

Se debe presentar un estudio geotécnico y de mecdnica de suelos que demuestre la viabilidad de las
caracteristicas geoldgicas y la resistencia mecdnica, garantizando una seguridad aceptable conforme
a la normativa ecuatoriana de construccion.

Es necesario cumplir con la pendiente establecida en el estudio geotécnico, teniendo en cuenta las
particularidades del suelo.

Los predios deberdn tener un trazado perpendicular a las vias, a menos que las caracteristicas del
terreno requieran una solucién técnica alternativa.
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Art. 189. De los Sistemas Publicos de Soporte.

Los proyectos de urbanizaciéon deberdn sujetarse a las disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telefonia que dispongan los organismos competentes, mediante los
informes de factibilidad.

Previo a la aprobacién de la urbanizacion se requiere aprobar los proyectos de infraestructura en cada
drea competente. Es responsabilidad del promotor aprobar los planos de infraestructura.

Art. 190. De la Notificacién de Inicio.

El propietario o el responsable técnico de la obra deberd notificar al Municipio de Paltas la fecha de
inicio de los trabajos. Una vez recibida la documentacién de la Direccidn de Planificacion, esta informard
a los departamentos de Obras Publicas Municipales y UMAPAP para que designen al personal
encargado de la supervisidn técnica de la urbanizacién, de acuerdo con los cronogramas de trabajo
valorados en funcién de los planes de etapas presentados. Las visitas de obra se llevardn a cabo segun
el cronograma establecido y coordinadas previamente con el responsable del proyecto. Ademds, la
Direccién de Planificacién emitird el titulo de crédito correspondiente para el pago de la tasa por el
permiso de construccidon y los derechos de supervision, segun lo estipulado en el plan de etapas

Art. 191. Informes e Inspecciones.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas mediante las direcciones correspondientes
remitir informes de avances de obra, cuando el proyecto se encuentre en su proceso de construccion,
se realizard las inspecciones de avance de obras con la finalidad de justificar los cronogramas
presentados.

Art. 192, Del Incumplimiento de Ejecucién de Obras de Infraestructura.

Si las visitas técnicas y los informes indican incumplimientos de las normas técnicas de construccién o
diferencias respecto a los planos aprobados, el Municipio de Paltas adoptard las siguientes medidas:

Si el informe muestra un incumplimiento del 25% en el avance de obra o etapa, se notificard al técnico
responsable y al propietario sobre las acciones correctivas a implementar.

Si se detecta incumplimiento en relacion con los planos y memorias del proyecto aprobado, pero lo
ejecutado cumple con la normativa local y nacional, se procederd a la aprobacién de los planos
modificatorios del proyecto.

Si se evidencia un incumplimiento del 50% en el avance de obra o etapa segun los planos y memorias
aprobadas, se noftificard al técnico y al propietario sobre las acciones correctivas a seguir, y se
procederd con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones establecidas en el procedimiento
sancionador del GAD de Paltas.

Art. 193. De las Modificaciones.

Cuando se redlicen modificaciones en el proyecto urbanistico antes del inicio de la obra o como
resultado de informes de inspeccién, serd obligatoria la aprobacién de planos modificatorios. Para ello,
el solicitante deberd presentar la siguiente documentacién:

a) Solicitud firmada por el propietario y el profesional responsable, siguiendo el formato establecido por
el GAD de Paltas.

b) Original de la cédula y la papeleta de votacién del propietario. Si el trdmite lo realiza un tercero, se
deberd presentar la autorizacién del propietario junto con su cédula de ciudadania y certificado de
votacién.

c) Memoria justificativa que explique los cambios y modificaciones.

d) Original o copias de los planos aprobados.

e) Planos modificatorios que resalten los cambios requeridos, en formato fisico y digital (Dwg/Dxf), con
la firma y datos del propietario (nombre y nUmero de cédula) y de los profesionales competentes
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(nombre, nimero de cédula y registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deben estar
elaborados conforme a la normativa urbanistica y demds regulaciones vigentes.

Art. 194. Del Informe de Finalizacién.

Al finalizar la ejecucion del proyecto o de una etapa, el responsable técnico de la obra deberd enviar
un informe de finalizacion dirigido al GAD de Paltas. Con base en este informe, el GAD notificard la fecha
de la inspeccién final de la obra.

Art. 195. Para la aprobacién de planos de urbanizaciones, el interesado presentard la solicitud en archivo
central en papel valorado acompanada de los siguientes documentos.

a) Certificado IPRUS (Linea de Fdbrica);

b) Carta del Impuesto del predial del ano que se solicita;

c) Escrituras publicas y certificado historiado linderado

d) Copias de la cedula de identidad y certificados de votacidén actualizada, del propietario y del
profesional responsable;

e) Plano topogrdfico del predio en el que conste la ubicacién con el sistema vial circundante, la
ubicacion de accidentes geogrdficos (rios, quebradas, taludes, etc.), dreas de afectacion especial
(lineas de transmisibn de energia eléctrica, lineas férreas, oleoductos, acueductos y poliductos,
canales deriego, etfc.), afectaciones viales, etfc.;

f) Planos (en fisico y en digital en formato Dwg/Dxf georreferenciados) con la firma y datos del
propietario (nombre y nUmero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre, nUmero de
cédula vy registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deberdn estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demds normativa vigente para el efecto; vy,

g) La propuesta de la subdivision se graficard sobre el plano topogrdfico georreferenciado, deberd
incluir:

1. Ubicacién a escala;

Delimitacién exacta de los linderos del terreno y especificacion de los colindantes;

Disefo vial integrado al sistema vial existente y basado en el estudio de trdfico respectivo;

Diseno urbano, que incluya el 10 % del drea Uil urbanizable a vivienda de interés social,

Propuesta de diseno de la subdivisién del predio;

Equipamiento urbanistico y dreas recreativas;

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

Cuadro de datos, conteniendo, superficies y porcentajes del drea total del predio a urbanizar,

drea Util, drea de vias, drea de afectacion, drea de proteccidn de accidentes geogrdficos y de

protecciéon especial, drea comunal, listado total de predios con numeracién continua, dreas y

linderos; vy,

9. Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso).

® NN

h) Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado, conferido por la Unidad Municipal de
Agua Potable del cantén Paltas, UMAPAP.
1. Certificado de no afectacién de la Empresa Eléctrica Regional del Sur S. A., EERSSA;
2. Informe de factibiidad geoldgica, geotécnica, y de riesgos, avalados por la autoridad
competente.
3. El proyectista y/o propietario serdn los responsables de los diversos estudios presentados al
Municipio y las consecuencias que de éstos deriven.

Art. 196. Revisidn e Informe.

La documentacion mencionada en el articulo anterior serd enviada a la Direccién de Planificacién y
Desarrollo Estratégico para su revisién e informe, que incluird los aspectos técnicos favorables que
cumple el proyecto. Si se emite un informe desfavorable, la documentacion serd devuelta al proyectista
con las observaciones correspondientes. Si las mismas observaciones se repiten por segunda vez, se
devolverd al peticionario, quien deberd iniciar un nuevo trdmite de aprobacion.
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La revision de la documentacién y los informes debe presentarse en orden cronoldgico de llegada, sin
alteraciones, salvo que la causa sea plenamente imputable al peticionario y debidamente justificada.
De lo contrario, se impondrdn sanciones administrativas a los servidores publicos segun las leyes
correspondientes.

Se considerard un 10% de lotes en los que el drea puede variar en un -10% respecto al lote y frente
minimos establecidos.

Si una red de alta tensién atraviesa un drea a urbanizar, se deberdn cumplir las normas de seguridad
establecidas por EERSSA v la Direccion de Gestion Ambiental y Produccion.

La Coordinacién de Agua Potable y Alcantarillado emitird el certificado de factibilidad del servicio de
agua potable y alcantarillado en un plazo de ocho dias a partir de la recepcion del trdmite. En caso de
incumplimiento, el interesado deberd informar a la instancia administrativa designada por el alcalde.

Art. 197. Autorizacién para la Elaboracién de Estudios Complementarios.

Autorizado el propietario para redlizar los estudios complementarios se concederd un plazo mdximo de
ciento ochenta dias para la presentacién del proyecto, aprobado y legalizado por las instituciones y
departamentos pertinentes, caso contrario se deberd solicitar una nueva autorizacién bajo exclusiva
responsabilidad del propietario del proyecto acogiéndose a reformas que se establezcan durante el
proceso.

Para la aprobacién definitiva del proyecto se adjuntardn certificaciones emitidas por las entidades
externas en las que se indique que dichos estudios han sido aprobados, y el formato digital escaneado
con la aprobacién de los proyectos.

Si en el plazo de tres afos como mdximo, no se han presentado los estudios complementarios se
archivard el proceso y se deberd reiniciar todo el procedimiento.

Art. 198. Autorizacion del Proyecto Definitivo.

Para la aprobacion definitiva del proyecto urbanistico, el interesado presentard la solicitud dirigida a la
direccion de Planificacion en Archivo Central acompanada de los siguientes documentos:

a) Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el trdmite lo realice un
tercero, presentard la autorizacién del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacién;

b) Certificado historiado alinderado y certificado de gravédmenes actualizado;

c) Informe de anteproyecto urbanistico aprobado por la direccién de Planificacion;

d) Memoria técnica grdfica del proyecto que deberd contemplar obligatoriamente: antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, dreas
verdes y equipamiento, asi como cualquier estudio que facilite la comprensidbn del proyecto, en
funcién de las normas vigentes;

e) Informes y planos aprobados de redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y de telefonia,
aprobadas por las entidades correspondientes;

f) Planos (en fisico y en digital en formato Dwg/Dxf georreferenciados) con la firma y datos del
propietario (nombre y nimero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre, nUmero de
cédula y registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deberdn estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demds normativa vigente para el efecto;

g) Deberd presentar una garantia a favor del Municipio de Paltas por el valor que este determine en
funcién del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, lo que constatard en el cronograma
valorado respectivo;

h) Certificado, registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso); vy,

i)  Cronograma valorado de obras.

Previo a otorgar la autorizacién para la subdivisibn de mds de diez predios, La direccion de Planificacién,
deberd emitir un informe técnico favorable, en el que conste el cumplimiento de las normativas vigentes.
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La autorizaciéon del proyecto definitivo de subdivision de mds de diez predios, habilita al promotor para
iniciar los procesos de construccién de obras con el compromiso de cumplir con la presentacion de
informes y el proceso necesario para realizar la firma del acta de entrega- recepcidn provisional de las
dreas de uso publico, fransferencia de dominio a favor de la Municipalidad se hardn de acuerdo con lo
establecido en el articulo 479 del COOTAD.

a) Se redlizard la asignacién del fiscalizador de obras de infraestructura de UMAPAP y OOPP quienes
establecerdn los respectivos costos.

b) Recibida la documentacidn la direccidn de Planificacién, informard a los departamentos de Obras
PUblicas Municipales y UMAPAP para que designen al personal responsable de la supervisidn técnica
de los trabajos de urbanizacién en sus respectivas dreas, de conformidad con los cronogramas de
frabajo valorados de acuerdo con los planos de etapas presentados.

c) Una vez cumplidos con los pardmetros anteriormente establecidos, se otorgard el permiso de
construccidn de obras de infraestructura.

d) Conla aprobacién definitiva de la urbanizacion, se podrd obtener el permiso de construccién previa
a la cancelacion del uno por mil por concepto de aprobacion, permiso de construccién y la entrega
de las respectivas dreas al Municipio.

e) Quedardn exentas del pago de este valor, las urbanizaciones declaradas de interés social.

Art. 199. Permiso de Construccion para Urbanizaciones.

El permiso de construccidén para el caso de urbanizaciones serd otorgado por la direccion de
Planificacion, para lo cual se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida a la direccién de Planificacién

b) Copia del proyecto de urbanizacion aprobado;

c) Copia de la carta de pago del Impuesto predial del ano en curso;

d) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas en el registro de la propiedad, certificado
historiado linderado.

e) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y el director de la obra;

f) Formulario para permiso de construccion;

g) Contrato de Construccién y/o Direccidn Técnica entre el propietario y profesional, debidamente
notariado;

h) Plan de Etapas de ejecucién de las obras de infraestructura urbana y cronograma de trabajo;

i) Enfrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistird en una carta compromiso
protocolizada en formato municipal, equivalente al 20% del costo fotal de la obra, de acuerdo con
el presupuesto municipal, firmada por el director técnico de Obra y el Propietario; las urbanizaciones
declaradas de interés social estdn exentas del cumplimiento de los requisitos establecidos en los
literales fy |.

i) Formulario del INEC. (Se inserta el presente requisito ya que se debe informar al INEC.)

Art. 200. Del Acta de Entrega Recepcidn Provisional de las Areas de Uso PUblico.

Una vez que se haya concluido la obra o una de las etapas del proyecto y los informes de inspeccion
sean favorables, el GAD de Paltas, en conjunto con el propietario y el responsable técnico de ejecuciéon
de obra deberdn firmar un acta de entrega recepcion provisional de las dreas de uso publico a favor
del GAD de Paltas.

Art. 201. De la Ejecucion de la Garantia.

La ejecucidn de la garantia se efectuard en los siguientes casos:

a) Incumplimiento por parte del promotor de las normas establecidas por el GAD de Paltas, o normativas
urbanisticas y de planificacién, asi como las normativas vigentes.

b) Vencimiento de los plazos establecidos para la entrega de las obras de la subdivision de mds de diez
predios sin la justificacién técnica y legal correspondiente.

c) Sielincumplimiento se evidencia en el informe del primer control de avance de obra, notificard
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Altécnico responsable de ejecucion de obray al propietario las acciones correctivas que se deberdn
tomar.

En caso de que el propietario no ejecutase las acciones correctivas planteadas por el GAD de Paltas,
en los plazos establecidos por el mismo, se procederd y se procederd con la clausura de la obra, sin
perjuicio de las acciones que determine el procedimiento sancionatorio aprobado por el GAD de
Paltas, ejecucién de las garantias y aplicacion de las sanciones respectivas quedando en
responsabilidad del GAD de Paltas, el culminar con las obras de infraestructura planificadas, a costo
del propietario y con las correspondientes penalizaciones de ley.

Art. 202. Obligaciones de los Propietarios o Promotores de una Urbanizacién.

Los propietarios, para urbanizar sus predios estardn obligados a dotarlos de lo siguiente:

a)

b)

k)

Calles con pavimento rigido de hormigdn; pavimento flexible con carpeta asfdltica, segun diseno;
y/o, de adoquin de piedra o de hormigdn, y para la estructura de pavimentos se utilizard la subclase
clase 1 o 2 segun las especificaciones del MTOP, incluyéndose los proyectos que se ubiquen en las
dareas urbanas de las parroquias rurales.

Quedan exentas del cumplimiento de este requisito las urbanizaciones declaradas de interés social.
Los lotes deberdn quedar aterrazados con accesos vehiculares directos y habilitados para edificar;
en el caso de lotes con frente a una escalinata, se deberd presentar una propuesta de parqueadero
en ofro punto de la urbanizacién, que garantice el acceso a estacionamiento para sus propietarios
O usuarios.

Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosidn, de inundaciones y obras de arte;
Alcantarilado pluvial y sanitario. La UMAPAP coordinard las descargas domiciliarias con el
urbanizador.

Aceras y bordillos, de acuerdo a lo que establezcan los estudios presentados;

Electrificacién;

Agua potable, la UMAPAP coordinard con el urbanizador las acometidas domiciliarias.

Areas verdes y espacios comunales destinados a parques infantiles, canchas deportivas, baterias
sanitarias, etc. debidamente edificadas y equipadas de acuerdo con los planos aprobados;

Se proveerd de un drea destinada a la colocacién de contenedores de desechos orgdnicos e
inorgdnicos, dichos contenedores cumplirdn las exigencias que la municipalidad disponga para tal
requerimiento.

Todas las redes de infraestructura, por las que atravesardn las diversas lineas de conduccidon de
energia eléctrica, telefonia, tv cable, fibra éptica, internet, gas, y otros; deberdn ser subterrdneas
dentro de los limites urbanos del cantdn Paltas, incluidas las zonas urbanas de la Parroquias Rurales.
Efectuadala apertura de las calles, se procederd a ejecutar de inmediato las obras de infraestructura
de acuerdo con el cronograma de trabajos.

m) Los danos que se ocasionen a terceros o a los colindantes en el proceso de ejecucidén de las obras

o)

de la urbanizacion, serdn de exclusiva responsabilidad del propietario o promotor de la urbanizacion,
quien estard obligado a repararlos o indemnizarlos.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas por la
Municipalidad, el promotor de la nueva urbanizaciéon no estd obligado a indemnizar al colindante
por el drea de terreno que ocupen las nuevas vias.

Si las calles propuestas por la nueva urbanizacion no obedecen a una planificacién municipal de
directrices viales, el propietario de la nueva urbanizacién deberd indemnizar al propietario colindante
u obtener por escrito y protocolizado su consentimiento.

Art. 203. Recepcidn Definitiva de Obras de Urbanizacién.

Transcurrido el afo de la suscripcidon del acta de recepcién provisional se podrd solicitar la recepcién
definitiva, para el caso de la recepcién definitiva se cumplirdn con los mismos requisitos y se seguird el
procedimiento sefialado en el articulo anterior.
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A partir de la suscripcién del acta de entrega recepcion definitiva la Municipalidad se obliga a dar el
mantenimiento y reparacién de las obras de infraestructura recibidas, pudiendo otorgarse el permiso de
construccioén.

La comision encargada de la recepcién provisional y definitiva de las obras estard integrada por:
Director(a) de planificacién; Director(a) de Obras Publicas, Director(a) de la UMAPAP vy, el presidente(a)
de la comisién pertinente y el urbanizador.

a) Se concederd autorizacién de la venta de lotes de las urbanizaciones que hayan sido recibidas por
la Municipalidad mediante Acta de Entrega Recepcidn Definitiva.

b) Se concederd permiso de construccién de edificacion en las urbanizaciones que cuenten con los
servicios bdsicos de agua potable y alcantarilado y que posean el acta de entrega recepcién
definitiva.

c) Con el acta de recepcion definitiva, se autorizard la suscripcidn de escrituras individuales y se
otorgard certificado de direccién de Planificacion

Art. 204. Normativa para Conjuntos Habitacionales y Vivienda de Interés Social.
a) Conjuntos Habitacionales

Los conjuntos habitacionales son terrenos ubicados en drea de suelo urbanizable, en donde se ha
asighado el uso de suelo vivienda y en las cuales se construir dos o mds edificaciones destinadas
exclusivamente a este uso, dentro de un Unico proceso constructivo o por etapas debidamente
aprobadas y autorizadas por la municipalidad.

b) Tipos de Conjuntos Habitacionales

Los conjuntos habitacionales podrdn ser de interés general o interés social y promovidos tanto por el
sector publico como por el privado. Los conjuntos habitacionales que contemplen procesos de
urbanizacién; esto es: apertura de vias, dotacién de equipamientos y dreas verdes, infraestructura,
estardn a lo dispuesto en los articulos 179 al 184; en la presente ordenanza en cuanto a las cesiones
obligatorias del suelo y al articulo 182 de la presente ordenanza en cuanto al dominio hidrico publico si
fuere el caso. Los conjuntos habitacionales y/o condominios de interés general en desarrollo horizontal,
cumplirdn como minimo con las siguientes especificaciones técnicas:

Tabla 25. CARACTERISTICAS PARA CONJUNTOS HABITACIONALES

Caracteristica Especificacién
Lote minimo 120 m?2
Frente minimo 8.00m
Fondo minimo 15.00m
Retiro frontal 2m (de acuerdo con linea de fdbrica)
Retiro posterior 3m
COs 70%
Cus 140%
Altura 2 pisos (puede crecer de acuerdo con andlisis del entorno)
Altura por Crecimiento Progresivo 3 pisos CUS 210%
Tipo de Edificacién Unifamiliar

Los conjuntos habitacionales y/o condominios en desarrollo vertical, de interés general o de interés
social, se sujetardn a las disposiciones contempladas para las edificaciones en altura.

Se deberd planificar y aprobar el predio en su totalidad, realizando una propuesta integral de fachada
en caso de colindar con mdargenes de protecciéon de rios, quebradas y lagunas.

Los cerramientos que colinden con los mdrgenes de proteccidn deberdn planificarse con vegetacién
(cercaviva), en caso de disenarse con mamposteria, se tendrd que disenary ejecutar murales culturales.
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Los conjuntos habitacionales y/o condominios en desarrollo vertical, de interés general o de interés
social, se sujetardn a las disposiciones contempladas para las edificaciones en altura.

Se deberd planificar y aprobar el predio en su totalidad, realizando una propuesta integral de fachada
en caso de colindar con mdrgenes de proteccidon de rios, quebradas y lagunas.

Los cerramientos que colinden con los mdrgenes de proteccién deberdn planificarse con vegetacion
(cercaviva), en caso de diseharse con mamposteria, se tendrd que disenar y ejecutar murales culturales

c) Conjuntos de Vivienda de Interés Social

Son los conjuntos habitacionales destinados a las personas de escasos recursos econémicos, a los grupos
de atenciéon prioritaria y a la poblacién en situacién de pobreza y vulnerabilidad. Los conjuntos
habitacionales y/o condominios de interés social en desarrollo horizontal, cumplirdn como minimo con
las siguientes especificaciones técnicas:

Tabla 26. CARACTERISTICAS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Caracteristica Especificacién
PIT 09
Lote minimo 90 m2
Frente minimo ém
Fondo minimo 15m
Retiro frontal 2m (de acuerdo con linea de fdbrica)
Retiro posterior 4m
COs 60%
Cus 120%
Altura 2 pisos (puede crecer de acuerdo con andlisis del entorno)
Altura por Crecimiento Progresivo 3 pisos CUS 180%
Tipo de Edificacion Unifamiliar

Los conjuntos habitacionales para ser calificados con tales deberdn cumplir con los requisitos vy
disposiciones constantes en el *Acuerdo No. 003-19 REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE CALIFICACION
DE PROYECTOS DE INTERES SOCIAL- MIDUVI" v en el Acuerdo N° 004-19 “REGLAMENTO PARA LA
VALIDACION DE TIPOLOGIAS Y PLANES MASA PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL —
MIDUVI", y/o el que los reemplacen.

Se deberd planificar y aprobar el predio en su totalidad, realizando una propuesta integral de fachada
en caso de colindar con mdrgenes de proteccién de rios, quebradas y lagunas.

Los cerramientos que colinden con los mdrgenes de proteccién deberdn planificarse con vegetacion
(cercaviva), en caso de disefiarse con mamposteria, se tendrd que disenar y ejecutar murales culturales.
El Municipio podrd realizar las obras de urbanizacién, siempre y cuando el proyecto sea calificado de
interés social por el Cabildo, de acuerdo con los pardmetros establecidos en la respectiva ordenanza,
previo convenio suscrito con el propietario.

d) Declaratoria de vivienda de interés social

Laresponsabilidad en el cumplimiento de los procesos y tiempos estipulados en los articulos precedentes
de esta Ley, corresponderd a las mdéximas autoridades, que en caso de incumplir lo antes indicado, el
promotor podrd continuar con el proyecto, sustentando en la falta de pronunciamiento al mismo,
entendiéndose como aprobacion. (Concordancia Articulo 34 de la Ley Orgdnica para el Fomento
Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, Estabilidad y Equilibrio Fiscal y Acuerdo N°
003-19 MIDUVI).

e) Validacion de tipologias y plan masa

La validaciéon de la tipologia de vivienda y Plan Masa por parte del ente rector de las politicas de hdbitat
y vivienda, en ningln momento sustituird permisos, aprobaciones o autorizaciones de algun tipo de
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trabajo o construcciéon; ni consfituye fitulo legal alguno, ni aprueba subdivision, habilitacion,
comercializacién, tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno de aportacion o devolucién
de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de confratacién o construccién. (Concordancia
segundo inciso Articulo 7 del Acuerdo N° 004-19 MIDUVI)

f) Localizacién de programas de vivienda

Los programas de interés social que vayan a ser ejecutados por el sector publico o privado podrdn
emplazarse en las dreas destinadas para tal efecto en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo, o de acuerdo
con un Plan parcial que determine programas y proyectos de intervencién fisica asociados a la
ejecucién y adecuacion de vivienda de interés social.

El Municipio de Paltas a través de sus planes complementarios declarardn zonas especiales de interés
social que deberdn integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansién urbana que, en
cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas para la
construccidn de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacién de personas que se
encuentren en zonas de riesgo. Esta declaratoria permitird que el Gobierno Auténomo Descentralizado
proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podrdn adquirir los lotes de terreno
considerando su real capacidad de pago y su condiciéon socioecondmica. (Concordancia Articulo 65 y
66 de la LOOTUGS)

g) Retiros en edificaciones

Los retiros de las edificaciones se sujetardn a las normas establecidas en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo
segun Poligonos de intervencién territorial.

h) Rampas de acceso

Deberdn iniciar en el plano del paramento de fachada, es decir dejando libre el retiro frontal,
cumpliendo, ademds, con la pendiente y radio de giro establecida.

i) Estacionamientos en proyectos de vivienda de interés social.

Se permitird el estacionamiento en forma total en el retiro frontal, siempre y cuando se reserve el espacio
de un metro como acceso peatonaly se utilice adoquin ecolégico u ofra forma alternativa que incluya
grama o césped con el fin de lograr la permeabilidad del suelo.

Art. 205. Prohibicion de la Ocupacidn del Espacio de Retiro Frontal de las Edificaciones.

Estas dreas deberdn permanecer libres. La ocupacién como garaje perpendicular solo estard permitida
si la edificacién es una vivienda unifamiliar, utilizando adoquin ecoldgico o alguna alternativa que
incluya grama o césped, logrando asi una permeabilidad del suelo de hasta un 50% del drea total del
retiro. El otro 50% deberd estar tratado con vegetacién.

Art. 206. Prohibicién del Uso u Ocupacién del Area bajo el retiro frontal.

A excepcidn de los casos en que la pendiente del terreno sea negativa y su uso sea necesario, o en
avenidas con usos comerciales, se deberd presentar un proyecto de diseno urbano con materiales no
permanentes y translicidos. Este proyecto requerird un informe técnico conjunto de la Direccién de
Planificacion, segun corresponda.

SECCION II: DEL SUELO URBANO DE PROTECCION

Art. 207. Suelo Urbano de Proteccién.

Es el suelo urbano donde, por sus caracteristicas especiales morfolégicas, ambientales, paisgjisticas o
por considerarse dreas de riesgo para los asentamientos humanos, se limita la ocupacién del suelo vy la
edificacion.
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Art. 208. Se considera Suelo de Proteccion, Zonas de Andlisis en Campo, diferenciadas en base a sus
caracteristicas.

Los suelos de proteccién, tanto en dreas urbanas como rurales, que presenten las siguientes
caracteristicas, no podrdn ser objeto de fraccionamiento ni de construccién de edificaciones. Esta
decision preventiva busca evitar la consolidacién de asentamientos vulnerables y la ocupacién de
suelos de alto valor ambiental y patrimonial:

a) Pendientes superiores al 50%: En suelos rurales y de expansion.

b) Areas de recuperacion ambiental: Estas incluyen suelos con pendientes superiores al 50%, donde se
encuentra vegetacion nativa en mal estado, vegetacion introducida, dreas a reforestar y zonas
forestales.

c) Informe geoldgico-geotécnico: Se requerird un informe que demuestre la capacidad constructiva
del suelo, la técnica de movimientos de ftierra y la estabilizacién de taludes. Este informe de
factibilidad, presentado por el ente regulador, debe considerar la evaluacién de riesgos existentes y
la aprobacién del sistema constructivo que garantice la estabilidad de la edificacién, asi como la
viabilidad de los servicios bdsicos, incluyendo la accesibilidad vial.

d) Limitantes geolégicas: Se refiere a suelos de alta y muy alta peligrosidad, de riesgo alto y muy alto,
asi como suelos susceptibles a inestabilidad, que no son urbanizables.

e) Conservacion de margenes de cauces: Esto incluye suelos susceptibles a inundaciones y dreas de
inundacion natural de rios y quebradas. También abarca la delimitacidén de espacios que, por sus
condiciones ambientales, paisajisticas o topogrdficas, deben conformar margenes de proteccion.

f) Consideraciéon del borde superior: Este valor debe considerarse a partir del borde superior o de la
maxima crecida ordinaria o inundacion.

g) Conservacién de vegetaciéon nativa: Comprende suelos de alto valor ambiental, incluyendo dreas
boscosas con vegetacion nativa.

h) Conservaciéon del patrimonio cultural: Se refiere a suelos que integran bienes arqueoldgicos
registrados por el INPC, conforme al decreto de emergencia del afo 2008, cuya descripciéon se
detalla en el capitulo sobre patrimonio.

Art. 209. De las Construcciones en Laderas.

Se permitirdn construcciones en laderas con pendientes del 30% al 49%, siempre que cuenten con un
andlisis especifico de soporte geotécnico y la aprobacién del sistema constructivo que garantice la
estabilidad de la edificacion y se adapte a la morfologia del predio. Ademds, se deberd evaluar la
factibilidad vy las alternativas para la dotacién de servicios bdsicos, incluida la vialidad, asi como la
aplicacion de cargas y beneficios. Todas las construcciones deberdn cumplir con los estandares
urbanisticos establecidos. Las pendientes superiores al 50% se categorizardn como zona no urbanizable

Art. 210. Amenazas Transversales.

El uso del suelo se aplicard de manera transversal en los PIT del suelo urbano consolidado y no
consolidado. Con excepcidon del suelo de proteccidon de mdrgenes de rios, quebradas y lagunas, asi
como de dreas de proteccidn ambiental, en estos suelos no se restringird el fraccionamiento, y la
edificabilidad tendrd pardmetros especificos de aplicacién segun las obras de mitigacion requeridas.

Riesgo geoldgico: Para iniciar el proceso de edificacién en este tipo de suelo, se deberd considerar lo
establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion, presentando un estudio geotécnico que
cumpla con la guia para estudios geotécnicos y trabajos de cimentacién. Este estudio debe ser
entregado en un informe organizado que incluya: introduccidén, desarrollo, metodologia, resultados,
conclusiones, recomendaciones y anexos con los registros fotogrdficos correspondientes.

El estudio geotécnico deberd incluir los siguientes elementos:

a) Andlisis en campo de la geologia, morfologia, geologia estructural, zonas de riesgo, zonas inestables
e hidrologia.
b) Ensayo de resistividad del suelo.
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c) Ensayo de penetfracién estdndar, con un andlisis diferenciado en cada estrato del suelo que
considere pardmetros de cohesién, dngulo de rozamiento, carga admisible, carga Ultima,
coeficientes de seguridad, mddulo de balasto y estado de avance.

d) Diseno de cimentacion basado en los resultados del estudio de suelos.

e) Andlisis de descargas de escorrentias, si aplica.

f) El estudio geotécnico serd revisado y corroborado con los datos disponibles en la institucién,
mediante el respectivo informe.

g) Si el estudio geotécnico y de riesgos es favorable, se deberdn redlizar las obras de mitigacién
conforme a las recomendaciones de los estudios previos, de acuerdo con la Norma Ecuatoriana de
la Construccion, considerando un disefo estructural adecuado y el andilisis de peligro sismico.

h) Una vez ejecutadas las obras de mitigacién y con un informe técnico del ente regulador, se podrd
continuar con el proceso de aprobacion de la urbanizacién o construccion.

Art. 211. Areas de Proteccién Urbana.

Tabla 27. RESTRICCIONES POR PROTECCION, Centros Urbanos Cantén Paltas

Centro Urbano Area NUmero de Predios Restriccién
Catacocha - Lourdes 31,66 ha 378 Margen de proteccion
Cangonamd 2,62 ha 74 Por Pendiente
Casanga 0,96 ha 14 Por Pendiente
Guachanama 2,76 ha 55 Por Pendiente
Lauro Guerrero 3.84 ha 26 Por Pendiente
Orianga 7,79 ha 196 Por Pendiente
San Antonio 2,23 ha 9 Por Pendiente
Yamana 10,98 ha 5 Por Pendiente

Art. 212. Areas Urbanas Mitigables.

Las dreas clasificadas como urbanizables con restriccion representan el 28% del territorio urbano con
ciertas limitaciones que deben abordarse mediante medidas de mitigacién. Estas dreas, que incluyen
Zonqas cercanas a cuerpos hidricos, pendientes o posibles deslizamientos, requieren intervenciones
técnicas y de ingenieria para garantizar que la infraestructura no se vea comprometida.

Art. 213. Las medidas de Mitigacién podrian incluir.

Estabilizacion de taludes: En dreas con pendientes pronunciadas, es fundamental implementar técnicas
de contencién y estabilizacion del suelo para prevenir deslizamientos.

Control de escorrentia: Para reducir el riesgo de inundaciones en zonas cercanas a quebradas, es
necesario construir obras de drenaje que redirijan el flujo de agua y minimicen la erosién del terreno.

Protecciéon de mdrgenes de cuerpos hidricos: Se deben respetar las distancias minimas establecidas en
la normativa, como 15 metros de proteccién para quebradas y 30 metros para rios, para garantizar la
infegridad de estos ecosistemas.

Art. 214. Requisitos previos a Construir.

Estudio geoldégico y geotécnico: Debe incluir una evaluacion de la capacidad del suelo para soportar
cargas, asi como la identificacién de posibles riesgos de deslizamientos o inestabilidad.

Evaluacion de pendientes y planos estructurales: Es crucial identificar pendientes criticas y sugerir
intervenciones adecuadas, como la construccion de muros de contencion, la estabilizacion de taludes
y la gestiéon de escorrentia en dreas con pendientes pronunciadas.

Art. 215. Areas Urbanas No Mitigables.

En las dreas clasificadas como no urbanizables, que representan aproximadamente el 50% del territorio,
los riesgos asociados no pueden ser mitigados mediante obras o intervenciones técnicas, lo que
imposibilita cualquier desarrollo urbanistico en dichas zonas. Este tipo de suelo se asocia principalmente
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a dreas con dalto riesgo de deslizamientos, inundaciones recurrentes o caracteristicas topogrdficas
severas que hacen inviables los proyectos de urbanizacion.

Entre los principales riesgos en estas dreas no mitigables destacan:

a) Deslizamientos de tierra: En zonas con pendientes pronunciadas y suelos inestables, donde las
infervenciones no garantizan la seguridad a largo plazo.

b) Inundaciones: Areas cercanas a cuerpos de agua con riesgo de desbordamiento continuo, lo que
imposibilita la construccién de infraestructuras.

c) Erosion severa: Terrenos afectados por procesos de erosidbn que comprometen la estabilidad del
suelo, haciendo inviable la urbanizacién.

Art. 216. Como Norma General se implementard el Riego por Goteo.

La combinacién del uso del suelo productivo y la vivienda estard condicionada a la implementacion de
un sistema de riego por goteo. En dreas de suelo de proteccidon con pendientes superiores al 40%, se
prohibe cualquier actividad productiva.

CAPITULO VII: PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS Y PLANES PARCIALES

SECCION I: GENERALIDADES Y PROCEDIMIENTO

Art. 217. De los planes Complementarios a los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Los planes complementarios son instfrumentos de planificacion que tienen por objeto detallar, completar
y desarrollar de forma especifica lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Estos
planes podrdn referirse al ejercicio de una competencia exclusiva o, a zonas o dreas especificas del
territorio que presenten caracteristicas o necesidades diferenciadas.

Art. 218. Planes Urbanisticos Complementarios.

Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de
forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestidon de suelo. Son planes complementarios:
los planes maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos
planes tienen como objetivo detallar, enriquecer y desarrollar de manera especifica las directrices
establecidas en el plan de uso y gestidon del suelo. Actian como herramientas clave para clarificar el
componente esfructural de dicho plan.

Los planes urbanisticos complementarios estén subordinados jerdrquicamente al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y no podrdn modificar el contenido del componente estructurante del Plan de
Uso y Gestion de Suelo.

Los planes complementarios serdn aprobados por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Paltas, de conformidad con lo establecido en la presente
ordenanza. Para la aprobacién se desarrollard una fase de consulta con los diferentes niveles de
gobierno que correspondan.

Los siguientes se consideran planes urbanisticos complementarios:

a) Plan maestro de infraesfructura vial

b) Plan Maestro de Gestidn de Recursos Hidricos

c) Plan Maestro de Agua Potable y fratamiento de aguas residuales

d) Plan Parcial de Recuperacién del Patrimonio Arquitecténico y Natural

e) Plan de seguimiento y control a través de sistemas de informacion geogrdfica (SIG)
f) Plan de Zonas de Conservaciéon Ambiental:

g) Plan de Areas de Conservacién Cultural y Patrimonial:

h) Creacion de Corredores Ecoldgicos y Paisqgjisticos
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Art. 219. Planes Parciales.

Los planes parciales tienen por objeto la regulaciéon urbanistica y de gestiéon de suelo detallada para los
poligonos de intervencién territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansidén urbana. Los planes
parciales determinardn:

La normativa urbanistica especifica, conforme con los estédndares urbanisticos pertinentes. los programas
y proyectos de intervenciéon fisica asociados al mejoramiento de los sistemas puUblicos de soporte,
especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucién y adecuacién de vivienda de interés social,
la seleccién y aplicacién de los instrumentos de gestidn de suelo y la delimitacién de las unidades de
actuacién urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y gestidon de suelo a fin de
consolidar los sistemas puUblicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social, la
infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

Se utilizardn en sectores que necesiten mecanismos de gestidon o intervencién por:

a) Necesidad de desarrollo o consolidaciéon de drea que, a pesar de su localizaciéon dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o incompleta.

b) Incorporacién de suelo rural de expansidn urbana a suelo urbano.

c) Generacién de grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social y determinar lo mecanismos
de regularizacién de asentamientos precarios o informales.

d) Renovacién, rehabilitacién, regeneracion urbanistica.

Art. 220. Alcance del Plan Parcial.

En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del componente urbanistico del plan de uso y
gestién de suelo estard debidamente justificado conforme con lo establecido en la Ley.

Art. 221. Obligatoriedad del Plan Parcial.

Los planes parciales serdn de aplicacion obligatoria en suelo de expansién urbana y contendrdn la
seleccién de los instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacién y la definicion de las
unidades de actuacién necesarias de acuerdo con lo definido en la presente Ley. Los planes parciales
serdn obligatorios en caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacién
entre participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como
en la modificacidn de usos de suelo y en la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo.

Art. 222. Iniciativa del Plan Parcial.

Los planes parciales serdn de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada plan parcial estard prevista
al momento de su aprobacioén, y podrd exceder la vigencia del plan de uso y gestién de suelo
respectivo.

Art. 223. Contenidos Minimos Obligatorios en Plan Parcial.

En suelo urbano no consolidado en donde se ha definido poligonos de intervencién se realizardn planes
parciales estos contendrdn las directrices de la planificacion definidos en los PDOTy PUGS, y su contenido
minimo deberd ser:

Descripcion de la metodologia y base juridica aplicada

1. Diagndstico:

a) Delimitacién del drea donde se implantard el plan parcial

b) Valor del suelo en funcién del uso actual y sin tener en cuenta la expectativa producida por el
mismo plan.

c) Sistema vial general y su incorporacion a la malla existente

d) Previsidn de sistemas generales de servicios publicos domiciliarios y sistemas publicos de soporte

e) Ubicacidén de dreas verdes, equipamientos, suelos vacantes, etfc.

f)  Normativa urbanistica que incluye lote minimo de fraccionamiento, uso y ocupacién del suelo,
edificabilidad, aprovechamiento constructivo.
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g) Previsidn de instrumentos de gestion a utilizarse.

h) Condiciones de amenazas y riesgo, afectaciones que limitan el derecho a construir por
proteccién de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos, oleoductos, lineas de alta
tensién, etc.

2. Modelos de ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica

a) Definicidon precisa de objetivos y directrices urbanisticos que orienten la actuacion urbanistica
basados en el PDOT y PUGS; mecanismos de planificacién y ordenamiento del territorio.

b) Mecanismos de gestidn del suelo.

c) Delimitacion de la o las unidades de actuacién urbanistica.

d) Mecanismos de financiacién, de participacion ciudadana, asociacién,

e) Tiempo de vigencia o implementacidén del plan, en concordancia con el articulo 32 del
Reglamento de la LOOTUGS.

Art. 224. Aprobacion de los Planes Parciales.

Previo informe de las direcciones correspondientes y con la aprobacion de la Junta de Ornato y
Patrimonio mediante resolucidon pasardn el expediente a la Direccién de Planificacidén y Desarrollo
Estratégico y a la Direcciéon Financiera para el informe, que serd enviado para el trdmite de
conocimiento y aprobaciéon por parte del Cabildo, el mismo que serd incorporado a la Ordenanza de
aprobacion del PDOT y PUGS para su aplicacion por las instancias correspondientes. Se deberd tener el
plan parcial debidamente aprobado por el Concejo Cantonal.

Art. 225. Obligatoriedad de la Aplicacion de los Planes Parciales.

Serdn aplicados en forma obligatoria en la regularizacion de los asentamientos de hecho identificados
en el PUGS. En el caso que correspondan a suelo rural, su desarrollo se realizard luego de que estos
poligonos considerados para el cambio de uso de suelo urbano y dispongan de la certificacion
respectiva de la Autoridad Agraria Nacional, proceso que concluird con la incorporacion al suelo
urbano.

Serdn de aplicacion obligatoria en suelo de expansidon urbana y contendrdn la seleccién de los
instrumentos de gestién, determinaciones para su aplicacion y la definicién de las unidades de
actuacién necesarias de acuerdo con lo definido en la presente ley. Los planes parciales serdn
obligatorios en caso de aplicacién del reajuste de terrenos, integracién inmobiliaria, cooperacién entre
participes cuando se apliquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como la
modificacién de usos de suelo y en la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo. Lo
estipulado se encuentra detallado en los articulos 32,33,34 de la LOOTUGS.

Art. 226. Planes Especiales.
El Gobierno central podrd formular planes especiales para proyectos nacionales de cardcter estratégico
que tendrdn por objeto planificar el territorio de influencia de estos proyectos. La determinacion de estos

planes tendrd cardcter vinculante y serdn de obligatorio cumplimiento para la planificacién del
desarrollo y del ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobiernos.

SECCION II: INSTRUCTIVO PARA LA APROBACION DE PLANES O PROYECTOS DE UAU

Art. 227. Alcances.

La aprobacién de los planes o proyectos de las Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU) se realizard
mediante Resolucién Administrativa. El proceso serd coordinado y gestionado por la Direccidén de
Planificacion Municipal, encargada de la revision, aprobacidn y seguimiento de la ejecucion.

Art. 228. De los Requisitos de Aprobacion.
El frédmite de aprobacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) se iniciard con la presentacion
de una solicitud que debe cumplir con los siguientes requisitos: debe ser en papel valorado y dirigida a
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la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico, firmada por todos los propietarios o su
representante legal. Ademds, se requiere informacién de los propietarios, que incluye copia de la cédula
y detalles de contacto (correo electrénico, domicilio y teléfono) de cada propietario; si hay personas
juridicas, debe presentarse el nombramiento del representante legal. También se necesita la
documentacion de los predios, que consiste en copia del pago actualizado del Impuesto Predial, copias
de las Escrituras PUblicas y el Certificado del Registro de la Propiedad actualizados. El proyecto deberd
considerar antecedentes, justificacién de viabilidad técnica y econdmica, asi como una propuesta de
acuerdos entre los participes. La planimetria debe estar actualizada, incluyendo linderos, dreas de
terreno y construccién, nombres de propietarios, y un cuadro de linderos debidamente
georreferenciado. Por Ultimo, se requiere una declaraciéon juramentada presentada por al menos el 75%
de los propietarios, confirmando su acuerdo con el proyecto de la UAU.

Art. 229. Del Accionar.

Informe Técnico Municipal: La Direccién de Planificacion y Desarrollo Estratégico serd responsable de
elaborar un informe técnico considerando los siguientes aspectos clave:

a) Ubicacién: del drea a intervenir.

b) Registro fotogrdfico: del estado actual del drea en cuestion.

c) Antecedentes: Historial y consideraciones previas.

d) Diagndstico del estado actual: Andlisis de la situacion del drea, incluyendo: Amenazas Naturales y
Riesgos, Andlisis de infraestructura y Servicios Bdsicos, Vialidad y conectividad, evaluacién de la red
vial existente, identificando mejoras o expansiones necesarias, equipamientos y servicios urbanos,
evaluacion de la cobertura de servicios bdsicos y proyecciones para los sectores adyacentes, Andlisis
de afectaciones Legales y Normativas: Identificacidn de restricciones legales y normativas,
Conservacién Patrimonial, Identificacién de bienes patrimoniales, asegurando el respeto a las
normativas de proteccion del patrimonio.

e) Andlisis del Uso del Suelo y Normativa Urbanistica: Usos actuales: De acuerdo con el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), y a los pardmetros normativos: Evaluacién de ocupacién, edificabilidad y
cargas urbanisticas.

f)  Andlisis Econdmico:

1. Valor del suelo: Valoracion econdmica de los predios, considerando el valor catastral.

2. Viabilidad del proyecto: Andilisis de factibilidad técnica y econdmica,

3. Cargas Urbanisticas: Definicién de las obligaciones generadas por el proyecto, asi como el
reparto equitativo de cargas entre los propietarios.

g) Temporalidad y Vigencia: Se debe Especificar los plazos de ejecucién de las obligaciones del
proyecto, asi como la vigencia de la UAU.

El Procurador Sindico Municipal: emitird el criterio juridico correspondiente para la aprobaciéon del
proyecto, basado en el informe técnico elaborado por la Direccidn de Planificacién y Desarrollo
Estratégico.

Art. 230. De la Aprobacién, Coordinacion y Seguimiento.

a) Tras el cumplimiento de los requisitos, la Mdxima Autoridad Municipal aprobard la UAU mediante
Resolucién Administrativa.

b) La Direccidon de Planificacién y Desarrollo Estratégico coordinard con las entidades publicas vy
privadas competentes a fin de garantizar el adecuado desarrollo del proyecto, mediante la
conformacién de mesas técnicas y la suscripcidon de convenios especificos.

c) Asimismo, se efectuard el seguimiento continuo para verificar el cumplimiento estricto de los plazos y
condiciones estfipulados, conforme a los acuerdos establecidos y en estricto apego a los
procedimientos contemplados en la Ordenanza del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS),
asegurando que fodas las actuaciones se ajusten a los requisitos legales y normativos aplicables.
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CAPITULO VIII: ASENTAMIENTOS
SECCION I: PARTICION, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS

Art. 231. Objeto y Ambito.

El derecho de adjudicacién se constituye la declaracidén administrativa municipal mediante la cual se
adjudica un bien inmueble que no cuente con el titulo de propiedad legalmente inscrito en el registro
de la propiedad, a la persona que mantenga en posesién de un predio por mds de 10 anos o predios
situados dentro predios urbanos, y centralidades minimas urbanas, sin titulos de propiedad en el cantén
Paltas; y, que no exista sobre ellos controversia y/o conflicto legal.

Constituyen sectores objeto de particidon y adjudicacion administrativa, aquellos que se encuentran
ubicados en el drea urbana; los nUcleos urbanos de sectores rurales; y, solo por excepcion los sectores
considerados suelo rural de expansién urbana del cantén Paltas o que se encuentren fuera de los limites
urbanos, pero reunan las condiciones de sector consolidado y posean escrituras.

No constituyen sectores objeto de particidén y adjudicacién administrativa, aquellos que se encuentren
en zonas de riesgo geoldgico; los que constituyen zonas de proteccion, zonas de influencia o dreas de
reserva forestal; las mdrgenes de proteccidn, riberas de rios, quebradas, lagos o playas; dreas verdes y
comunales; los sectores cuyas pendientes sean superiores al treinta por ciento; las dreas arqueoldgicas
declaradas como patrimonio con proteccidén absoluta; aquellos inmuebles que estdn catalogados
como patrimoniales y, los que pertenezcan al Estado o aquellos que no tengan propietario.

De solicitarse la particién y adjudicacion administrativa de cualquiera de los sectores indicados en el
inicio anterior, se enviard a archivar de oficio la solicitud. De evidenciarse la existencia de cualquier tipo
de asentamiento en estos sectores, se procederd conforme a las ordenanzas municipales y de ser el
caso se comunicard de inmediato a la autoridad competente.

Art. 232. Regularizacién de Predios.

La regularizacién y registro de predios que se encuentran dentfro de los limites urbanos sin titulos de
propiedad en el cantdn Paltas lo realizard a aquellas personas naturales y juridicas que se encuentran
en posesion de predios y que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Para que opere la particion administrativa se requiere que, a la fecha de aprobacién de la presente
Ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como minimo diez anos de conformacion. De la misma
manera, para que opere la adjudicaciéon administrativa se requiere que los interesados demuestren
estar en posesion pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo de diez anos.

b) Copia de la cédula y certificado de votacion de él solicitante

c) Que el predio no constituya mdrgenes de proteccidn de rios, quebradas, lagunas, dreas verdesy /o
comunales municipales.

d) Que el predio no esté dentro de drea de Riesgo geoldgico no mitigable, de acuerdo con el uso de
suelo defterminado por el Municipio.

e) Que cumpla el frente y cabida minima asignada.

f) En una variacion de + - 10%, en el caso de ser considerado franja de terreno no procederd la
adjudicacion para el sector donde se implanta, a menos que en el predio exista construcciéon
habitable.

g) Que sobre el predio no existia titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad.

h) En el caso de existir escrituras de compraventa de derechos posesorios, hereditarios, debidamente
inscritos, se requerird la razén de inscripcién de dichas escrituras.

i) Previo ala adjudicacién se revisard el cumplimiento de los pardmetros establecidos en el Plan de uso
y Gestidn del Suelo y sus excepcionalidades, como otorgar un Certificado de no afectacién vial.

Art. 233. Exclusiones.
No pueden ser sujetos de legalizacién/adjudicacién de predios urbanos sin titulos de propiedad en el
cantén Paltas:
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a) Quienes por resolucion administrativa en firme o sentencia judicial ejecutoriada han sido declarados
responsables de infraccidn o delito de invasién o tréfico de tierras;

b) Quienes han sido beneficiarios de una adjudicacion similar anterior de predios urbanos, drea urbana,
y/o centralidades minimas urbanas y rurales, sin titulos de propiedad en el cantdn Paltas;

c) Quienes no puedan justificar la posesidn de los predios solicitados para adjudicacién;

d) Quienes hayan perdido la propiedad de predios adjudicados, por haberse revertido su adjudicaciéon
o la han transferido en venta; vy,

e) La persona que este solicitando la adjudicacion y tenga por objeto evitar los trdmites de sucesién por
causa de muerte entre herederos.

f) La persona que este solicitando la adjudicacién y tenga por objeto evitar el trdmite de particiéon
administrativa o fraccionamiento o subdivision.

g) Cuando el bien se encuentre en litigio en instancia judicial.

h) Cuando se encuentren o correspondan al Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP).

Art. 234. Del Organismo Técnico.

El organismo que se encargard de la emision de los informes técnicos es la Unidad Técnica de
Titularizacién.

Estard conformada por:

a) Responsable de la Coordinacién de Planificacién.

b) Dos técnicos de revision (Departamento de Avallos).

c) Dos andlistas juridicos.

d) Un dibujante técnico.

e) Un topdgrafo.

f) Asistente Administrativa (secretaria de la Comisaria Municipal)

Art. 235. Solicitud.

El ejercicio de la potestad administrativa de particién y adjudicacion iniciard de oficio cuando la
municipalidad asi lo determine y a peticién de parte, cuando lo soliciten los interesados.

Tratdndose de la regularizacién de sectores urbanos consolidados, el ejercicio de esta potestad serd
colectivo, es decir, no se tramitardn pedidos de particion-adjudicacién administrativa individuales o de
casos aislados; por lo tanto, se formalizard el inicio del trdmite con la presentacion de la solicitud por
parte del presidente, representante, delegado y/o procurador comun reconocido y autorizado como
tal por los moradores del sector, acompanado de la siguiente informacion:

a) Levantamiento planimétrico o topogrdfico del predio y su drea circundante, respecto del bien
inmueble que se solicita la particién y adjudicacién administrativa, incluyendo coordenadas geo
referenciadas en el DATUM del WGS-84, y la implantacién de las edificaciones en caso de que lo
hubiere.

b) Identificacion precisa del nUmero de interesados e identidad de los beneficiarios;

c) Documento de representacién o delegacion, suscrito por todos los interesados.

d) Declaraciéon juramentada ante Notario PUblico que incluya: constancia del tiempo de posesién, la
indicacién del modo como ha obtenido la posesion del predio, asi como las mejoras introducidas;
declaraciéon en la que se afirme que con respecto a dicho predio no existe controversia ni conflicto
sobre la posesién o dominio; declaracién de que la adjudicacion no supone fraccionamiento, divisidn
ni desmembracién entre predios diferentes.

Se declarard ademds que no se estd en posesidbn de ofro predio dentro del mismo sector a ser
regularizado y que tampoco ha obtenido algun predio en otro sector intervenido mediante este
procedimiento por parte del GAD Paltas.

e) Certificados de NO adecuar al GAD Paltas por cada uno de los interesados
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f) Copia de pago del Impuesto Predial Actualizado general, y en caso de existir de manera particular
claves catastrales individualizadas, el pago del impuesto predial corresponderd a cada uno de los
bienes inmuebles.

g) Informe de Reglamentacién Cantonal (IRC).

h) Copia de la escritura madre (si lo hubiere).

i) Certificado actualizado de gravdmenes otorgado por el Registro de la Propiedad.

i) Un CD con la informaciéon del levantamiento planimétrico o topogrdfico.

Art. 236. Factibilidad.

Si revisada la documentacion se determinare que en efecto se trata de la regularizaciéon de un predio
urbano consolidado por un periodo de diez afos que no esté inmerso en las prohibiciones establecidas
en la presente ordenanza, el Organismo Técnico resolverd mediante informe motivado y aceptard a
trédmite la solicitud de particion y adjudicacion administrativa.

De ser el caso que no hubiere claridad en la informacién proporcionada, se mandard a aclarar o
completar la informacién en el término de quince dias. Una vez cumplido, se contfinuard con el
procedimiento establecido. Si no fuere factible, de la misma manera se motivard la resolucidn negativa
y se comunicard inmediatamente a los interesados.

La comisién técnica podrd acudir a inspeccionar los predios a fin de realizar el levantamiento
planimétrico y de ser el caso topogrdfico, en caso de que los presentados por los solicitantes no fueran
claros

Art. 237. Verificaciéon De Datos.

A fin de ir determinando las directrices a seguir en el proceso de regularizacion y de ratificar, el
Organismo Técnico levantard la informacion de campo correspondiente y procederd a cotejarla con la
informacién proporcionada. La verificacion de datos podrd redlizar con la colaboracién de los
interesados, del Registro de la Propiedad, Notarias, entre otros; sin limitacién de ninguna especie.

Este proceso se lo llevard a cabo en un término no mayor a 30 dias hdbiles contados desde la
presentaciéon de los requisitos. Se entiende que, si el ejercicio de la potestad administrativa de particién
y adjudicacién inicia de oficio, el Gad Paltas contard previaomente con la informaciéon de campo
necesaria para cotejarla, por lo que, en este caso, el cotejo de la informacidn se realizard en un término
no mayor a tfreinta dias. De requerirse mayor claridad en algun aspecto, el tiempo adicional a emplearse
para cotejar datos, no podrd exceder de un término de quince dias en cada caso.

Art. 238. Informe Provisional.

Una vez realizada la verificacién de datos, el Organismo Técnico emitird un informe técnico provisional
determinando los criterios técnicos de particion del bien pro indiviso; los beneficiarios del proceso de
regularizacion; lo relacionado a directrices viales; disenos horizontales y verticales; y, dreas verdes y
comunales, dejando a salvo los derechos de aquellos beneficiarios que no comparezcan o que no
fueran identificables y de terceros perjudicados.

La emisién de este informe se lo realizard en un plazo no mayor a diez dias hdbiles contados a partir de
la fecha de culminacién del cotejo de datos. Un extracto del informe técnico provisional serd notificado
a los interesados por la prensa local mediante una sola publicacién, a costa de la municipalidad.

En el plazo de fres dias contados desde la fecha de publicacion, las personas que acrediten legitimo
interés podrdn presentar observaciones al informe técnico provisional, que se mantendrd a disposicion
de los interesados en su version integra, en la Unidad Técnica.

Art. 239. Informe Técnico Definitivo.

Cumplido este procedimiento, mediante resolucién administrativa del Ejecutivo, se procederd con la
particion y adjudicacion de los lotes en los términos previstos en el informe técnico definitivo. La
resolucién serd motivada y en ella constardn los derechos adjudicados determinando con claridad la
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individualizacion de cada predio en dreq, y linderos, asi como, la zona, barrio y parroquia al cual
perteneciere.

Constard ademds las dreas que por cesidon obligatoria pasardn a poder municipal, para vias, dreas
verdes o comunales y mdrgenes de proteccién. La particion y adjudicacién administrativa se hardn
constar en los correspondientes catastros, con todos los efectos legales. En caso de no existir la
posibilidad real de ceder a favor del GAD Paltas las dreas verdes y/o comunales que corresponda,
deberd calcularse el valor a cancelar a favor de la Municipalidad, para el efecto se considerard el valor
del avalto catastral menos el 50% prorrateado hacia todos los beneficiarios en funcion del drea que le
corresponde a cada uno, en mérito de que aquel beneficiario que tenga mayor superficie tendrd que
cancelar un monto mayor.

Art. 240. Adjudicacién.

En base al informe de factibilidad emitido por el Organismo Técnico, este pondrd en conocimiento del
Alcalde o Alcaldesa el expediente administrativo, quien ordenard al Organismo Técnico a fravés de un
acto administrativo de inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particién y adjudicacion,
siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en la presente Ordenanza y mds normas aplicables
sobre la materia.

Art. 241. Protocolizacién de Inscripcion.

La resolucidn administrativa de particion 'y adjudicaciéon, acompanada de la respectiva
documentacién, se protocolizard ante un notario publico y a peticidén del gobierno municipal se inscribird
en el Registro de la Propiedad del cantén Paltas. Este documento sin otra solemnidad constituird el titulo
de dominio a favor del beneficiario y de transferencia de las dreas publicas, verdes y comunales, a favor
del Municipio del cantdn Paltas. Los costos notariales y registrales correrdn por cuenta y cargo de los
beneficiarios. Una vez efectuada la inscripcién, serd notificada y entregada a los beneficiarios.

Art. 242. Obligaciones de los adjudicatarios.

a) Conservar y manejar el predio adjudicado de acuerdo el uso de suelo aprobado establecido en el
PUGS del cantén Paltas

b) Mantener la demarcacién de linderos de la propiedad adjudicada, asi como la constitucion y
observancia de servidumbres y mdrgenes de proteccién de ser el caso

c) Pagar el valor de la framitologia inherente a la adjudicacion y/o legalizacion establecida enla Ley y
ordenanzas municipales.

d) Las demds previstas en la resolucién o normas pertinentes de adjudicacion. Cuando se frata de
personas naturales o juridicas, el incumplimiento de estas condiciones constituye causal de reversion
de la adjudicacion.

Art. 243. Propietario Fiduciario.

Tratdndose de beneficiarios que no pudiesen ser identificados, se hardn constar en la correspondiente
resolucién administrativa de particién y notificacién e inscripcion en el Registro de la Propiedad, la
titularidad dellote a nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del cantén Paltas como
propietario fiduciario, en tanto el beneficiario no identificado acredite su condicién de fitular. Si se
acreditare la titularidad en sede administrativa mediante las respectivas escrituras publicas, se emitird la
respectiva resolucion de adjudicacion que serd inscrita en el Registro de la Propiedad. Si en el plazo de
cinco anos, contados desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la correspondiente
resolucién administrativa de particiéon y adjudicacién, los beneficiarios no identificados no acreditan su
condicion de titulares de los bienes en que la municipalidad aparezca como propietario fiduciario, los
bienes de que se traten pasardn al dominio del Gobierno Municipal.

Los predios resultantes de la planificacién urbanistica que no tengan un posesionario identificado
pasardn a formar parte del patrimonio municipal. Estos podrdn ser vendidos conforme a lo establecido
en el inciso 5 de la Disposicion Transitoria Octava de la LOOTUGS: "Si la superficie considerada para la
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asignaciéon de lotes sociales a los beneficiarios identificados es inferior a la extension de la zona objeto
de la declaratoria de regularizacién prioritaria, el excedente de los lotes resultantes podrd venderse con
el fin de financiar las infraestructuras y equipamientos, en sujecidén al principio de corresponsabilidad
entre los poderes publicos y la poblacion afectada.”

Art. 244. Prohibicién De Venta.

Los predios regularizados y adjudicados mediante este procedimiento no se podrdn vender por el
tiempo de cinco afos, sin embargo, podrdn hipotecar los predios a cualquier institucion publica o
privada, para fines de bono de vivienda o comerciales.

Art. 245. Comisién Especializada.

En caso de presentarse reclamos al respecto, se conformard una Comisién Especializada integrada por
el Director/a de Planificacién Urbana y Rural, Director de AvalUos y Catastros y el Procurador/a Sindico/a
Municipal.

Art. 246. Predios Con Registro Catastral.

En el supuesto de que cualquiera de los lotes correspondientes al sector en proceso de regularizacion
forme parte de otro que mantiene registro catastral, se mandard a contar con el reclamante o con el
que apareciere como titular con la respectiva notificacion.

Art. 247. Predios Con Titulo Inscrito.

De presentarse reclamo con ftitulo inscrito, se suspenderd el tfrdmite del lote en particular mientras las
partes acudan a las instancias judiciales a plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad
conlaley o con lo establecido en la presente norma para el caso de contfroversias.

Art. 248. De La Particiéon Y Adjudicacion En Las Parroquias Rurales.

Para el ejercicio de la potestad administrativa de particién y adjudicacion en las parroquias rurales del
cantdn Paltas, se observard el mismo procedimiento, plazos y requisitos establecidos en la presente
ordenanza; y, por las caracteristicas propias del sector.

Cuando el ejercicio de la potestad administrativa de particién y adjudicacién sea a nivel de las
parroquias rurales del cantén, adicionalmente y de forma obligada se requerird un informe NO
vinculante del Presidente o Presidenta del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial.

Art. 249. Ejecutoria.

Las resoluciones administrativas estimatorias o desestimatorias de los procedimientos causardn ejecutoria
en tres dias posteriores a su emision. Antes de la ejecutoria podrd apelarse ante el Alcalde/sa que
resolverd en mérito de lo actuado de acuerdo a los plazos establecidos en el Cédigo Orgdnico
Administrativo.

SECCION II: EXPROPIACION, Y JUSTO PRECIO DEL INMUEBLE EXPROPIADO

Art. 250. Expropiacion de Predios.

La expropiacion es el proceso mediante el cual se puede privar a un particular de la propiedad de un
bien, generalmente por razones de utilidad publica o interés social.

Caracteristicas Principales:

a) Utilidad PUblica: La expropiacion se justifica cuando se requiere un bien para la realizacién de obras
o proyectos que beneficien a la comunidad, como infraestructura, servicios publicos, o desarrollo
urbano.
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b) Procedimiento Legal: La expropiacion debe seguir un proceso administrativo y judicial, garantizando
el derecho a la defensa del propietario afectado. Esto incluye la notificacién y la posibilidad de
impugnar la decisién.

c) Indemnizacioén: El propietario debe recibir una compensacion justa y previa por el bien expropiado,
calculada de acuerdo con su valor de mercado.

d) Finalidad Social: Se busca que los bienes expropiados sean utilizados en beneficio de la comunidad,
contribuyendo al desarrollo social y econdmico del cantén.

e) Este mecanismo es una herramienta importante para el desarrollo de proyectos que requieren la
utilizacién de terrenos o propiedades privadas en beneficio del interés general.

Art. 251. Proceso de Expropiacion.

El proceso de expropiacidén en el cantén Paltas seguird un procedimiento técnico-administrativo y
juridico, respetando los derechos del propietario y asegurando el cumplimiento de las normas vigentes,
de acuerdo con los siguientes pasos:

1) Declaratoria de Utilidad PUblica o Interés Social: La autoridad competente deberd declarar el bien
como de utilidad publica o interés social, justificando la necesidad del inmueble para fines
especificos que beneficien a la comunidad.

2) Notificacion al Propietario: Se notificard formalmente al propietario del bien sujeto a expropiacion,
detallando los motivos, los derechos del propietario y el proceso de expropiacion. El propietario
tendrd derecho a presentar observaciones o impugnar la decisibn conforme a la ley.

3) Tasacion del Inmueble: La Jefatura de Avallos y Catastro procederd con la tasacion del inmueble a
fin de determinar el justo precio, considerando el valor de mercado sin incluir variaciones por plusvalia
ni mejoras resultantes del uso actual.

4) Negociacién y Acuerdo Previo: Siempre que sea posible, se buscard un acuerdo con el propietario
para asegurar una fransferencia de manera consensuada. En caso de no llegar a un acuerdo, se
continuard con el procedimiento administrativo y/o judicial correspondiente.

5) Entrega de Indemnizacién: Una vez establecido el justo precio y agotadas las instancias legales, se
procederd a la indemnizacién del propietario en la forma y términos dispuestos en esta ordenanza.

6) Ocupacién del Bien: Finalizado el proceso de expropiacion y compensacion, el Gobierno Auténomo
Descentralizado tomard posesidén del bien, asegurando su uso para los fines establecidos en la
declaratoria de utilidad publica.

Art. 252. Pago del Justo Precio del Inmueble Expropiado.

El pago del justo precio al propietario original del inmueble expropiado se llevard a cabo cuando se
justifique documentalmente que la ocupacién del inmueble no se produjo con su consentimiento o
acuerdo con los posesionarios. Este pago se realizard mediante el cobro a los adjudicatarios de los lotes
de terreno en condiciones adecuadas.

El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituird por un informe de financiamiento emitido por
la Direccidn Financiera del Municipio de Paltas. El costo por metro cuadrado del inmueble expropiado
serd determinado por la Jefatura de AvalUos y Catastro, teniendo en cuenta la real capacidad de pago
y la condicién socioecondmica de los posesionarios, y basdndose en el valor del predio sin considerar
las variaciones por el uso actual del bien o su plusvalia.

Si quien alega ser el propietario del inmueble lo ha lotizado o ha suscrito escrituras de compraventa o
promesas de compraventa contraviniendo disposiciones legales o normativas, no tendrd derecho a
pago alguno. En este caso, serd requisito que los posesionarios adjunten la denuncia correspondiente
ante la Fiscalia para poder avanzar con el trdmite.
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Art. 253. Forma de Pago del Inmueble Expropiado.

El pago del justo precio del inmueble se llevard a cabo mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales, con un plazo méximo de veinticinco anos, o conforme los adjudicatarios vayan cancelando
el valor de los inmuebles. Antes de realizar el pago, el Gobierno Auténomo Descentralizado deducird los
pagos totales o parciales que los posesionarios hayan hecho al propietario del terreno, siempre que
estén respaldados por documentos que justifiquen esos pagos, de acuerdo con el numeral 4 del Art. 596
del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Art. 254. Sancién del Acto Administrativo.

Una vez establecido el justo precio a pagar al propietario del inmueble, el organismo técnico
determinard el plazo y los montos a cancelar por parte de los beneficiarios. Para ello, se aprobard una
ordenanza individual para cada asentamiento, en la que se incluirdn los nombres de los adjudicatarios,
los linderos georreferenciados de los predios, las condiciones de cobro y pago, asi como los lineamientos
a seguir para el desarrollo comunitario, conforme al Plan Parcial.

En caso de incumplimiento de pago por parte del beneficiario de la adjudicacion, se procederd a la
accidén coactiva.

Art. 255. Emision de Titulos de Crédito.

La Direccién Financiera emitird los correspondientes titulos de crédito, valores que se contabilizardn
como fondos de terceros.

CAPITULO IX: PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 256. Propiedad Horizontal.

Es unrégimen especial de propiedad en el que obligatoriamente se establecen bienes comunes y bienes
exclusivos. Este régimen se sujeta al ordenamiento juridico vigente sobre la materia.

Las edificaciones para declarar bajo el régimen de propiedad horizontal, para la habilitacion del suelo,

deberdn cumplir con las determinantes y asumir las cargas urbanisticas en vialidad e infraestructura
bdsica asignadas a cada poligono de intervencion territorial en el que se inserten, y contar previamente
con la respectiva aprobacion de planos arquitectdnicos y autorizaciones de conformidad a lo
establecido en la presente Ordenanza y demds normativa vigente en la materia. Ademds, el proyecto
deberd garantizar el acceso y articulacion adecuado hacia vias publicas, como una condicién
obligatoria para la aprobacién del proyecto

Art. 257. Declaratoria de Propiedad Horizontal y Modificaciones.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Paltas, conocerd y resolverdn sobre las solicitudes de
sujecién y de modificaciones al régimen de propiedad horizontal presentadas por parte de las personas
interesadas, de conformidad a lo establecido en la Ley que regule la materia.

Art. 258. Tipos de Desarrollo de Vivienda en Propiedad Horizontal.

Los proyectos de vivienda en régimen de propiedad horizontal se clasifican en:

Propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal: es la copropiedad sobre una superficie de
suelo, que contiene varias unidades de vivienda unifamiliar, en la que cada una de ellas ocupa una
superficie exclusiva de terreno, en un plano horizontal, siendo fitular de un derecho de copropiedad
para el uso y disfrute de las dreas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun.
Esto no implica generacién de lotes individuales, su enajenacién estard acorde a la normativa legall
vigente.

Propiedad horizontal de viviendas en desarrollo vertical: es la copropiedad sobre una superficie de suelo
en la cual se desarrolla una o varias edificaciones, en varios pisos, en donde pueden existir o
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implementarse unidades de vivienda multifamiliares, locales, oficinas u ofros, de acuerdo con las
determinantes establecidas en la Ordenanza vigente.

Se podrd estar establecida con una propuesta progresiva de ampliacién en su aprobacién. Si esta es
aprobada por la Direccidon de Planificacién de acuerdo con los pardmetros establecidos por esta
ordenanza. (Se exceptuan la entrega de dreas verdes y comunales que fueron derogadas en el
COOQOTAD 424, por disposicion reformatoria primera numeral 4 del Registro Oficial No 790 publicada en el
suplemento del 05 de julio del 2016.)

Art. 259. No podrd declararse bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

Podrdn acogerse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones los departamentos, oficinas o
locales de un edificio y las viviendas aisladas o adosadas en que exista dreas comunales ubicadas en
dreas urbanas, cabeceras parroquiales y cenfralidades urbanas, podrdn pertenecer a distintos
propietarios y constituir una propiedad separada, en base a las normas que se establecen enla Ley de
Propiedad Horizontal.

a) Conjuntos habitacionales en desarrollo horizontal que utilicen este mecanismo para regularizar
fraccionamientos con dreas menores a las estipuladas como lote minimo para conjuntos
habitacionales de interés social y/o general.

b) Proyeccidén de propiedades que no estén incluidas en el proyecto.

Art. 260. De los Bienes Comunes.

Se consideran bienes comunes, de dominio inalienable e indivisible, en cada inmueble declarado bajo
régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio los siguientes: el terreno, cimientos,
estructuras, muros, techumbre, y las instalaciones de servicios generales como calefaccion,
refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado, gas y agua potable. También se incluyen vestibulos,
patios, puertas de entrada, escaleras, accesorios, habitacion del portero y sus dependencias, entfre
ofros.

En un inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, que esté formado por
mds de un bloque, torre o conjunto destinado a vivienda o comercio, los bienes comunes se clasificardn
en bienes comunes generales y bienes comunes individuales para efectos de liquidacion y pago de
expensas.

a) Bienes comunes generales todos aqguellos que sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar
los bienes exclusivos.

b) Bienes comunes individuales: todos aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a los
copropietarios de cada bloque, torre o conjunto en partficular, entre ellos: los accesos al bloque, torre
o conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada
blogue, torre o conjunto, asi como las instalaciones de los servicios publicos, contenedores para
disposicién de residuos que son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y los demds bienes
que sean declarados como tales en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Concordancia con el Art 5 de la ley de Propiedad Horizontal

Los bienes mencionados anteriormente siempre deberdn permanecer como comunes, y los reglamentos
de copropiedad o planes de convivencia no podrdn incluir disposiciones que contravengan esta norma,
incluso con el consentimiento de todos los copropietarios. La Unica excepcion es si una propiedad se
retira del régimen de propiedad horizontal y se convierte en una Unica propiedad con un solo
propietario.

La dlicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes se determinard
proporcionalmente al drea del piso, departamento, oficina, local o vivienda que posea. De manera
similar, cada copropietario deberd contribuir a las expensas relacionadas con estos bienes, incluyendo
administracion, mantenimiento, reparacién y pago de servicios comunales.
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Si un propietario desea realizar alguna intervencién interna en su propiedad, sin alterar su uso, deberd
obtener los permisos correspondientes de la municipalidad. Esto serd posible siempre que la obra no
comprometa la estructura, seguridad, solidez o salubridad del inmueble, y cuente con la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios, de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el reglamento interno de cada inmueble

Cuando un propietario desee realizar una ampliacién que afecte su porcentaje de alicuota, deberd
obtener la aprobacién y el permiso de construccidon de la Direccidén de Planificacién y Desarrollo
Estratégico, o la entidad correspondiente. Ademds, necesitard la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, conforme a la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el reglamento
inferno del inmueble.

La Coordinacion de Avaluos y Catastros, o la entidad equivalente, no emitird ningun informe para el
fraspaso de dominio de una propiedad individual sin el certificado del administrador del edificio, que
confirme que el vendedor estd al dia en el pago de expensas o cuotas extraordinarias. Por su parte, el
Registrador de la Propiedad no podrd inscribir ningun titulo de traspaso de dominio si no se presenta
dicha certificacion, en concordancia con el Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 261. Aprobacion de Proyecto de Propiedad Horizontal.

La Junta de Ornato y Patrimonio aprobard la declaratoria de propiedad horizontal previo el informe
conjunto de la Direccién de Planificaciéon Estratégica segin el caso, cumpliendo con los requisitos de la
presente ordenanza.

Para este efecto se cumplird con lo siguiente:

a) Solicitud de Declaracién de Propiedad Horizontal dirigida al alcalde, firmado por el propietario y
profesional técnico (arquitecto o ingeniero externo). Debe indicarse: nUmeros de cédula, correo
electrénico y teléfono celular/convencional.

b) Copia de los planos aprobados.

c) Copia de los permisos de construccion o certificado de avalios y catastros indicando el afo de
construccion para construcciones anteriores al ano 2000.

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial del afo en curso;

e) Copia certificada de la escritura publica en la que se establezca el dominio del bien inmueble,
inscrita en el Registro de la Propiedad, certificado historiado linderado.

f) Copia de la cédula de identidad del propietario y del profesional responsable.

g) Cuadro de dlicuotas, linderos y dreas comunales, el cual contendrd Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las dreas y/o bienes exclusivos susceptibles de
individualizarse o enajenarse. Este deberd contener firma y niUmero de cédula de identidad del
profesional y propietarios.

h) Planos de la edificacién, individualizando claramente en una matriz, cada una de las dreas a
declararse en propiedad horizontal con su respectiva codificacién de colores, linderaciones, y
Reglamento de copropiedad

i) Elformato de presentacion del proyecto serd el establecido en los esténdares urbanisticos en formato
CAD DWG, documentos digitales de declaratoria, cuadro de dreas, alicuotas y reglamento. Ademds,
luego de la aprobacidn escaneados en formato PDF.
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El tiempo de revision de la Declaratoria de Propiedad Horizontal serd de quince dias laborables,
dependiendo de la magnitud del proyecto.

Art. 262. Aprobacidn de Declaratoria de Propiedad Horizontal.

La Junta de Ornato y Patrimonio otorgard la declaratoria de propiedad horizontal para nuevos proyectos
siempre que reciba informes favorables. Para proyectos de remodelacién o ampliacion, la aprobacién
se dard solo una vez que la construccion esté finalizada, requiriendo la presentacion del certificado de
habitabilidad.

Art. 263. Traspaso de Dominio - Propiedad Horizontal.

Las edificaciones con proyectos aprobados podrdn enajenar las propiedades individualizadas, siempre
que presenten un informe de la Jefatura de Avaltos y Catastros y que tengan un avance de
construccion en los siguientes aspectos: estructura, mamposteria envolvente, divisiones interiores,
infraestructura bdsica y fachada exterior debidamente terminados.

Es necesario adjuntar un certificado de no adeudo emitido por el administrador de la edificacién en
régimen de propiedad horizontal, aunque este requisito no aplicard para los traspasos de dominio
realizados por primera vez. El Registrador de la Propiedad no inscribird ningun fitulo de traspaso de
dominio sin dicha certificacion. Sin embargo, se permitird un traspaso de dominio sin el certificado de
habitabilidad si se trata de la enajenacién de la totalidad de la propiedad horizontal en proceso de
construccién parcial

Art. 264. Generalidades en una Propiedad Horizontal.

a) No podrdn ser declarados en régimen de propiedad horizontal los inmuebles declarados como
patrimonio cultural que consten en el inventario del INPC, cuyo registro constard en el certificado
IPRUS (Linea de Fdbrica).

b) Para asegurar las condiciones de habitabilidad, los edificios en altura que utilicen el subsuelo para
parqueo deberdn implementar rampas con una pendiente maxima del 15%, pudiendo alcanzar
hasta el 18%. Ademds, el radio de giro minimo deberd ser de 7.5 metros, medido desde el eje de la
rampa. Larampa debe comenzar en el plano del paramento de la fachada. Se prohibe la utilizacion
del subsuelo correspondiente al retiro frontal. En todos los demds aspectos, se debe cumplir con lo
establecido en los estdndares urbanisticos que forman parte de esta Ordenanza.

c) Paralas nuevas construcciones en altura que se acojan alrégimen de propiedad horizontal, se exigird
qgue se destine el 50% del total de unidades habitacionales a plazas de estacionamiento. Si el nUmero
de unidades es impar, se ainadird una plaza adicional, resultando en un total del 50% + 1. Las plazas
de estacionamiento deberdn ubicarse en el subsuelo o enla planta baja, con acceso independiente,
y no se permitird el estacionamiento en hilera.

d) La ocupacidn del retiro frontal para estacionamientos sin cubierta serd permitida, siempre que al
menos el 50% de la superficie se mantenga como drea verde o permeable. Esta normativa no
aplicard a los conjuntos habitacionales en desarrollo horizontal (viviendas separadas o adosadas),
que deberdn proporcionar al menos una plaza de estacionamiento por cada unidad de vivienda.

e) Las edificaciones cuyo sistema constructivo lo permita, podrdn cambiar a este régimen bajo las
siguientes condiciones:

1. Cada propiedad resultante de la division de la edificacion original deberd tener acceso
independiente y contar con un espacio de servicio para lavado y secado, con un minimo de 2.25
m?y dimensiones minimas de 1.50 metros.

2. En el proyecto a realizar previo a la declaratoria de propiedad horizontal, se aprobardn los
cambios necesarios en aspectos funcionales y constructivos, bajo la supervision de la Direccion
de Planificacion.

3. Las viviendas o edificios construidos antes de 2016 (LOOTUGS) estardn exentos de contar con
espacios de parqueo, siempre y cuando las condiciones fisicas de la edificacién o el predio lo
impidan. Las unidades deberdn contar con iluminacién natural, ventilaciéon y accesibilidad
independiente, ademds de realizar un andlisis estructural.
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4. Tras una inspeccidn e informe técnico, si existen condiciones de parqueo, deberdn dejarse las
plazas de parqueo que sean factibles.

5. Se requerird un cerfificado de avaltos y catastros que indique el afo de construccién para
edificaciones anteriores al ano 2000, junfo con un relevamiento del estado actual de la
edificacion.

Art. 265. Disposiciones Generales en Propiedad Horizontal.

En las propiedades constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal, cada propietario tendrd la
titularidad exclusiva de su piso, departamento, oficina, local o casa, y serd copropietario de los bienes
destinados al uso comun.

1 Espacios Comunes
Se consideran espacios comunales aquellos necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de
las viviendas y edificios, permitiendo a todos los propietarios el uso y goce correspondiente. Esto incluye:

a) Elterreno

b) Espacios constfruidos

c) Areas verdes recreativas

d) Areas de circulacién peatonal y vehicular

e) Instalaciones y retiros frontales, laterales y posteriores

f) Areas abiertas, siempre que no sean susceptibles de enajenarse o individualizarse como bienes
exclusivos segun la legislacion vigente.

2 Alicuota y Contribuciones

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes serd proporcional a la superficie de su
propiedad. En funcidén de esta proporcion, deberd contribuir a las expensas relacionadas con
administracién, mantenimiento, reparaciéon y servicios.

3 Cambio de Uso de Propiedad

Para cambiar el uso de la parte que le corresponde, un propietario necesitard la autorizacion de la
municipalidad, cumplir con el reglamento de copropiedad y obtener el consentimiento expreso de los
demds copropietarios.

4 Requisitos Notariales

Los notarios no podrdn autorizar la escritura publica para la transferencia inicial de propiedad de un piso,
departamento, local o vivienda, y el Registrador de la Propiedad no la inscribird sin el respectivo permiso
de la municipalidad a través de la direccidn competente.

5 Vivienda para Conserje

En el caso de multifamiliares y conjuntos habitacionales que incluyan vivienda para conserje, esta
deberd tener un drea minima de 16 m? (incluyendo habitacién y bano), sujeta a las especificaciones de
la normativa vigente.

é Senalética

Las dreas comunes deben estar claramente senaladas, detallando su superficie y ubicacion de acuerdo
con los planos arquitectdénicos y el cuadro de dreas comunes correspondiente. Asimismo, los linderos de
las unidades de dominio exclusivo (alicuotas) deberdn describirse de forma sencilla, clara y completa.
Esto incluye establecer sus dimensiones totales en funcidon de la orientacién del inmueble con respecto
a los cuatro puntos cardinales (norte, sur, este, oeste), asi como indicar los linderos superiores e inferiores
en relacién con ofras unidades de dominio exclusivo, si las hubiera, segun el tipo de construccién
(edificios en altura, conjuntos habitacionales, etc.).

Una vez aprobada la propiedad horizontal y completados los traspasos de dominio, cualquier

modificacion, rectificacién o desafectacién solo podrd redlizarse con el consentimiento expreso de
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todos los propietarios, y este trdmite deberd cumplir con los requisitos establecidos en la ordenanza
correspondiente.

Tabla 28. GRUPOS DE VIVIENDAS
Grupo Unidades de Vivienda
A 1a4
4a10
11a20
21 a 40
41a70
72 o mds

- m O 0O w

En el grupo A de viviendas no se requieren dreas verdes ni comunales construidas. Los grupos B, C, D, E
y F deberdn cumplir con ciertas condiciones:

a) Grupo B: Si estd conformado solo por unidades de vivienda, se requerird una sala comunal de
copropietarios de al menos 20 m?, que incluya un medio bafo y un mesdn de cocina con lavaplatos.

b) Grupo C: Para vivienda, comercios u oficinas, también se requerird una sala comunal de al menos 20
m?2 con las mismas facilidades que el grupo B.

c) Grupos D, E y F: La sala comunal serd de 1 m? por unidad, con un mdximo de 400 m?, pudiendo
dividirse en hasta cuatro espacios de almenos 100 m2 cada uno, con baterias sanitarias diferenciadas
y una accesible para personas con capacidades reducidas.

Se permitird la construccion de dreas comunales que ocupen hasta el 30% del drea de la terraza,
excluyendo dreas de circulacién como gradas y ascensores. Estas dreas serdn de uso comunal y no se
contardn en el nimero de pisos de la edificacion, debiendo mantener un retiro minimo de 5 m del limite
frontal de cada terraza.

Para edificios comerciales, se exigirdn baterias sanitarias, oficina de administracion y sala de
copropietarios de al menos 20 m? y hasta 400 m?, ademds de estacionamientos segun requerimientos
minimos.

En edificios de oficinas, se requerirdn igualmente oficina de administracion y sala de copropietarios en
proporcién de 1 m? por unidad, con las mismas restricciones de drea.

Por Ultimo, en edificios de estacionamientos, se necesitardn baterias sanitarias diferenciadas, oficina de
administracién, guardiania y sala de copropietarios con una proporcidén de 1 m? por estacionamiento,
sin contar con menos de 20 m?2 ni mds de 400 m?2,

Art. 266. Reforma y Desafectacion.

Las declaratorias de propiedad horizontal son irrevocables por decision municipal unilateral.

Sin perjuicio de lo anterior, las propiedades horizontales aprobadas por el municipio hayan o no sido
inscritas en el registro inmobiliario, son susceptibles de: Reforma; y Desafectacion.

La reforma procederd cuando quien tenga interés y derecho lo solicite a la dependencia municipal
competente. A la solicitud se deberd adjuntar:

1. Acta de Aprobacién de la asamblea de copropietarios, con certificacion notarial que acredite el
cumplimiento del quérum seguin la Ley de Propiedad Horizontal.

2. Certificado Actudlizado del Registro de la Propiedad sobre la inscripcién de la declaratoria de
propiedad horizontal, si aplica.

3. Certificados de Dominio y Gravmenes de cada unidad condominal, en caso de transferencias de
dominio.
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4. Proyecto Arquitecténico de la reforma o modificacion propuesta.
5. Otros Requisitos generales exigidos para trédmites municipales.

La dependencia municipal competente verificard, ya sea directamente o mediante informes de otras
dependencias, que el proyecto cumpla con las ordenanzas municipales, no afecte derechos de
terceros y no tenga impedimentos legales. Si hay unidades con acreencias hipotecarias o derechos
similares, se requerird autorizacién notariada de los acreedores.

Una vez cumplidos los requisitos, la dependencia emitird su pronunciamiento en un plazo méximo de 30
dias hdbiles desde la recepcién de la solicitud. Si hay inscripciones que impidan la reforma, la solicitud
serd desestimada. En este caso, el peticionario podrd recurrir segin lo establecido en el COOTAD.

El acto administrativo de aprobacién de lareformay el plano reformatorio, junto con el cuadro de dreas
y dlicuotas, serdn inscritos en el Registro de la Propiedad, que actualizard los titulos de dominio y demds
documentos relevantes. Las reformas que impliquen desagregaciones de terreno o dreas comunes que
puedan transferirse a copropietarios o terceros requerirdin la conformidad del 100% de los copropietarios.

Art. 267. Modificaciones Menores.

La Junta de Ornato y Patrimonio podrd autorizar modificaciones menores en los datos de los predios
declarados en propiedad horizontal. Estas modificaciones estdn destinadas a corregir errores de
identificacion, georreferenciacion, ubicacion, Linderacion y a subsanar omisiones en los datos o planos
ya inscritos, siempre que no alteren las cabidas o alicuotas originalmente establecidas.

Art. 268. Desafectacion.

La solicitud de desafectacién seguird el mismo procedimiento que el de la reforma, en lo que sea
aplicable. Esta requerird la conformidad del 100% de los copropietarios. Si se acepta la desafectacioén,
el acto administrativo correspondiente se inscribird en el Registro de la Propiedad, cancelando asi las
inscripciones y dejando sin efecto la declaratoria de propiedad horizontal. Las relaciones entre
copropietarios se regirdn por las normas del derecho comun relacionadas con el cuasi contrato de
comunidad.

Art. 269. Otros Casos de Desafectacion.

La desafectacion también serd procedente en casos de confusidn de propietario o copropietarios,
como cuando una sola persona adquiere la propiedad de todos los condominios. Asimismo, serd vdlida
si una autoridad competente ha ordenado la demolicidon del predio o si este ha sido derrocado por
fuerza mayor. En tales situaciones, la asamblea de copropietarios tomard las decisiones permitidas por
laley.

Art. 270. Inscripciones.

La reforma y la desafectacion se inscribirdn, y se marginardn los cambios en cada uno de los titulos de
dominio y en los demds actos o contratos afectados. Las inscripciones y marginaciones deberdn pagar
el respectivo arancel registral, a cargo de los copropietarios de la propiedad horizontal. En el caso de
inscripciones y marginaciones de actos y contratos de copropietarios que no hayan participado en el
trdmite, pero cuyos documentos o inscripciones hayan sido modificados, el pago del arancel
corresponderd al interesado en el frdmite.

Art. 271. Areas Recreativas (Areas Verdes).

Se debe proporcionar un drea recreativa minima de seis metros cuadrados por unidad de vivienda, o
una alternativa propuesta por el proyectista acorde a la proporcion de la edificacién. Estas dreas
pueden ser espacios cubiertos o abiertos, con un lado minimo de 3 m en edificios de alturay de 6 m en
desarrollos horizontales. Ademds, debe mantenerse una relacion mdxima de 1:5 entre el frente y el fondo
para conjuntos de hasta dos cuerpos en los grupos B, C y D, y hasta cuatro cuerpos en los grupos Ey F.
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En edificaciones con usos residenciales, comerciales y de oficinas, la norma de 12 m? de dreas
recreativas solo se aplicard al uso residencial. Las dreas verdes abiertas en terrenos con una pendiente
mdxima de 30° deberdn tener al menos el 60% de su superficie plana en relacién con el drea requerida.

Los cerramientos de estas dreas recreativas abiertas, en planta baja, no deberdn superar los 2 m de
altura y se debe utilizar vegetacién natural que no exceda esa altura en su crecimiento mdximo.
Ademds, se deberd implementar un tratamiento urbano ecoldgico en los mdrgenes de proteccion de
rios y quebradas.

Art. 272. Servicios Colectivos del Edificio.

Tabla 29. SERVICIOS COLECTIVOS DEL EDIFICIO
Escaleras y Pasillos Se regirdn a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las construcciones

Ascensores Serd obligatoria la colocacién de ascensores

Para el aimacenamiento temporal de desperdicios en edificaciones de los grupos C, D, Ey F, se destinard
un espacio construido de 3 m? por cada 20 unidades de vivienda, con un lado minimo de 1.5 m. En este
Cuartos de basura espacio se proveerd una llave de agua y un sumidero de piso, donde podrd ubicarse un contenedor para
el depdsito de basura. Este espacio no deberd construirse a menos de é metros de la cisterna ni junto al
acceso principal del edificio, y debe ser de facil accesibilidad para el servicio de recoleccién de basura.

Toda edificaciéon de una altura mayor a fres pisos que se declare en propiedad horizontal en los grupos B,
C, D, Ey F; asi como las comerciales, industrias de mediano y alto impacto, peligrosas, y aquellas
destinadas a equipamiento de servicios sociales y publicos a nivel zonal y de ciudad, estdn obligadas a
incluir en sus instalaciones de agua potable cisternas con capacidad para abastecer un dia, asi como el
equipo hidroneumatico necesario para la distribucién de caudales.

Cisterna y equipo
hidroneumdtico

Las edificaciones de uso residencial en propiedad horizontal podrén considerar un sistema central de
Gas almacenamiento de gas licuado de petrdleo, el cual serd distribuido por tuberia a cada departamento,
de conformidad con las normas establecidas por el INEN y las disposiciones contenidas en este libro.

Toda edificacion con mds de 10 unidades unifamiliares o mds de 50 oficinas se proveerd de una vivienda
Area para conserje para conserje, la que tendrd un drea de 16 m2, (habitacién y bafio) como minimo y estard sujeta a lo
especificado en este cuerpo normativo.

Cuando el grupo B este conformado exclusivamente por unidades de vivienda tendrd una sala comunal
de copropietarios, con un drea que en ningUn caso serd inferior a veinte metros cuadrados (20m2),
incluido medio baio para hombres y mujeres un mesdn de cocina con un lavaplatos. El grupo C de
vivienda, comercios u oficinas tendrd una sala comunal de copropietarios, con un drea que en ningun
caso serd inferior a (30m2), incluido medio bafio para hombres y mujeres y un mesdn de cocina con un
lavaplatos. Para los grupos D, E y F, la sala comunal serd igual a 2m2 por unidad, con un mdéximo de 400m?2
que pueden estar divididos y localizados hasta en dos sitios, con dreas no menores a 200m2 cada una,
con sus respectivas baterias sanitarias diferenciadas para hombres y mujeres; una de estas baterias
sanitarias tfendrd las medidas reglamentarias para permitir el acceso de personas con capacidades
reducidas.

Sala comunal

Para los edificios destinados a centros comerciales se requerirdn baterias sanitarias, guardiania, oficina
de administracion y sala de copropietarios, con una proporcidon de un metro cuadrado por cada unidad
de comercio, sin ser menor a 20 m? ni mayor a 400 m2. Los estacionamientos para clientes estardn de
acuerdo con lo establecido en el cuadro de requerimientos minimos de estacionamientos por uso. Toda
edificacion con mds de 10 departamentos deberd contar con un drea para reuniones de copropietarios,
que podrd ser un solo espacio con la administracion, con una superficie minima de 30 m?, independiente
del drea de servicios sanitarios. Para edificios de hasta 20 departamentos, esta drea aumentard a razén
de 2 m? por cada departamento adicional. La sala de copropietarios estard equipada con banos para
hombres y mujeres, incluyendo un inodoro y un urinario para hombres y un inodoro para mujeres,
considerando un lavamanos por cada inodoro. En caso de tener menos de 10 departamentos o 50
oficinas, se aplicard el Art. 424 del COOTAD.

Art. 273. Caracteristicas de los Espacios Residenciales.

La profundidad de cualquier ambiente no deberd ser mayor a la proporcién 1:5 con relacién a las
dimensiones de la ventana, donde 1 representa la dimensidn menor de la ventana y 5 la profundidad
mdxima del local. En caso de integrarse dos o mds espacios, la profundidad se considerard de forma
auténoma a partir de cada una de sus respectivas ventanas. Para espacios de mayor profundidad, se
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podrd complementar el ingreso de luz natural directa o indirectamente mediante ventanas altas,
lucernarios, claraboyas u otros elementos similares. Las dreas utilizables de los dormitorios incluyen el
espacio para ropero, el cual, si es empotrado, no serd menor a 0,72 m? en el dormitorio principal y de
0.54 m? en los dormitorios adicionales, siempre con un fondo minimo de 0,60 m. Ademds, ningun
dormitorio o bateria sanitaria podrd ser paso obligado a otra dependencia. Si la vivienda cuenta con
mds de un dormitorio y solo una bateria sanitaria, esta deberd ser accesible desde cualquier local que
no sea un dormitorio. Finalmente, cuando se requieran bodegas dentro de las viviendas, estas no podrdn
disponer de baterias sanitarias completas o medias, y el drea de la bodega no serd mayor al drea
minima de un dormitorio de servicio.

Art. 274. De las Viviendas.

Tabla 30. CARACTERISTICA DE LAS VIVIENDAS

1 bateria sanitaria como minimo que cuente con inodoro, lavabo y ducha

Bateria Sanitaria : . )
El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contfigua al cuarto de inodoro y ducha

Espacio para lavado y secado de ropa, En edificios de departamentos se deben disponer de
espacios cubiertos individuales con un drea minima de 2.25 m2, lado minimo de 1.50 m, que

Area de Servicio en Vivienda pueden ser anexas a la cocina e incorporacién de lavadoras y secadoras automdticas. En
edificaciones con varias viviendas o departamentos, podrd destinarse un espacio comun para
albergar las dreas de lavado y secado de cada una de las viviendas.

Para edificaciones de hasta 3 pisos, se requerird un ducto de é m?, y para edificaciones de 4 pisos
en adelante, un ducto de 8 m?, sin que ninguna de sus dimensiones laterales sea menor de 2,00
m, garantizando estdndares de confort y sanidad. El dormitorio de servicio deberd tener un drea
minima de 6 m?, cumpliendo con las condiciones de iluminacién y ventilacion establecidas en
Patios de Servicio y Ductos esta ordenanza y contard con una bateria sanitaria. Las baterias sanitarias, cocinas y otras
dependencias similares podrdn ventilarse mediante ductos; en bafos sociales, el didmetro
minimo serd de 0,20 m, con ventilacién mecdnica. En viviendas colectivas de hasta cinco pisos,
el ducto deberd tener como minimo 0,25 m? y una altura méxima de 12,00 m; en caso de alturas
mayores, el lado minimo serd de 0,60 m, con un drea no inferior a 0,18 m?, libre de instalaciones

CAPITULO X: SUELO URBANO Y ESPACIO PUBLICO
SECCION I: LOTES Y FAJAS

Art. 275. Por Lotes Municipales se Entienden.

Los terrenos en los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar una construccién
independiente de las ya existentes o de las que se levantardn en terrenos vecinos, son aquellos que no
son utilizados por el Municipio de Paltas. A solicitud del Gobierno Central, estos terrenos podrdn ser
destinados a programas de vivienda de interés social, siempre que se comprometan a cubrir los gastos
de infraestructura bdsica necesaria para garantizar el derecho a la vivienda.

Art. 276. De las Fajas Municipales o Metropolitanas.

Mediante el procedimiento de publica subasta, los propietarios de los predios colindantes podrdn
adjudicar los terrenos. Si se adjudican de hecho a personas que no corresponden, las adjudicaciones y
la consiguiente inscripcidn en el registro de la propiedad serdn nulas.

Las fajas de terreno municipal deberdn estar debidamente identificadas, ingresadas al patrimonio
municipal e inscritas en el Registro de la Propiedad. Para ello, la Direccion de Planificacion realizard su
identificacion y comunicard a la Secretaria General para la tramitacién correspondiente.

SECCION II: DEL ERROR TECNICO

Art. 277. Excedentes o Diferencia en los Lotes.

Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende por excedentes, aquellas superficies de terreno que
excedan el drea original que conste en el respectivo titulo de propiedad y que se determinen al efectuar
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una verificacion por parte del GAD de Paltas a través de sus Departamentos Técnicos, bien sea por
errores de cdilculo o de medidas.

Aplican las disminuciones cuando el drea de terreno sea menor al drea que se describe en la escritura
publica.

Se entiende por diferencias el faltante entre las superficies constante en el titulo de propiedad (escritural)
y la Ultima medicion realizada, por lo tanto, se regularizard el drea que fisicamente tiene el predio.

Estas diferencias se determinan al efectuar una medicidn municipal por cualquier causa o resultan de la
comparacién entre una medicidn anterior y la Ultima practicada, ya sea por errores de cdlculo o de
medidas. Se establece como error técnico admisible un 6 %. Este error solamente se calculard sobre el
drea Util del terreno, entendiéndose como Util a toda el drea de terreno que excluye mdrgenes de
proteccién, retiros frotales de vias y calles, entre otros espacios.

Art. 278. Excedentes o Diferencia de Terrenos de Propiedad Privada.

Para determinar los excedentes o diferencias en las cabidas de terrenos de propiedad privada, se estard
a lo estipulado en el Art. 481.1 del COOTAD. El excedente podrd ser adjudicado al presunto propietario
Unicamente si el predio en cuestion tiene linderos consolidados o si se ha presentado un acta notariada
de linderacién, y se determina que dicho excedente no constituye una faja de terreno municipal.

Art. 279. Formas para Determinar los Excedentes y Diferencias en Relacion con la Superficie constante
en el Titulo de Dominio y Procedimiento a seguir.

La determinacién de excedentes y diferencias procederd en los siguientes casos:

a) Previo al proceso de liquidacion de tributos municipales que se generan en la transferencia de
dominio de bienes inmuebles, el administrador obtendrd el certificado de cambio de dominio en el
cual se determinard si el lote presenta un excedente o diferencia de superficie a ser regularizada; o,

b) En cualquier ofro procedimiento administrativo en el que se detecte error de medicién en el drea del
predio.

Art. 280. Requisitos para Proceder con el Tramite de la Regularizacion.

La regularizacién de excedentes o diferencias debe de provenir directamente del propietario o
propietarios; y, el frdmite iniciard con la presentacién de la solicitud ante el alcalde, suscrita por los
propietarios, la misma que deberd contener:

1. La declaracién juramentada:
a) Para Excedente: De no afectacion a la propiedad municipal, ni de terceros con ocasidén de la
regularizacién que se solicita.
b) Para Diferencia: De que no estd realizando fraccionamiento alguno.

Dentro de los trdmites de regularizacion de diferencias a nombre de herederos, deberd contemplar
ademds gue son los Unicos y universales herederos.

2. Copia de la cédulay certificado de votacién de él o los propietarios y/o copropietarios delinmueble.

3. Copia de la carta de pago del bien inmueble a regularizar

4. Copia de la escritura del bien inmueble que contenga la superficie del lote, debidamente actuada
y registrada

5. Certificado del bien del Registrador de la Propiedad actualizado.

6. Levantamiento planimétrico georreferenciado en el sistema UTM WGS84 con archivo digital en
extension DWG vy cuatro impresiones originales en Idminas formato INEN A1, A3, segun criterio del
técnico del GAD Paltas, del terreno, que tenga relaciéon con los linderos consolidados del lote,
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realizado por un Arquitecto, Ingeniero civil, Gedlogo, Ingeniero Agrénomo o Topdgrafo,
estableciendo el drea de la escritura y el excedente o diferencia por errores de medicién; vy,

7. En caso de personas juridicas publicas o privadas se presentard el RUC y documentos del
representante legal.

Todos los documentos senalados deben de ser presentados en una carpeta de cartén color verde para
su diferenciacién con otros tfrdmites

Art. 281. Informe Técnico de los Excedentes.

Constituirdn informes de obligatoria expedicidn, dentro del trdmite de regularizaciéon de excedentes o
diferencias, y deberdn contener la expresion inequivoca de la procedencia o no del frdmite solicitado
de conformidad a cada drea municipal. Previamente a la resolucién administrativa de adjudicacion, la
Direccién de Planificacion y de Avaltos y Catastros emitirdn el informe correspondiente, determinando
lo siguiente:

De planificacién: La superficie total del terreno y del excedente encontrado en el plano presentado por
el interesado; ademds se deberd especificar si existe o no afectacién para proyecto de equipamiento
sobre el predio; y, se determine si es excedente de propiedad privada, faja o lote.

De Catastro: El valor del metro cuadrado de terreno fomando como referencia, las correspondientes
tablas de valoracion aprobadas por el Cabildo en la respectiva Ordenanza. En el sector rural, se deberd
en caso necesario hacer una revalorizacién actuadlizada del terreno de acuerdo con las zonas
valorativas aprobadas en la dicha Ordenanza.

Informe técnico: En el informe técnico se deberd hacer constar los siguientes datos: Antecedentes
(forma de adquisicidn, fechas, linderos y dimensiones del predio); datos catastrales. Justificacion (por
qué lo solicita); plano georreferenciado con medidas vy linderos actualizados, cdiculo del costo del
excedente, recomendaciones en caso de existir

Para el caso de disminuciones, Unicamente se requiere el plano georreferenciado, debidamente
firmado y aprobado por Planificacién, adjuntando un oficio donde especifique el propietario estar de
acuerdo con los linderos y dimensiones actualizados

Art. 282. Resolucion de Adjudicaciéon en Caso de Error Técnico.

La Mdxima autoridad Ejecutiva del GAD de Paltas, con base a los méritos del expediente, ejecutard el
procedimiento que se detalla a continuacion:

Para efectos de la regularizacién de excedentes, la Mdxima Autoridad Ejecutiva, emitird la
correspondiente resolucion administrativa, mediante la cual dispondrd la adjudicacién de los
excedentes; en caso de disminucién, el trdmite de aclaratoria procederd con el informe técnico de la
Direccidén de Planificacién.

Art. 283. Precio de la Adjudicacion en caso de Error Técnico.

La resolucion por la que la Mdxima autoridad Ejecutiva adjudica un excedente conlleva al beneficiario
la obligacién de pagar el precio de adjudicacién, mismo que serd calculado por el valor del metro
cuadrado para el sector urbano y por hectdrea para el sector rural; Certificacion emitida por la
Coordinacién de Avaltos y Catastro del GAD de Paltas.

Cdlculo del Valor del excedente: CVE = (SC - ST) x VU(m2/ha) x 25*1000

Donde;

CVE = Calculo del Valor del Excedente

SC= Superficie calculada, que corresponde a la medicién oficial.

ST= Superficie Titulada, que corresponde a la que consta en la escritura publica.
VU (m2/ha) =  Valor unitario en délares del metro cuadrado/hectdrea del predio.

25*1000 = Constante para regular el cdlculo del excedente
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Art. 284. Tasa por Servicios y Tramites Administrativos en Casos de Error Técnico.

En los casos de excedentes de Error Técnico aceptable de medicién (ETAM) y de diferencias de
superficies de terreno, para su rectificacion se cobrard una tasa por trdmite y servicios administrativos,
que serdn equivalentes al 10 % de un salario bdsico unificado. Para los casos de rectificacion de
superficies de terreno que estdn dentro del Error Técnico Aceptable de Medicidon — ETAM y en los casos
que el proceso de regularizacién de superficie de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se
cobrard tasa por tfrdmite y servicios administrativos.

El valor cobrado del 10 % de una Remuneracién Bdsica Unificada al Trabajador (RBUT), se justificardn en
gastos de inspeccién, documentacion, y demds servicios que prestan los técnicos del GAD de Paltas en
el proceso de adjudicaciéon. Dicho pago lo solicitard la Direccidn de Planificacion a la Coordinacién de
Rentas. El titulo de crédito lo anexard el interesado al trédmite de solicitud de adjudicacion.

Art. 285. De la inscripcion en caso de Error Técnico.

a) Una vez expedida la Resolucion por parte de la Primera Autoridad Municipal, ésta se certificard y
enviard por parte del Sefor/a secretario/a Municipal para su protocolizacién en una de las Notarias.

b) El Registrador de la Propiedad de Paltas, procederd a inscribir los actos administrativos de
rectificacién y regularizacion de excedentes y diferencias; documento que constituye justo titulo,
dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados.

Art. 286. Gastos en caso de Error Técnico.

Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la informacién, certificaciones municipales
y protocolizacion e inscripcién de la resolucion de adjudicacién serdn pagados por el beneficiario.

Art. 287. Prohibicion para la adjudicacion en caso de error técnico.

No se adjudicardn excedente en terrenos o predios en aquellas zonas de proteccion, lineas de alta y
baja tensidon, o sectores que se encuentren afectados por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

SECCION IlI: BIENES MOSTRENCOS
Art. 288. Bienes Mostrencos.

Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de
dueno conocido.

Art. 289. De la Identificacién del Bien Mostrenco.

Previo a la Declaracion del bien inmueble como mostrenco, se identificard técnicamente dicho bien a
través de la Coordinacion de Avalios y Catastros en concordancia con el Registro de la Propiedad del
GAD del Cantén Paltas.

Art. 290. De los Beneficiarios del Bien Mostrenco.

Una vez declarado el bien inmueble mostrenco vy legalizado pasard a formar parte de los activos del
GADP, para lo cual la coordinacion de Avaltos y Catastros establecerd su valoracion y la Direccidn
Financiera establecerd el inventario y registro.

Art. 291. Iniciativa Ciudadana para la creacién de un Bien Mostrenco.

Cualquier ciudadano en conocimientos de la existencia de un bien inmueble vacante o sin dueno,
podrd solicitar la declaracién del bien mostrenco, para cuyo efecto presentard lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la méxima autoridad del GADP, en la que se detalla la ubicacién del bien.
b) Identificacién que lo acredite como persona natural o juridica.
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Art. 292. Procedimientos Municipales para la Legalizacién de un Bien Mostrenco.
El GADP cumplird con el siguiente proceso para la legalizacién de los bienes sin dueiio o vacantes:

a) La dependencia de AvalUos y Catastros proporcionard todos los datos catastrales y solicitard a la
Direccion de Planificacion la elaboracidon de la planimetria oficial del bien a declararse como bien
mostrenco. Juntamente con la planimetria del predio, se informard sobre las afectaciones viales a los
posibles proyectos a desarrollarse en el mismo.

b) Conelinforme de la Direccién de Planificacién y de la Avaltos y Catastros, se pondrd a conocimiento
publico, por intermedio de una publicacién y durante ocho dias consecutivos a través de la pdagina
web y cartelera institucional este procedimiento bajo responsabilidad del Deparfamento de
Comunicacién, y se fijard carteles en la parroquia a donde pertenezca el inmueble por ocho dias.

c) En el término de 30 dias de la publicacién y de no existir ningun tipo de reclamo la dependencia de
Avaltos y Catastros solicitara al departamento de Comunicacidén la certificacion de las
publicaciones realizadas.

d) Con la Certificacién el Concejo Cantonal de Paltas serd remitida a la procuraduria Sindica para la
elaboracién de la minuta y su posterior protocolizacion y respectiva inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Art. 293. De las Reclamaciones por la posible declaracién del bien mostrenco.

Realizadas las publicaciones y dentro del término, la o las personas que se consideren afectadas por la
posible declaratoria del bien mostrenco, podrdn presentar sus reclamaciones a la mdxima autoridad del
GADP a través de una solicitud en la que deberdn adjuntar:

a) Copia cerfificada del titulo escriturado y debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad,
justificando su fitularidad.

b) Carta de pago del impuesto predial actualizada y otfros servicios bdsicos

c) Certificado de gravdmenes actualizado.

De justificar el reclamo, Procuraduria Sindica informard de esta particularidad al Concejo Cantonal y se
suspenderd el proceso caso contrario el mismo continua.

SECCION IV: REESTRUCTURACION O REAJUSTE DE TERRENOS

Art. 294. De la Reestructuracion o Reajuste de Terrenos.

Permite la modificacién o la intervencion en la estructura predial para ajustarla a lo previsto en los
instrumentos de planificacién y establecer una nueva estructura urbana mediante la reestructuraciéon o
reqjuste de terrenos, no se entenderd como una nueva subdivisidn y se deberd realizard de acuerdo con
el instrumento de gestidén para intervenir la morfologia urbana y estructura predial.

Art. 295. De los Requisitos para la Autorizacion de Reestructuracion o Reajuste de Terrenos.
Serd responsabilidad del solicitante, presentar los siguientes documentos para iniciar el trdmite:

a) Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo con el formato
establecido por el GADM: La solicitud en papel valorado debe estar dirigida a las Direccion de
Planificacion y Desarrollo Estratégico.

b) De los propietarios: Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el
trdmite lo realice un tercero, presentard la autorizacién del propietario y su cédula de ciudadania y
certificado de votacion; y detalles de contacto de cada propietario (correo electrénico, domicilio,
teléfono). En el caso de personas juridicas, se deberd presentar el nombramiento del representante
legal.

c) Copia simple de escritfura de los inmuebles inscritos en el Registro de la Propiedad y Certificados de
gravémenes actualizados, de cada uno de los lotes involucrados;

d) Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD georreferenciado) con la firma y datos de los
propietarios (nombre y nUmero de cédula) y del profesional competente (nombre, nUmero de cédula
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y registro Senescyt). Los planos deberdn estar elaborados en conformidad con la normativa
urbanistica y demds normativa vigente; vy,
e) La propuesta de reestructuracién o reajuste de terrenos se graficard sobre el plano topogrdfico
georreferenciado y deberd incluir lo siguiente:
1. Ubicacién a escala;
Delimitacién exacta de los linderos de los predios y especificacion de los colindantes;
Plano del estado actual de los lotes involucrados;
Propuesta de la reestructuracion o reajuste de terrenos;
Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, taludes, etc.; y, cuadro de datos
del antes y después de la reestructuracién conteniendo listado total de predios con numeracioén
continua, superficies, porcentajes del drea total, linderos de los predios reestructurados; y de ser
el caso, dreas de afectacién o de proteccién.

o M0

Art. 296. De la Autorizacién de la Reestructuracion o Reajuste de Terrenos.

Previo a emitir esta autorizacién, el GADM, deberd emitir un informe técnico favorable, en el que conste
el cumplimiento de la normativa urbanistica correspondiente.

Una vez emitido el informe técnico favorable correspondiente, se emitird la autorizacién para la
reestructuracion o reajuste de predios respectiva.

Legalizacion: Una vez culminado el proceso de subdivision se procederd con la Inscripcion en el Registro
de la Propiedad de los nuevos predios resultantes y el respectivo registro y entrega de Areas Verdes de
conformidad a los procesos y requerimientos establecidos en la ordenanza vigente.

Actualizacién en Catastro: con la documentacidon habilitante debidamente inscrita se solicitard a la
Direccion de Catastro la incorporacion de los nuevos predios y actualizacion de la ficha catastral.

SECCION V: ESPACIOS PUBLICOS Y VIAS

Art. 297. Expropiacién de Predios para la Construccion de Proyectos Publicos.

Las entidades municipales en coordinacién con la Direccidn de Planificacién elaborardn los proyectos,
disenos respectivos y solicitardn al Concejo por medio del Alcalde, la expropiacién de los terrenos
necesarios para la implementacién de obras de equipamiento comunal. Se tendrd que aplicar
instrumentos de gestion del suelo.

Art. 298. Constituyen Componentes y Elementos del Espacio PUblico los siguientes.

El espacio publico estd conformado por los bienes publicos de uso publico establecidos en la ley, los
bienes de propiedad privada destinados a uso publico, y todos los elementos naturales o construidos
que se implanten en dichos espacios. Los componentes del espacio publico incluyen: las dreas de
circulacion peatonal y vehicular, como derechos de via, zonas de mobiliario urbano, senalizacion, pasos
peatonales, escalinatas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, parterres, vy
estacionamientos; las dreas de encuentro como parques, plazas y escenarios deportivos; las zonas para
la conservacién de obras de interés publico y elementos patrimoniales como monumentos y murales; y
los elementos arquitectdnicos de propiedad privada que se integren en los planes de ordenamiento
territorial. También abarcan la vegetacidon natural e intervenida, jardines y drboles, asi como
componentes urbanos de mobiliario y senalizacidon, que incluyen elementos de comunicacion,
organizacién, ambientacién, recreacion, servicios, salud e higiene, y seguridad. Finalmente, la
sefalizacién urbana comprende nomenclaturas, sefalizacién vial y elementos de publicidad publica o
privada.

Art. 299. Modificacion del Destino.

El destino de los bienes de dominio publico solo podrd ser modificado por el Concejo Cantonal, de
acuerdo con lo dispuesto en el ordenamiento juridico nacional y municipal.
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Art. 300. Autorizaciones de Usos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Paltas podrd autorizar el uso de dreas pUblicas
de recreacién activa o pasiva a organizaciones sociales, personas juridicas o de derecho privado.
Asimismo, se podrd delegar la administracién, mantenimiento y equipamiento de estas dreas para usos
compatibles con la asignacién de uso de la zona.

Art. 301. De la Accesibilidad.

Los parques, zonas verdes, vias, parterres y demds espacios que tengan cardcter de bienes de uso
publico no podrdn ser cercados, amurallados o cerrados de manera que priven a la poblacidn de su
uso, disfrute visual y libre trdnsito, sin autorizacién municipal. El espacio puUblico debe ser planificado,
disenado, construido y adecuado para facilitar la accesibilidad a las personas con movilidad reducida,
de conformidad con las normas bdsicas de arquitectura y urbanismo, asi como con normas especificas
sobre la materia. Se debe crear parques y plazas publicas que funcionen como destinos
multifuncionales, recuperar el espacio publico deteriorado y fomentar un sentido de corresponsabilidad
comunitaria y convivencia en los barrios, asi como brindar seguridad.

Art. 302. Via PUblica.

Para efectos de este Capitulo se entenderd por via puUblica, a mds de los bienes de uso pUblico que
detalla el articulo 417 del COOTAD, los siguientes:

a) Parterres, puentes y todos los lugares puUblicos de frdnsito vehicular o peatonal.
b) Los caminos y carreteras que comunican las parroquias urbanas.

Art. 303. El Sistema Vial.

En lo referente a la planificacién de vias, el proyecto de urbanizacion se someterd al cumplimiento de
la Norma Ecuatoriana Vial (NEVI), la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial y
Transporte Terrestre, asi como a las demds normas y reglamentos nacionales y locales vigentes. La red
viaria de la ciudad, segun su funcién en la red de transporte, estd compuesta principalmente por vias
expresas, vias arteriales principales, vias arteriales secundarias, vias colectoras y vias locales.

Art. 304. Componentes del Sistema Vial.

Las vias, en funcidn del sistema al que pertenecen y sus caracteristicas, estdn constituidas por los
siguientes elementos: calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacion y elementos adicionales, como
redondeles que faciliten el retorno, derechos de via, dreas de proteccidén especial, disposiciones de
trénsito y cruces peatonales.

Art. 305. Derechos de las Vias.

Es una faja de terreno colindante a la via destinada a la construccién, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacién de vias. Esta drea se mide desde el eje vial y es independiente del retfiro de
construcciéon. Debe sujetarse al ordenamiento juridico nacional, a las disposiciones emitidas por el
érgano rector sectorial del gobierno nacional y a los estudios y recomendaciones viales del Plan de
Movilidad Sustentable.

Art. 306. Concesiones, Permisos y Regalias.

Las concesiones, permisos, regalias, cdnones de arrendamiento y demds derechos por uso de espacio
publico se cobrardn en ddblares americanos, tomando como referencia estudios técnicos y en
conformidad con la normativa nacional, que incluye criterios de proporcionalidad, razonabilidad y
capacidad de pago. La fijacién de estos valores serd realizada por la Comisaria Municipal, quien
establecerd las tarifas especificas, y requerird un informe previo de parte de la Direccidon de
Planificacién, que determine las caracteristicas de la ubicacion del espacio pUblico solicitado. Para el

caso de las multas, éstas se cobrardn igualmente en délares americanos.

A continuacién, se presenta una tabla referencial de valores de cobro por uso de espacio publico:
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Tabla 31. VALORES REFERENCIALES DE COBRO POR USO DE ESPACIO PUBLICO
Concepto Valor Referencial de Cobro (USD)

Concesiones de uso de suelo en espacio publico 0,5% al 1% del avalto catastral anual del drea ocupada
Desde $5,00 hasta $10,00 por metro cuadrado mensual, segun el
tipo de actividad
$15,00 a $50,00 por metro cuadrado anual, dependiendo de la
actividad comercial
Determinado por licitacion o entre $2,00 y $8,00 por metro
cuadrado mensual
Desde el 10% hasta el 50% del salario bdsico unificado por
infraccion, segun la gravedad
Nota: Los valores exactos pueden variar segun actualizaciones en las ordenanzas municipales y deben consultarse
directamente en las disposiciones oficiales de la Comisaria Municipal.

Permisos de ocupacién temporal de espacio publico
Regalias por uso de espacio para actividades comerciales
Cdnones de arrendamiento de espacios municipales

Multas por infracciones de ocupacién de espacio pUblico

Art. 307. Depésito de Construccion en Via Piblica.

Por razones de construccién la Comisaria Municipal autorizard la ocupacién de la via publica, previo el
pago de una regalia a razén de US$ 1 ddlar por metro cuadrado. En ningun caso podrd permitirse la
ocupacién de mds del cincuenta por ciento de la respectiva calzada. No se permitird el uso de la via
publica para los efectos de este articulo por mds de seis meses.

Para el depésito o desalojo transitorio de materiales de construccion, por periodos menores a ocho horas
laborables, no serd necesario la obtencidén de permiso alguno, pero debe observarse en todo caso
orden y diligencia en la forma de hacerlo. Pasado este lapso, se pagard una multa entre US$ 1.50 y US$
45 délares segun la gravedad de la falta.

Los trabajos en la via publica deberdn ordenarse y efectuarse con la mdxima diligencia y previsidén
posible, y en horarios que establezca la municipalidad para evitar obstrucciones prolongadas mds allé
de lo necesario y especialmente para evitar danos que puedan afectar a peatones o vehiculos y a la
ciudad en general. Es obligacion de quienes realicen trabajos en la via puUblica, colocar los elementos
de sefalizacién adecuados, a fin de evitar accidentes de cualquier indole.

Art. 308. Pasadizos Cubiertos.

Para la ocupacién de la via pUblica autorizada con el permiso correspondiente, el responsable técnico
de la obra debe construir pasadizos cubiertos que eviten peligros a los peatones y conflictos en el frdnsito
vehicular del sector. El espacio libre para la circulacion peatonal tendrd un minimo de un metro de
ancho por dos metros cincuenta centimetros de alto, y deberd ser construido con materiales en buen
estado y debidamente ubicado en la acera correspondiente. Ademds, para la proteccién de los
vehiculos que se pargueen o circulen frente a las construcciones, se exigird el uso de lonas de proteccién
en la fachada de los edificios en construccién, reparacién, remodelacién y/o demolicién.
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Art. 309. Letreros o Vallas Publicitarias en la Via Pdblica.

Cuando lainstalaciéon de letreros o vallas publicitarias, o kioscos requieran de trabajos de ruptura de la
via publica debe sefalarse tal hecho en la solicitud correspondiente a la obtencién del permiso.

Art. 310. Ocupacion de la Via Piblica.

Ninguna persona natural o juridica podrd usar la via considerada publica para ningin objeto que no
sea el transito. Queda terminantemente prohibido realizar trabajos, instalar postes, letreros, negocios,
exhibir mercaderia o llevar a cabo actividades que obstaculicen el frdnsito o destinen la via a otros usos,
salvo las siguientes excepciones, que requieren la respectiva autorizacion emitida por la Comisaria
Municipal del GAD de Paltas, Unicamente en el sitio y por el tiempo sefalado para su realizaciéon: a)
ferias libres; b) eventos religiosos, deportivos, culturales, artisticos y politicos; c) proselitismo politico; d)
autorizacién de paradas de taxis, buses y fransporte liviano y pesado, previo informe de la Direccién de
Trénsito del GAD Municipal de Paltas; y e) recorridos religiosos, deportivos, culturales, artisticos y politicos.

Art. 311. Permiso para Estacionamiento de Vehiculos.

Los propietarios particulares, asi como cooperativas o asociaciones de taxistas, que deseen reservar
espacio para estacionamiento de sus vehiculos, deberdn solicitar autorizacion al departamento
pertinente, el cual aplicard la regalia anual correspondiente de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Movilidad. Este proceso serd competencia del departamento municipal correspondiente, conforme lo
dispone la presente Ordenanza.

Art. 312. Ventas Autorizadas en la Via Piblica.

La Municipalidad determinard los lugares exactos donde se podrdn establecer actividades de venta de
cigarrillos, confites, revistas y periddicos, atendiendo las necesidades de cada sector y las posibilidades
de permitirlas sin afectar las normas generales establecidas. En los lugares autorizados para este tipo de
ventas, deberdn utilizarse cigarrilleras con caballete y stands del tipo que determine la Comisaria
Municipal, comprometiéndose el arrendatario a mantener el aseo del entorno bajo su responsabilidad.
En todos los casos, el Municipio verificard constantemente si la superficie, ubicacién y finalidad de la via
publica ocupada corresponde a lo otorgado en el permiso. En caso de no cefirse estrictamente al
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permiso de ocupacion, se ordenard la clausura de este, con la pérdida automdtica de los titulos ya
pagados.

Art. 313. Cuidado y Mantenimiento de Vias Asfaltadas.

Las calles asfaltadas de la ciudad, como bien de uso publico, precisan para su cuidado vy
mantenimiento, la colaboracion de todos los vecinos. Las obligaciones especiales en relacién con ese
cuidado, y las consecuencias inherentes a su incumplimiento se regulan en esta seccidn.

Los propietarios frentistas, los conductores de vehiculos, los que realizan actividades utilizando acémilas
y todos los transeuUntes estdn obligados al cuidado de las vias asfaltadas y son responsables de los dafos
que causen que no provengan del uso natural.

Estd prohibido a los ciudadanos, romper el asfalto sin el correspondiente permiso de la Comisaria
Municipal, encender fogatas en las calles, arrojar desperdicios, reparar vehiculos y toda accidon que
pueda desmejorar o destruir la via asfdltica.

Los que violen la presente disposicidn serdn sancionados con multa que fluctuard entre US$ 6 a US$90
ddlares, requisa de los instrumentos utilizados para la infraccidon y/ o detencién del infractor.

Art. 314. Prohibiciones y Sanciones.

Prohibase construir andamios desenterrar o enterrar canerias, cavar acequias, abrir desagies etc. enlas
calles, plazas y vias pUblicas, sin permiso escrito concedido por la Junta de Ornato y Patrimonio o por las
distintas dependencias del GAD de Paltas, segun corresponda, asi como dejar inconclusas dichas obras
por mds de treinta dias. Igualmente prohibase ocupar las vias con materiales de construccién por mds
de cuarenta y ocho horas.

Quienes incumplan las disposiciones de la presente Seccidn serdn solidariamente responsables por los
danos y perjuicios ocasionados a terceros, sin perjuicio de ser sancionados con las siguientes penas:

a) Pagar a la municipalidad el 200% del costo de la reparaciéon de acuerdo con los precios que
determina la Direccion de Obras PuUblicas Municipales, segun las inversiones realizadas en cada caso.

b) Multa que oscila entre 10 y 90 unidades del valor constante.

c) Requisa del instrumento y herramientas que sirvieron para el cometimiento de la infraccion.

Prohibiciones a los Particulares

Levantar el adoguinado o romper las calzadas de hormigdn de las calles, con el fin de reparar
instalaciones de los servicios de agua potable, alcantarillado, y aun para la colocacién de postes o
parantes, andamios u ofros trabajos; debiendo hacerlo exclusivamente la municipalidad a costa del
propietario.

Caso de infringir estas disposiciones el propietario serd sancionado con las siguientes penas:

a) Pagar ala municipalidad el 200% del costo de la reparacion de acuerdo con los precios que
determine la Direccién de Obras PUblicas Municipales, segun las inversiones realizadas en cada
Caso;

b) Multa que oscilard entre US$30 y US$ 270 ddlares,

c) Requisa de los instrumentos y herramientas que sirvieron para el cometimiento de la infraccién.

Prohibiciones al Trafico Pesado

Estd prohibido el uso de la via adoquinada y/o asfaltada para que se conduzcan sobre ella maguinaria
de oruga, sin el dispositivo especial para el efecto.

El Comisario Municipal, impondrd multa entre el 0,10% al 0,20% de un salario bdsico unificado y el valor
gue conlleve la reparacion de los danos causados, a quienes no acaten lo dispuesto en este articulo. El
vehiculo con el cual se hubiese cometido la infraccidén quedard en prenda pretoria, para responder por
el valor de la multa, de acuerdo con lo dispuesto en la presente Ordenanza.
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Trafico de acémilas

Se permitird la circulacion de semovientes por las vias asfaltadas y/o adoquinadas con las debidas
precauciones. El Comisario Municipal, conminard a los conductores de semovientes a tomar las
precauciones a fin de evitar que ensucie la via publica, caso contrario estardn en la obligacion de
limpiarla.

Las personas que infrinjan lo dispuesto en este articulo, serdn sancionadas con multa de entre 0,10 % al
0.20% de un salario bdsico unificado. La reincidencia serd castigada con el mdximo de la multa, de
acuerdo con lo dispuesto en la presente ordenanza.

TITULO 111: PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO I: CONSTRUCCIONES

Art. 315. Procedimientos Administrativos y Especificos.

Contiene las instrucciones y procedimientos para la aplicacién de cada uno de los instrumentos de
gestién para la habilitacion del suelo y la edificaciéon, que serdn expedidos via resolucidn administrativa
atendiendo a las necesidades de la gestién.

Art. 316. Gestion de la Planificacién Cantonal.

Para la gestion de la planificacion, la administracién cantonal podrd recurrir a mecanismos e
instrumentos de gestion como expropiaciones, reestructuraciones parcelarias, compensaciones, asi
como convenios de cooperacién, cogestion, mancomunidades y otros instrumentos previstos en el
marco legal y administrativo vigente.

Art. 317. Areas de Promocién.

La administraciéon cantonal podrd definir dreas de promocién de regulacion especial destinadas a
intervenciones prioritarias de proyeccién cantonal, asi como a la formulacién y/o implementacion de
proyectos urbanos, y a la implantacion de equipamientos o instalaciones de infraestructura especial de
cardcter zonal, de ciudad y supramunicipal. Para ello, podrd asignar a estas dreas un régimen especifico
de uso y zonificacién alternativo al vigente, el cual requerird la aprobacién del Concejo Cantonal.

SECCION I: INSTRUMENTOS DE INFORMACION

Art. 318. Certificado IPRUS (Linea de Fabrica).

Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacion, subdivision, urbanizacién, realizar

un cerramiento, entre otros fines especificos, deberd previamente acudir a la Direccién de Planificacion
y Desarrollo Estratégico a solicitar el certificado de linea de fdbrica, para lo cual deberd presentar los
siguientes requisitos:

a) Solicitud en formulario valorado municipal para linea de fdbrica, el mismo que serd llenado en
todos sus items con la firma del propietario y/o profesional.

b) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano del afo en curso.

c) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario (opcional)

d) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas.

e) Certificado simple del Registro de la Propiedad.

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

g) Certificado de avalUos y catastros, o planimetria del predio a planificar.

Previo al frémite correspondiente, el solicitante deberd estar al dia en el cumplimiento del pago de sus
obligaciones municipales.
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El Certificado de linea de fdbrica es de cardcter informativo, en el cual se colocard las caracteristicas
de uso y ocupacién del suelo para el sector solicitado de acuerdo con lo especificado en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo. La emisién de dicho certificado de linea de fdbrica NO autoriza el inicio de ningun
trabajo de construccién (obra mayor u obra menor).

Art. 319. Informes para Autorizacion del Uso de Suelo y la Edificacion.

Los instrumentos de informacién bdsicos para la autorizacién del suelo y la edificacién serdin emitidos por
la Direccién de Planificacion.

a) Certificado de IPRUS

b) Certificado de Regulacién urbana y rural (Informe predial de regulaciones de uso del suelo IPRUS).
c) ElInforme de asignacioén y/o compatibilidad de uso de suelo.

d) Informe técnico de inspeccidn de ser requerirlo

Estos certificados constituyen la aplicacion de la informacion que estd contenida en los instrumentos de
planificaciones vigentes respecto de un caso concreto.

El objeto de establecer el procedimiento administrativo y los requisitos minimos para la aprobacién de
permisos, autorizaciones e informes previos de construccién, contemplados en la LOOTUGS, que
garanticen los derechos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat seguro y saludable y a la
seguridad juridica, tiene como finalidad lo siguiente:

a) Garantizar los derechos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat seguro y saludable, y la
seguridad juridica;

b) Cumplir con el planeamiento urbanistico, la normativa urbanistica y demds normativas vigentes, en
materia de uso y gestion de suelo a nivel nacional;

c) Promover la optimizacion y eficiencia de trdmites administrativos para la aprobacion de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion; vy,

d) Promover la implementacién de trdmites en linea mediante la aplicacién de tecnologias de la
informacién de los servicios relacionados a los procedimientos de aprobacidn de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion.

Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando cumplan las condiciones en el
PUGS o sus instrumentos urbanisticos complementarios. Solo se autorizardn edificaciones que no atente
contra el destina del bien de conformidad con su clasificacién y uso de suelo.

En el suelo urbano, los propietarios edificardn en sus predios siempre que estos tengan la superficie
minima exigida, tengan atribuida edificabilidad por el PUGS o sus instrumentos urbanisticos
complementarios y se haya completado el proceso de urbanizacion o se complete simultdneamente
con la edificacion.

Art. 320. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo IPRUS (Linea de Fabrica).

Toda persona natural o juridica que desee planificar una edificacién, subdivision, urbanizacién, realizar
un cerramiento, entre otros fines especificos, deberd previamente acudir a la Direccidn de Planificacion
y Desarrollo Estratégico a solicitar el certificado de linea de fdbrica, para lo cual deberd presentar los
siguientes requisitos:

a) Solicitud en formulario valorado municipal para linea de fdbrica, el mismo que serd llenado en todos
sus items con la firma del propietario y/o profesional.

b) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano del afo en curso.

c) Copia de la cédula de identidad y certificado de votaciéon del propietario

d) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas.

e) Certificado simple del Registro de la Propiedad.

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

PUGS
2024



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

PALTAS

g) Certificado de avaluos y catastros, y/o planimetria del predio a planificar

Previo al tfrdmite correspondiente, el solicitante deberd estar al dia en el cumplimiento del pago de sus
obligaciones municipales.

El Certificado de linea de fdbrica es de cardcter informativo, en el cual se colocard las caracteristicas
de uso y ocupacién del suelo para el sector solicitado de acuerdo con lo especificado en el Plan de Uso
y Gestién del Suelo. La emisién de dicho certificado de linea de fabrica NO autoriza el inicio de ningin
trabajo de construccién (obra mayor u obra menor).

Art. 321. Informe de Asignacién y/o Compatibilidad de Uso de Suelo.

a) Contiene informacién bdsica sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacién de usos y
actividades en los predios de la circunscripcion territorial del cantén, urbana o rural.

b) El certificado de uso de suelo se emitird conforme a los usos de suelo y las relaciones de
compatibilidad determinados en el Plan de Uso y gestion del suelo, al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y a los instrumentos de planificacién especifica que se expidan en aplicacién
de esta Ordenanza.

c) Elinforme de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el funcionamiento de actividad alguna

SECCION II: APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES

Art. 322. Andlisis de la Peticion.

Recibida la peticién, y para otorgar la certificacion, la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico,
analizard su finalidad y de acuerdo con ella se atenderd de la siguiente forma:

a) Para edificaciones: se verificard que el predio conste en un sector urbanizado y aprobado por la
municipalidad y que dispone de los servicios bdsicos.

b) Para cerramiento: se verificard que la calle se encuentre abierta de acuerdo con la planificacién
urbana aprobada por el municipio. Cuando no existan aceras y bordillos el interesado deberd
solicitar la colocacion de puntos.

c) Para urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento: se
concederd segun el caso de conformidad a lo que determina el Plan de Uso y Gestidn del Suelo
cantonal.

Las certificaciones de la UMAPAP deberdn ser emitidas en un plazo méximo de 48 horas a partir de la
fecha de recepcion.

El Certificado IPRUS (Linea de Fdbrica) serd tramitado en la Direccidn de Planificacion y Desarrollo
Estratégico, en un plazo méximo de 72 horas, desde su recepcioén.

Art. 323. Aprobacion de Planos para Edificaciones.

Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro urbano de la ciudad o parroquias y mds
conformaciones urbanas, desee levantar una edificacién nueva, ampliar, remodelar o restaurar una
existente, deberd presentar la solicitud de aprobacién, con su respectivo proyecto, dirigida a la méxima
autoridad del GAD Municipal del Cantén Paltas, acompanado de los siguientes documentos:

a) Certificado de linea de fdbrica otorgado por la Direccidn de Planificacion y Desarrollo Estratégico
b) Copia de la cédula de ciudadania del propietario (opcional)

c) Copia de la cédula de ciudadania y registro en el Senescyt del Profesional responsable del Proyecto
d) Comprobante de pago del Impuesto predial del ano en curso;

e) Certificado simple del Registro de la Propiedad;

f) Planos que cumplan con las regulaciones establecidas en el certificado de linea de fdbrica;

g) Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno.
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h) Anexar archivo digital del proyecto arquitecténico en formato DWG y ubicacion georreferenciada
del predio.

i) En edificaciones cuya drea de construccidon sea superior a 200,00 m2, deberd adjuntarse un estudio
estructural, con su respectiva memoria de cdlculo, y con la firma de responsabilidad de un profesionall
Ingeniero Estructuralista. Este estudio se lo adjuntard luego de que el proyecto arquitectdnico cuente
con el visto bueno de la Direccidn de Planificacién y Desarrollo Estratégico.

Art. 324. Estudios Estructurales.

En tfodos los proyectos de edificacion se deberdn incluir los detalles constructivos estructurales, los cuales
cumplirdn obligatoriamente con las disposiciones de los Estdndares Urbanisticos. Para proyectos de
unidades habitacionales destinadas a vivienda unifamiliar de hasta dos plantas (con una altura mdxima
de seis metros desde el nivel de la acera y un drea de construccion que no supere los doscientos metros
cuadrados), el estudio estructural estard a criterio del propietario. Sin embargo, para futuras
ampliaciones verticales se deberd presentar una evaluacién estructural y su respectiva memoria de
cdlculo, que garantice la seguridad de la construccidon. Se requerirdn estudios complementarios para
edificaciones que superen los 400 m2? de construccion y/o que contengan mds de dos viviendas, segun
lo exijan los Esténdares Urbanisticos. Estos estudios deberdn ser aprobados por la Coordinacién de Agua
Potable y Alcantarilado (UMAPAP), la Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A., la CNT y otros Sistemas
Alternativos de Comunicacién. En el caso de los estudios de suelos y estructurales, estos serdn revisados
por un técnico de la direccién de planificacién.

Art. 325. Verificacion.

La Direccidon de Planificacion evaluard los proyectos con el propdsito de verificar su cumplimiento con
los requisitos establecidos en esta Ordenanza. Si se confirma que los proyectos satisfacen dichas
condiciones, serdn declarados aprobados. Antes del sellado correspondiente, el solicitante deberd
cancelar el uno por mil estipulado por la aprobacién del plano, calculado sobre la base del presupuesto
determinado por la misma dependencia.

Art. 326. Devolucidn de Tramite.

Si los planos no cumplen con los requisitos exigidos y las especificaciones establecidas en esta
Ordenanza y en los Estdndares Urbanisticos, se detallardn en el informe las omisiones, deficiencias o
defectos técnicos, junto con las recomendaciones pertinentes. El trdmite serd devuelto al interesado,
quien deberd firmar el recibo correspondiente para proceder con la rectificaciéon o complementacion
necesaria

Art. 327. De los Permisos.
Construccion:

El Permiso de Construccion es el documento crucial que permite el inicio de las obras de edificacion
segin los planos previaomente aprobados. Para obtenerlo, es necesario presentar la siguiente
documentacion:

1. Una solicitud en formato fisico dirigido a la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico;

2. Un formulario de solicitud del Permiso de Construccioén, firmado tanto por el propietario como por el
director técnico de la obra;

3. Los planos que cuenten con la aprobacién de la autoridad competente;

Un comprobante de pago correspondiente al uno por mil del presupuesto total de la obra;

5. Un contrato de Direccidn Técnica en el formato municipal, que debe estar notariado y suscrito por el
propietario y el director técnico, cumpliendo con los Estdndares Urbanisticos;

6. El formulario requerido por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC).

>

Para proyectos aprobados por la Coordinaciéon de Regulacién Urbana, Ornato y Patrimonio. Estos
deberdn ser gestionados por la Direccidon de Planificacion y Desarrollo Estratégico, siguiendo los
procedimientos ya mencionados, junto con un Certificado de Categorizacién de la edificacion.
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El Permiso de Construccién serd emitido dentro de un plazo de setenta y dos horas laborables a partir de
la recepcidon completa de la documentacion requerida.

Para la construccion y ampliacidén de cubiertas inclinadas, asi como para la correccion de filtraciones
en losas de hormigdn, el proyecto arquitectdnico deberd incluir un levantamiento del estado actual, y
la propuesta de fachada deberd ser integral en su diseno.

Una vez cumplidos los requisitos establecidos, el Propietario obtendrd el Permiso de Construccion vy
deberd iniciar los frabajos en un plazo méximo de doce meses contados a partir de la fecha de emisidon
de dicho Permiso. En caso de no iniciar los trabajos dentro de este plazo, el Permiso caducard y serd
necesario solicitar la revalidacion correspondiente, la cual deberd incluir:

a) Solicitud en papel valorado municipal, dirigida a la Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico
para edificaciones,

b) Certificado IPRUS (Linea de Fdbrica).

c) Permiso de construccion original y tres copias.

d) Copia de la carta del Impuesto Predial correspondiente al ano en curso.

e) Copia de los planos aprobados.

f) Copia simple de las escrituras, debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad, o historial
pertinente si es necesario.

Ademds, los propietarios de edificaciones cuya construccién no se complete dentro de los cinco anos
desde la emisién del Permiso de Construccién, conforme al cronograma aprobado, enfrentardn una
multa equivalente al 10% del costo total de la obra por cada ano de incumplimiento. Sila construccién
se realiza de manera parcial y no afecta el ornato de la ciudad, el propietario deberd notificar a la
Jefatura de Direccidn de Planificacion y Desarrollo Estratégico sobre esta situacién.

No obstante, si el propietario completa la fachada y la cubierta de la edificaciéon, evitando asi un
impacto negativo en el ornato de la ciudad, podrd evitar la aplicacion de la multa. En caso de que la
construccion quede parcial y no afecte el ornato, el propietario deberd notificar de manera formal a la
Jefatura de Direccidn de Planificacion y Desarrollo Estratégico sobre esta situacién para su respectiva
evaluacion y seguimiento.

Demolicidn:

Para llevar a cabo proyectos de demolicién de edificaciones, se deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) Presentar una solicitud en papel membretado del municipio, dirigida a la Direccién de Planificacion
y Desarrollo Estratégico, adjuntando una copia de la cédula de identidad del solicitante.

b) Proporcionar una copia del permiso de construccion vigente.

c) Entregar una garantia de responsabilidad de la obra, que consistird en una Carta Compromiso
protocolizada segun el formato municipal, equivalente al 100% del valor total del avalio de la obra,
de acuerdo con el presupuesto municipal.

Esta garantia deberd ser firmada por el director técnico de la Obra y el Propietario, y servird como

respaldo para cubrir posibles afectaciones.

Es importante destacar que, en caso de demolicion dentro del drea de la Zona de Protecciéon

Patrimonial, serd imprescindible contar con la autorizacion previa de la Unidad Técnica Socio Cultural.

De Obras Menores:

La Direcciéon de Planificacion y Desarrollo Estratégico estd facultada para autorizar la ejecucién de obras
menores, que se definen como cerramientos, reparaciones y adecuaciones internas y/o externas que
no alteren la estructura ni el diseio formal de la edificacion.

Requisitos para obtener el Permiso de Obras Menores:

a) Presentar una solicitud en papel valorado municipal, dirigida a la Direccion de Planificaciéon y
Desarrollo Estratégico.
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b) Proporcionar una copia de las escrifuras del predio, debidamente legalizadas.

c) Incluir una copia de la cédula de identidad del propietario.

d) Adjuntar el comprobante de pago del Impuesto Predial correspondiente al ano en curso.

e) Si se solicita un cerramiento, se deberd presentar el Certificado de Linea de Fdbrica junto con el
diseno respectivo.

El plazo para la entrega del permiso de obra menor serd de ocho dias hdbiles.

Art. 328. Modificacion de Planos Aprobados.

Cualquier modificacién sustancial en los planos previamente aprobados debe ser comunicada por el
profesional responsable a la Direccidn de Planificacién y Desarrollo Estratégico antes de iniciar la
ejecucion de la obra. La solicitud de modificacién deberd incluir los planos aprobados, el permiso de
construccidn original y el nuevo proyecto.

Si la modificaciéon conlleva un aumento en el drea de construccién, se deberd pagar la tasa
correspondiente por el exceso de superficie. Para las obras menores que no superen el 5% del drea
aprobada, serd suficiente con notificar a la Jefatura de Direccidn de Planificacion y Desarrollo
Estratégico.

SECCION I1l: URBANIZACIONES Y CONJUNTOS

Art. 329. Aprobacion de Proyectos de Urbanizacion.
Requisitos

Para la aprobacién de planos de urbanizacion, el interesado deberd presentar la solicitud en el Archivo
Central, acompanada de los siguientes documentos:

a) Certificado IPRUS (Linea de Fdbrica)

b) Comprobante de pago del Impuesto Predial Urbano correspondiente al ano en curso

c) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad, o
historial del mismo cuando sea necesario

d) Planos del proyecto arquitecténico que incluyan las caracteristicas de ocupacion del suelo y el
proyecto vertical de vias, firmados por el propietario y el profesional responsable

e) Memoria técnica del proyecto, que incluya el plan de etapas del mismo

f) Planos de dreas verdes, comunales y municipales, disenados adecuadamente con el equipamiento
reglamentario, conforme al Reglamento Local de Construcciones y Ornato

g) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y del profesional responsable

h) Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado emitido por la Coordinacion de Agua
Potable y Alcantarillado (UMAPAP), que serd entregado en un plazo méximo de ocho dias

i) Certificado de factibilidad de la EERSSA

j) Estudio de impacto ambiental aprobado por el Municipio.

Art. 330. Obligaciones de los Propietarios o Promotores.

Los propietarios que deseen urbanizar sus predios estardn obligados a dotarlos de las siguientes
infraestructuras y servicios:

a) Calles con pavimento rigido, flexible y/o adoquin, incluyendo aquellos proyectos ubicados en dreas
urbanas de las parroquias rurales

b) Los lotes deberdn ser aterrazados, con accesos vehiculares directos y habilitados para edificacion

c) Obras civiles para la estabilizacién de taludes, control de erosidn, prevencién de inundaciones y
construccion de obras de arte

d) Sistemas de alcantarillado pluvial y sanitario. La Coordinacién de Agua Potable y Alcantarillado
(UMAPAP) coordinard las descargas domiciliarias con el urbanizador

e) Acerasy bordillos
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f) Electrificacion

g) Suministro de agua potable. La Coordinacién de Agua Potable y Alcantarilado (UMAPAP)
coordinard con el urbanizador las acometidas domiciliarias

h) Areas verdes y espacios comunales debidamente edificados y equipados, conforme a los planos
aprobados

i) Instalacion de sistemas telefénicos y/o de comunicacion alternativos.

Todas las redes de infraestructura deberdn ser subterrdneas en las dreas consolidadas, tal como se
determina en la ordenanza.

Una vez realizadas las aperturas de las calles, se deberd proceder de inmediato con la ejecucién de las
obras de infraestructura, de acuerdo con el cronograma de trabajo establecido. Los danos ocasionados
a terceros o a colindantes durante la ejecucién de las obras de urbanizacidon serdn de exclusiva
responsabilidad del propietario o promotor de la urbanizacién, quien estard obligado a repararlos o
indemnizarlos.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales planificadas por la Municipalidad,
el promotor de la nueva urbanizacién no estard obligado a indemnizar al colindante por el drea de
terreno que ocupen las nuevas vias. Si las calles propuestas por la nueva urbanizacién no se ajustan a
una planificacién municipal de directrices viales, el propietario de la nueva urbanizacidon deberd
indemnizar al propietario colindante o, en su defecto, obtener su consentimiento por escrito vy
profocolizado.

Se concederd autorizacién para la venta de lotes en las urbanizaciones que hayan sido recibidas por la
Municipalidad mediante un Acta de Entrega y Recepcidn Provisional. Asimismo, se otorgard permiso de
construccidn para edificaciones en las urbanizaciones que cuenten con los servicios bdsicos de agua
potable y alcantarillado.

Art. 331. Normativa para Edificaciones, Fraccionamientos y Urbanizaciones.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo de Paltas establecerd regulaciones clave para la ciudad, abarcando
aspectos como la altura permitida de las edificaciones, el niUmero mdéximo de pisos, el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo, la edificabilidad y el drea minima de lote por vivienda, entre ofros. El aumento en
la altura de las edificaciones se permitird a través de la Concesidn Onerosa de Derechos en dreas
especificas delimitadas en el PUGS, conforme a la ordenanza correspondiente. Esto garantizard un
desarrollo urbano ordenado y acorde con las necesidades y caracteristicas de la ciudad.

Las urbanizaciones o lotizaciones deberdn acoger obligatoriamente en su planificacién, las directrices
viales municipales y luego construirlas como parte de la planificacion integral.

Art. 332. Normativa para Conjuntos Habitacionales.

Todo conjunto habitacional y/o Condominio que contemple un proceso de urbanizacién nuevo serd
framitado para su aprobacién y permiso de construccidn con el mismo procedimiento de una
urbanizacién de acuerdo a lo que establece el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del cantdn Paltas.

Art. 333. Recepcidn Provisional de Obras.

La recepcion provisional de las obras de urbanizacion se solicitard y substanciard en la Jefatura de
Direccién de Planificacién y Desarrollo Estratégico, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Solicitud de recepcidon provisional de las obras de urbanizacién, dirigida a la Direccidon de
Planificacion y Desarrollo Estratégico.

b) Actas de entrega de recepcién provisional de las obras de agua potable, alcantarillado fluvial y
sanitario, otorgado por la Coordinacién de Agua Potable y Alcantarillado (UMAPAP).

c) Actas de recepcion provisional de la EERSSA.

d) Acta derecepcion provisional de la CNT y/o Sistemas Alternativos de Comunicaciones.
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e) Acta de recepcién provisional de la Gerencia de Obras PuUblicas Municipales sobre vias, aceras y
bordillos.

Recibida la documentacién el Director de Planificacion y Desarrollo Estratégico solicitard a la Direccién
de Gestiobn Ambiental y Produccion, los informes de aceptacién y conclusidn de las obras de
infraestructura, y finalmente se suscribird el acta de entrega recepcion provisional de las obras de
urbanizacioén.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega - recepcion provisional y el de entrega
definitiva el urbanizador estard obligado a mantener y reparar los danos que se susciten en la
infraestructura de su urbanizacién, sin perjuicio de que la Municipalidad pueda realizar dichas
reparaciones a costa del urbanizador.

Con el acta de recepcion provisional se autorizard la suscripcién de escrituras individuales y se oforgard
certificado de Regulacién Urbana y permisos de construccion.

Art. 334. Recepcidn Definitiva de Obras.

Para la recepcién definitiva, se deberdn cumplir los mismos requisitos y se seguird el procedimiento
establecido en el articulo anterior. A partir de la firma del acta de entrega-recepcién definitiva, la
Municipalidad asume la responsabilidad del mantenimiento y reparacién de las obras de infraestructura
recibidas.

SECCION IV: AGENTES DE INTERVENCION

Art. 335. Agentes de Intervencion.

Se consideran agentes de intervencidon a todas las personas, tanto naturales como juridicas, que
participen en el proceso de planificacién y construccion. Sus obligaciones estardn determinadas por lo
dispuesto en el presente Titulo, el Reglamento Local de Construcciones y Ornato, asi como porlas demds
disposiciones aplicables y el contrato que origine su participacion.

a) La Junta de Ornato y Patrimonio

b) La Direccién de Planificacion

c) La Direccidn de Obras Publicas

d) La Unidad Técnica Sociocultural

e) La Comisaria

f) El Propietario

g) El Proyectista

h) El director de la Obra

i) Las Enfidades y los Laboratorios de Control de Calidad de Constfruccion.

Art. 336. Junta de Ornato y Patrimonio.

La Junta de Ornato y Patrimonio estard conformada por los siguientes miembros:
a) El director de Planificacion

b) El concejal designad(o)

c) Eljefe de Obras Publicas.

d) Coordinador de UMAPAP o su delegado

e) Coordinador de Avaluos y Catastros o su delegado

f) Procurador Sindico o su delegado

El presidente de la Comisién, tendrd voto dirimente cuando el caso a revisar lo amerite.

Art. 337. Presidente de la Junta.

La Junta de Ornato y Patrimonio estard presidida por el concejal designado por la méxima autoridad,
quien ejercerd como Presidente de la Comisidn. En su ausencia, asumird el Director de Planificacién o su
delegado.
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Art. 338. Deberes y Atribuciones de la Junta.
Las responsabilidades y atribuciones de la Junta de Ornatfo y Patrimonio son las siguientes:

a) Garantizar el cumplimiento normativo: Asegurar que se cumplan todas las disposiciones establecidas
en el marco legal correspondiente.

b) Revisidn y aprobacion de proyectos: Evaluar y aprobar los proyectos urbano-arquitectdnicos que se
presenten a nivel municipal.

c) Evaluacion de proyectos urbanisticos: Aprobar proyectos urbanisticos en general, asi como las
declaratorias de Propiedad Horizontal.

d) Lineamientos para el ordenamiento territorial: Establecer directrices para la actualizacion del Plan de
Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

e) Resolucion de apelaciones: Actuar como instancia final para resolver apelaciones a las resoluciones
emitidas por la Direccién de Planificacion, Unidad Técnica Sociocultural, Comisaria.

f) Consultas y aclaraciones: Emitir respuestas y aclaraciones sobre consultas relacionadas con sus
funciones.

Estas atribuciones buscan garantizar un desarrollo urbano sostenible y ordenado en la ciudad.

Art. 339. Archivo de Expedientes.

La Junta de Ornato y Patrimonio conservard los planos, libros y documentos relacionados con esta
materia, bajo la responsabilidad directa del presidente y del secretario(a).

Art. 340. Despacho de Solicitudes.

La Secretaria de la Junta no procesard ninguna solicitud que no incluya los documentos y planos
requeridos. Ademds, no emitird ninguna resolucién a los interesados sin antes recibir el comprobante de
pago de los derechos municipales y de cualquier obligacidn pendiente con el Municipio de Paltas. Esto
garantiza que todos los trdmites se realicen de manera ordenada y conforme a la normativa
establecida.

Art. 341. Direccidén de Planificacién.

La Direccidn de Planificaciéon estard encabezada por un profesional de libre nombramiento, responsable
de coordinarlas acciones de la Direccién, asi como Avaluos y Catastros. Su labor serd fundamental para
asegurar la integraciéon y eficacia de las politicas y proyectos relacionados con el desarrollo urbano vy la
preservacion del patrimonio.

Art. 342. Funciones de la Direccién de Planificacién.
Las funciones especificas de la Direccién de Planificacion son las siguientes:

a. Liderar las actualizaciones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y del Plan de Uso
y Gestion del Suelo (PUGS) del cantén

Elaborar los proyectos urbanos y arquitectdnicos municipales

Realizar el seguimiento tanto del PDOT como del PUGS

Generar y administrar la cartografia urbana y cantonal en diferentes escalas

Elaborar informes técnicos sobre urbanizaciones y proyectos de Propiedad Horizontal

Proporcionar apoyo técnico a la Junta de Ornato y Patrimonio

Planificar y autorizar el uso del espacio publico

Integrar la comisién para la recepcidon provisional y definitiva de las obras de urbanizacién y conjuntos
habitacionales.

Son Coordinaciones de la Direccidn de Planificacién los siguientes departamentos:

S@™ 0 Q00T

a) Desarrollo y Ordenamiento Territorial: Formular planes y politicas de desarrollo territorial, Coordinar
con entidades publicas y privadas para implementar planes que se realizardn en el cantén Paltas,
Realizar estudios y andlisis para fundamentar decisiones, Proponer normas y regulaciones para
ordenamiento territorial, Supervisar y monitorear la implementacién de planes.
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b) Estudios Proyectos y Cooperacion Internacional: Realizar estudios para identificar necesidades y
oportunidades de desarrollo, Disefar iniciativas que respondan a problemdticas locales, Buscar
financiamiento y apoyo de organismos infernacionales, Monitorear y evaluar el impacto de las
iniciativas implementadas.

c) AvalUos y Catastros: Determinar el valor de terrenos y edificaciones para fines fiscales y comerciales,
Actualizar y gestionar la informacién sobre propiedades y sus caracteristicas, Proporcionar
informacién y andlisis a entidades gubernamentales y ciudadanos, el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica,
Mediar en disputas relacionadas con la propiedad y su valoracion.

d) Regulacién Urbano, Ornato y Patrimonio: Establecer reglas para la construccién y uso del suelo en
dreas urbanas, Proteger y restaurar edificios y espacios de valor histérico y cultural, Promover
iniciativas de embellecimiento y mejora de espacios publicos, Supervisar que las construcciones
cumplan con la normativa vigente.

e) Gestidon de Riesgos: Evaluar amenazas naturales y antropogénicas que afectan a la comunidad,
Desarrollar estrategias y planes para responder a desastres, Promover la conciencia sobre riesgos y
medidas de prevencién entre la poblacion, Realizar seguimientos para mejorar continuamente la
gestion del riesgo.

Art. 343. Comisaria Municipal.

Son funciones del Comisario(a) Municipal juzgar y sancionar las violaciones a las disposiciones de este
Titulo, basdndose en el informe previo de las Distintas Direcciones.

Asimismo, el Comisario(a) Municipal deberd cumplir con las funciones establecidas en el Orgdnico
Funcional Municipal.

Art. 344. Apelacion de Resoluciones.

Las resoluciones emitidas por el Comisario(a) Municipal podrdn ser apeladas ante la Junta de Ornato y
Patrimonio. Este recurso deberd interponerse dentro del plazo de fres dias, y la resolucién
correspondiente serd emitida en un mdéximo de ocho dias contados a partir de su recepcion.

Art. 345. Propietario o Promotor.

Se considerard propietario o promotor a cualquier persona, natural o juridica, publica o privada, que,
de manera individual o colectiva, promocione, impulse, programe o invierta, con recursos propios o
privados, en obras de planificacién y construccioén, ya sea para su propio beneficio o para su posterior
enajenacion.

Art. 346. Obligaciones del Propietario o Promotor.

Son obligaciones del propietario o promotor las siguientes:

a) Contar con un Director Técnico durante la ejecucidn de la obra.

b) En caso de cambio del director técnico, se deberd notificar al Departamento de Planificaciéon y
Desarrollo Estratégico, y la obra se paralizard hasta que se actualice el permiso de construccién con
el nuevo director técnico, completando el formulario correspondiente de manera inmediata.

c) Facilitary proporcionar las garantias necesarias a los inspectores de Ornato para que puedan realizar
el seguimiento de la obra.

d) Colocar en un lugar visible de la obra el letrero correspondiente que incluya el nombre del
Proyectista, del director técnico y el nUmero de autorizacidn municipal.

Art. 347. Proyectista.

El proyectista es el profesional responsable de elaborar el diseno solicitado por el propietario o promotor,
asegurdndose de cumplir con lo establecido en este Titulo y en el Reglamento Local de Construcciones
y Ornato aplicable. Su labor es crucial para garantizar que los proyectos se alineen con las normativas
vigentes y las expectativas del desarrollo urbano.
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Art. 348. Obligaciones del Proyectista.

Son obligaciones del proyectista las siguientes:

a) Estar acreditado y habilitado ante el Municipio

b) Elaborar el proyecto de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Local de Consfrucciones y
Ornato, y gestionar su aprobacién municipal

c) Obtener la aprobacién de los estudios complementarios en las empresas y entfidades
correspondientes.

Art. 349. Director Técnico de la Obra.

El Director Técnico es el profesional responsable de liderar el desarrollo de la obra, asegurando que se
realice de acuerdo con las especificaciones técnicas y el cronograma del proyecto. Su objetivo
principal es garantizar la correcta ejecucién de la construccion.

Art. 350. Obligaciones del Director Técnico.

Son obligaciones del Director Técnico de la obra las siguientes:

a) Poseer la titulacién profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil, segun corresponda, y cumplir con las
condiciones requeridas para el ejercicio de la profesidn

b) Dirigir y garantizar la ejecucién de la obra conforme al proyecto aprobado por el Municipio

c) Mantener el libro de obra vy los registros técnicos del avance diario de los frabajos ejecutados

d) Gestionar el certificado de habitabilidad y la devolucidon de las garantias de fiel cumplimiento ante
la Direcciéon de Planificacion y Desarrollo Estratégico.

e) Estarregistrado como profesional competente en el Municipio

f) Cumplir con las demds obligaciones establecidas en el Reglamento Local de Construcciones y
Ornato.

Art. 351. Responsabilidad Civil de los Agentes.

a) Sin perjuicio de sus responsabilidades contractuales, las personas naturales o juridicas que participen
en el proceso de construccion responderdn ante los propietarios y terceros adquirentes de los
edificios o partes de estos, en caso de que se produzca una division, por los danos materiales
ocasionados durante la construccién, dentro de los plazos establecidos, contados a partir de la fecha
de recepciéon de la obra.

b) Estaresponsabilidad se extenderd por un periodo de 365 dias a partir de la obtencién del certificado
de habitabilidad otorgado por el llustre Municipio de Paltas, en relaciéon con los dafos materiales
causados en la construccidon que comprometan directamente la resistencia mecdnica vy la
estabilidad de la edificacion.

c) Cuando el proyecto haya sido contratado juntamente con mds de un proyectista, estos responderdn
solidariamente de acuerdo conla Ley.

d) Los proyectistas que contraten los cdilculos, estudios, dictdmenes o informes de ofros profesionales
serdn directamente responsables de los daios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorrecciéon
o inexactitud, sin perjuicio de las acciones de repeticidn que puedan ejercer contra los autores de
dichos trabajos.

e) El Director responsable de la obra responderd directamente por los danos materiales causados en el
edificio por vicios ocultos o defectos resultantes de impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas a otras personas naturales o
juridicas bajo su responsabilidad.

f) En caso de que el Director responsable de la obra subcontrate a otfras personas naturales o juridicas
para la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, serd directamente responsable
de los danos materiales por vicios o defectos en su ejecucién, sin perjuicio de las acciones de
repeticidn que correspondan.

g) Asimismo, el Director responsable de la obra responderd directamente por los danos materiales
causados en el edificio por deficiencias en los productos de construccién adquiridos o aceptados
por él, sin perjuicio de las acciones de repeticién que correspondan.
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h) Las responsabilidades por danos no serdn exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de
edificacion si se demuestra que estos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, actos de
terceros o por el propio perjudicado.

i) El Director Técnico vy el propietario serdn responsables de los danos causados a las edificaciones
colindantes.

Art. 352. Accién Popular.

Se concede accién popular para denunciar ante el Alcalde, el Presidente de la Junta de Ornato y
Patrimonio, el Director de Planificacion y Desarrollo Estratégico, y la Comisaria, las obras que se realicen
sin cumplir con las disposiciones establecidas en este Titulo. Una vez recibida la denuncia, se frasladard
al Comisario(a) Municipal o quien evaluard la infraccién a través del proceso correspondiente y aplicard,
si es necesario, las sanciones estipuladas. Los daios, perjuicios y costas procesales se cobrardn mediante
apremio real.

Art. 353. De los Cerramientos.

Los propietarios de terrenos urbanizados en sectores consolidados o en proceso de consolidacién con
un porcentaje superior al 50% estdn obligados a realizar el cerramiento frontal, conforme al permiso
otorgado por la Direccién de Planificacion y Desarrollo Estratégico, donde se especificard el tipo de
cerramiento ornamental y la linea de fdbrica correspondiente. Una vez notificado, el propietario deberd
ejecutar el cerramiento en un plazo de sesenta dias. Si no lo hace, la Municipalidad podrd realizar la
obra, aplicando un recargo del 50% sobre el costo de la ejecucion. Concordancias: COOTAD: 582.

TITULO IV: NORMAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO I: NORMAS DE CONSTRUCCION
SECCI()N I: EDIFICIOS DE VIVIENDA

Los articulos de este capitulo, junto con las normas generales pertinentes, son de aplicacién obligatoria
para todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Art. 354. Dimensiones Minimas para los Diferentes Espacios en un Edificio.

Tabla 32. DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS DIFERENTES ESPACIOS EN UN EDIFICIO

Locales Habitables Superficie minima de 5,76 m?2 a 6 m?, con dimensiones laterales de al menos 2,40 metros libres.

o . Dimensiones inferiores no menores a 2,4 m libres, con un armario anexo de al menos 1,65 m?, superficie
Dormitorios Exclusivos - ) .
minima de 0,72 m? y ancho de 0,60 m libres.

De estar: Dimensiones interiores de al menos 2,40 m.

De las Salas . o " . . .
Sala o salén: Superficie minima de 7,29 m?, con dimensiones interiores de al menos 2,70 m.

Comedor Area minima de 5,67 m? y dimensiones interiores no menores a 2,10 m.

i Superficie minima de 2,70 m?, dimensiones no menores a 1,50 m libres; puede anexarse a la cocina,
Area de Lavado . .
separada por un muro o tabiqueria de 1,50 m de altura.

. Superficie Util de 5,67 m?, dimensiones laterales no menores a 2,10 m, incluyendo un mesén de trabajo
Cocina: .
con un ancho minimo de 0,60 m.

Social: Dimensiones minimas de 1,20 m para el lado menor y superficie Util de 1,44 m2.

Ban
anos Completo: Dimensiones minimas de 1,40 m para el lado menor y superficie Util de 2,94 m2.
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Art. 355. De las Suites.

Tabla 33. CARACTERISTICAS DE DEPARTAMENTOS DE UN SOLO AMBIENTE

Area Total Minima: 36 m?, Méxima: 48 m?
Dormitorio Superficie minima de 5,76 m?
Bano Completo Superficie minima de 2,94 m?
Cocina Area minima de 5,67 m?

Area de Lavado Superficie minima de 2,70 m?
Salén Superficie minima de 7,29 m?

Art. 356. De las de Puertas.

Tabla 34. CARACTERISTICAS DE PUERTAS

Altura minima 2,00 m
Acceso a vivienda o departamento 0,90 m
Dormitorios, salas, comedores 0.80 m
Cocinas y dreas de servicios 0,90 m
Banos 0,70m

Art. 357. Estacionamientos.

Tabla 35. ESTACIONAMIENTOS

Vivienda unifamiliar, bifamiliar o en conjuntos Un drea de estacionamiento por unidad; en edificios, se permite el 50%
habitacionales de estarelacién.

Departamentos de un solo ambiente o suites Un drea de estacionamiento por cada dos suites.

Residencias estudiantiles Una plaza de estacionamiento por cada cuatro residencias.

Viviendas con dreas entre 90 m? y 120 m? Una plaza de estacionamiento por vivienda.

Vivienda de interés social La solucién de estacionamiento propuesta no deberd ser inferior al 50%.

Art. 358. Normas para Construir Conjuntos y Condominios Habitacionales de Interés Social.

Todo conjunto habitacional o condominio de interés social se regird por las siguientes caracteristicas de
ocupacion de suelo: un minimo del 50% de estacionamiento, un retiro frontal de 3.00 m y/o 5.00 m (de
acuerdo con la linea de fdbrica) con un volado mdximo de 1.00 m, un retiro posterior de 3.00 m sin
volado en pisos superiores, un frente minimo de 6.00 m a 7.00 m, y una superficie minima de lote de 90.00
m?2 a 120 m2. En el caso de viviendas adosadas, se determinardn las dos fachadas, principal y posterior,
con una altura de edificaciéon de tfres pisos y un remate en cubierta. El coeficiente de ocupacién del
suelo (C.0.S.) serd del 60% y el coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) del 180%.

Ademds, se deberd realizar una propuesta integral de fachada si colinda con mdrgenes de proteccion
derios y quebradas. En conjuntos habitacionales de interés social de diez o mds unidades, se establecerd
un drea equivalente al 10% de la totalidad del terreno para dreas verdes de recreacion familiar
debidamente equipadas. Los cerramientos que colinden con los mdrgenes de proteccidén deberdn
incluir vegetacion (cerca viva), y si se disehan con mamposteria, se deberdn incluir murales culturales.

Art. 359. El Urbanizador de Conjuntos Habitacionales.

El urbanizador de conjuntos habitacionales deberd asegurar la creacién de dreas de recreacién pasiva
que incluyan juegos infantiles, zonas de tertulia y otros elementos que contribuyan al embellecimiento
del ornato del conjunto.

Art. 360. Obligatoriedad en Conjuntos Horizontal y/o Vertical.

Todo conjunto habitacional, ya sea horizontal o vertical, deberd ser declarado en propiedad horizontal,
exceptuando la entrega de dreas verdes y comunales derogadas en el COOTAD 424 (segun la
disposicidn reformatoria primera, numeral 4, del Registro Oficial No. 790, publicada en el suplemento del
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05 de julio de 2016). La vivienda estard establecida con una propuesta progresiva de ampliacion en su
aprobacion.

Art. 361. Los Conjuntos Habitacionales o Condominios que no sean catalogados de Interés Social
deberan.

Los conjuntos habitacionales o condominios que no sean clasificados como de interés social deberdn
cumplir con las normativas de ocupacion del suelo establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS) correspondiente al sector de implantacién. Ademds, deberdn: proponer una fachada integrall
en casos de colindancia con mdrgenes de proteccion de rios y quebradas; y planificar cerramientos
con vegetacién (cerca viva) o, en su defecto, disehar y ejecutar murales culturales cuando se utilice
mamposteria.

SECCION II: EDIFICIO DE COMERCIOS, SERVICIOS Y OFICINAS

Art. 362. Criterio en Edificio de Comercios, Servicios y Oficinas.

Los edificios destinados a actividades comerciales, de servicios, oficinas, centros comerciales o de uso
mixto deberdn observar las disposiciones de esta ordenanza, ademds de las normativas generales
aplicables:

Tabla 36. EDIFICIO DE COMERCIOS, SERVICIOS Y OFICINAS.

Aspecto Descripcion

Deberdn disponer de un departamento por cada 75 m? de drea neta de oficinas o fraccion

Edificios de Oficinas mayor de 50 .

Servicios Sanitarios en Oficinas de hasta 100 m? deben contar con un servicio higiénico (inodoro y lavamanos). Se
Oficinas agrega un servicio por cada 100 m? adicionales o fraccién mayor de 20 m?2.

Servicios Sanitarios en Locales comerciales de hasta 50 m? deben tener un servicio higiénico. Si el drea supera los 100
Comercios m2, se deben habilitar dos servicios higiénicos.

En oficinas de servicio publico se duplicard el nUmero de piezas sanitarias requeridas. Locales
comerciales >1,000 m? deben tener bafos publicos separados para hombres y mujeres,
accesibles sin cambiar de piso.

Servicios PUblicos en Oficinas
y Comercios

Deben estar adecuadamente protegidos para evitar accidentes. Los vidrios deben ser de

ristal Espej
Cristales y Espejos seguridad (templado o laminado) para prevenir danos en caso de rotura.

Servicio Médico de Comercios o servicios con >1,000 m? de drea de ventas deben contar con un espacio destinado
Emergencia a primeros auxilios, equipado adecuadamente.

Locales para Productos Deben ser independientes de dreas residenciales, tener superficies lisas y lavables, buena
Alimenticios ventilacién, agua potable y un drea para carga y descarga.

Estacionamientos en Oficinas Un espacio de estacionamiento por cada 50 m? de drea neta o fraccién mayor o igual a 40 m2.

Para grandes establecimientos comerciales, el desarrollador debe presentar una solucién de
estacionamiento adecuada que garantice el uso eficiente del espacio y evite la congestién en
la via publica.

Estacionamientos en
Comercios y Servicios

SECCION IlI: ESTACIONAMIENTOS

Art. 363. Del Estacionamiento en Espacio Publico o Privado.

Toda edificacién que disponga de espacios para estacionamiento publico o privado deberd cumplir
con las especificaciones establecidas en esta normativa de acuerdo a los siguientes aspectos:
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Aspecto

Entradas y Salidas de
Estacionamientos

Areas de Espera para Usuarios
Caseta de Control

Altura Libre Minima

Dimensiones Minimas para
Puestos de Estacionamiento

Anchos Minimos de Puestos de
Estacionamiento

Colocacién de Vehiculos

Topes de Estacionamiento

Proteccion de Elementos
Estructurales

Circulaciones para Vehiculos
Senalizacién
Ventilacién

Servicios Sanitarios
Estacionamientos de Servicio
Exclusivo

Estacionamientos en Terrenos
Baldios

Requisitos para Edificios de
Estacionamientos

Proteccién contra Incendios

Esquema 6. Estacionamientos.
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Tabla 37. ESTACIONAMIENTOS
Descripcion
Zona de Transicion: Al menos 3.5 metros desde la linea de fdbrica para edificaciones sin retiro
frontal.
Carriles: Dos carriles si hay mds de 25 puestos.
Ancho Minimo de Carriles: Al menos 2.5 metros.
Senal de Alarma: Para estacionamientos con mds de cuatro puestos.

Deberdn tener una longitud minima de é metros y elevarse 15 cm sobre el nivel del carril de
acceso.

Debe instalarse en estacionamientos publicos, junto al drea de espera, con una superficie
minima de 2 m2.

2.2 metros bajo vigas o elementos horizontales en estructuras de estacionamiento.

90°:2.5mx52m

45°:34mx5m

Paralelo: 6.1 mx2.5m

Sin obstdculos: 5m x2.5m

Con pared enunlado: 5m x2.55m

Con pared en ambos lados: 5m x 2.8 m

En estacionamientos no autoservicio con acomodador, se permite la disposicion en fila sino es
necesario mover mds de dos vehiculos para liberar otro.

Puestos con muros frontales deben tener topes de 15 cm de altura, colocados a 1.2 m del muro.

Rampas, fachadas y elementos estructurales deben estar protegidos contra impactos de
vehiculos.

Deben ser independientes de las peatonales, con rampas de méxima pendiente del 15% y
ancho minimo de 3 m en rectas y 3.5 m en curvas.

Debe ser visible y utilizar colores fluorescentes, indicando altura mdéxima, entradas, salidas,
circulacion, pasos peatonales, y ofras dreas relevantes.

Natural o mecdnica, con un minimo del 10% del drea del piso para ventilacién natural; si es
mecdnica, debe cumplir con normativas de extraccion de gases toxicos.

Deben ser independientes para empleados y publico, con un nimero minimo de piezas
sanitarias proporcional a la cantidad de puestos.

Cumplirdn con estas normas, excepto las relacionadas con dreas de recepcién, carriles
separados y casetas de control.

Deben garantizar buen drenaje y cumplir con normas bdsicas, ademds de contar con servicios
sanitarios adecuados.

Deben incluir circulaciones vehiculares y peatonales independientes, servicios sanitarios en
cada nivel, y cumplir con requisitos de altura y sistemas de circulacién vehicular.

Se debe cumplir con normas de proteccién contra incendios vigentes para garantizar la
seguridad de usuarios y vehiculos.

520m
IZ.SO m

gomm)

A 90°

2.50 m
—
6.10m
||
A 45° En paralelo
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Art. 364. Alcance.
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SECCION IV: EDUCACION

Los edificios destinados a fines educativos deberdn cumplir con las disposiciones especificas de esta
normativa, ademds de las generales aplicables.

Art. 365. Cambio de Uso.

No se autorizard la apertura de centros educativos en locales existentes sin los debidos permisos
municipales y sanitarios, previa inspeccién.

Art. 366. Aspectos Generales.

Aspecto Generales

Accesos

Ubicacién de Locales

Areas de Recreacién

Servicios Sanitarios

Altura Mdaxima de Edificacion

Auditorios y Gimnasios

Aulas y Laboratorios

lluminacién y Ventilacién

Seguridad y Proteccién Contra
Incendios

Materiales Combustibles

Servicio Médico

Espacios de Enseianza

Distancias entre Bloques

Dormitorios en Internados

Radio de Influencia

Tabla 38. ASPECTOS GENERALES EDIFICIOS EDUCATIVOS

Descripcién

Deben contar con al menos un acceso directo a la via pUblica, con un ancho minimo de 10
metros exclusivo para peatones.

Espacios educativos con mds de 100 estudiantes o niveles iniciales deben estar en la planta
baja.

Medidas minimas por estudiante:

Preprimaria: 1.5 m? por alumno.

Primaria y Secundaria: 5 m? por alumno, con un minimo absoluto de 200 m2,
Servicios separados para estudiantes, personal docente y administrativo:
Inodoros: 1 por cada 40 alumnos y 1 por cada 30 alumnas.

Urinarios: 1 por cada 100 alumnos.

Lavamanos: 1 por cada 2 inodoros o urinarios.

No podrdn exceder de planta baja mds fres pisos superiores

Deben cumplir con las especificaciones establecidas para centfros de reunién.

Aulas: 1 m? por alumno en preprimaria y 1.2 m? en niveles superiores, méxima de 40 alumnos
por clase. Laboratorios deben estar equipados segin necesidades.

Aulas deben tener luz natural (preferiblemente del costado izquierdo) y ventanas no menores
al 30% del drea del piso. Ventilacidon cruzada debe garantizar renovacion del aire.

Construidos con materiales resistenfes al fuego y equipados con sistemas confra incendios.
Escaleras deben permitir evacuacion segura y rdpida.

Edificaciones con materiales combustibles no podrdn superar una planta baja y un piso
adicional. Techos y revestimientos deben ser incombustibles.

Deben contar con un drea destinada a primeros auxilios, equipada con el material necesario.

Locales para aulas deben cumplir con requisitos especificos de altura, drea minima por
alumno y condiciones adecuadas para la ensefanza.

Minima de 3 metros en planta baja, aumentando 1.5 metros por cada piso adicional.

Area minima de 5 m? por alumno y volumen de aire no menor a 12 m?, ademds de servicios
sanitarios adecuados.

Ubicacién de instituciones educativas:
Preprimaria:400 m

Primaria:800 m

Secundaria:1,600 m

Escuelas Técnicas: 2,500 m
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SECCION V: ESTACIONES DE SERVICIO Y GASOLINERAS

Art. 367. De las Estaciones de Servicio y Gasolineras.

Esta normativa regula todas las edificaciones destinadas a estaciones de servicio y gasolineras, tanto en
dreas urbanas como en carreteras y autopistas de acuerdo con los siguientes aspectos:

Tabla 39. ESTACIONES DE SERVICIO Y GASOLINERAS
Aspecto Descripcion

Area urbana: Frente minimo de 25 m y drea minima de 2,000 m?2.
Condiciones del Terreno Carreteras y autopistas: Frente minimo de 50 m, fondo de al menos 70 m desde el
eje de la via, y un retiro minimo de construccion de 30 m.

Se debe presentar solicitud con escritura del terreno, planos topogrdficos y de

A Lz I siti
probacion del Sitio ubicacién, y certificado del Cuerpo de Bomberos.

Estaciones deben ubicarse a:

100 m de subestaciones eléctricas, instituciones educativas y centros de salud.
Distancias Minimas de Localizacién 500 m de plantas de gas.

1,000 m entre estaciones en dreas urbanas y avenidas amplias, fuera de la Zona

de Proteccién Patrimonial

Se requiere certificado de uso de suelo compatible, autorizacién de la Agencia de
Requisitos para la Aprobacién de Planos Regulacién y Control de Energia y Recursos Naturales No Renovables, y planos de
distribucion de accesos y surtidores.

Los tanques no se ubicardn bajo calzadas ni cerca de construcciones. Accesos
Ubicacién de Tanques y Accesos deben tener al menos é m de ancho, y distancias minimas de 15 m entre ejes de
entrada y salida.

Radio de giro minimo: 14 m para vehiculos grandes y 7.5 m para vehiculos

Seguridad y Radios de Giro pequenos. Estaciones que no cumplan no podrdn atender vehiculos de carga

Altura minima: 2.4 m para vehiculos pequenos y 3.9 m para camiones. Usar

Alturas Minimas y Materiales Constructivos . .
materiales resistentes al fuego y al calor.

Deben ofrecer servicios sanitarios para el publico y empleados, incluyendo

Servicios Sanitarios . , o .
inodoros, lavamanos y duchas segun especificaciones.

Contar con surtidores de agua, servicio de aire con medidor de presidon y dreas de

Servicios Complementarios -
proteccion para peatones.

Cumplir con normas de seguridad contra incendios establecidas por el Cuerpo de

idad fra | di
Seguridad Contra Incendios Bomberos.

SECCION VI: CENTROS DE REUNION

Esta normativa aplica a todas las edificaciones utilizadas para teatros, cines, auditorios, salas de
conciertos, servicios religiosos y otfros locales de uso similar, conforme al Reglamento de Prevencion,
Mitigacidn, y Proteccion Contra Incendios.

Art. 368. Ambito de Aplicacion.

Las edificaciones destinadas a usos culturales, religiosos y de espectdculos publicos deberdn cumplir con
las disposiciones establecidas en esta normativa, ademds de las regulaciones generales vigentes.

Art. 369. Clasificacion.

Las edificaciones se clasifican en cuatro categorias segin su capacidad de usuarios. La Primera
Categoria incluye edificaciones con mds de 1,000 usuarios, que requieren acceso principal a dos calles
o espacios publicos con un ancho minimo de 10 metros. La Segunda Categoria abarca aquellas con
una capacidad entre 500 y 1,000 usuarios, las cuales deben tener frente a una calle de al menos 10
metros de ancho y un acceso lateral de al menos 3 metros. La Tercera Categoria corresponde a
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edificaciones que pueden albergar entre 150 y 500 usuarios, las cuales deben tener acceso a fravés de
dos pasajes que midan al menos 5 metros de ancho. Por Ultimo, la Cuarta Categoria se refiere a
edificaciones con menos de 150 usuarios, que deben comunicarse mediante pasajes de al menos 2.5
metros de ancho.

Art. 370. Aspectos Generales.

Los centros de reuniones se regirdn de acuerdo con la siguiente tabla:

Tabla 40. ASPECTOS GENERALES CENTROS DE REUNION

Aspectos

Altura de la Edificacion

Permiso de Funcionamiento

Adaptacién de Edificios Existentes

Requisitos de Construccién

Altura Libre

lluminacién de Emergencia

Condiciones AcuUsticas

Ventilacién

Muros Cortafuegos
Pasajes y Patios

Depésitos Subterrdneos

Escaleras y Pasillos

Accesos y Puertas

Servicios Sanitarios

Taquillas

Estacionamientos

Descripcion
Los locales de espectdculos no podrdn exceder de dos pisos, salvo para edificios que

cumplan con las normas de seguridad.

Ninguna edificacion podrd operar sin el permiso del Cuerpo de Bomberos y la autoridad
municipal, previa inspeccion

Los edificios existentes deberdn gjustarse a las normas vigentes en un plazo determinado
por la autoridad municipal.

Las edificaciones deberdn cumplir con las normas para accesos, permitiéndose el uso de
madera Unicamente en acabados.

La altura minima libre en el interior serd de al menos 3 m desde el piso hasta el cielo raso.
Se debe proveer un sistema de iluminacién de seguridad activo durante el evento.

Los espacios deben estar aislados para evitar la transmision de ruido y garantizar un buen
rendimiento sonoro.

Los locales deben garantizar un volumen minimo de 3 m® por usuario y un sistema de
ventilacién adecuado.
Las ventanas deben permitir la salida en caso de emergencia y estar libres de obstdculos.

Las edificaciones deben estar separadas por muros cortafuegos sin aberturas.
Los pasajes deben mantenerse en un solo plano vy libres de obstaculos.
No se permitird la instalacion de depdsitos de materiales inflamables en sétanos.

Las escaleras deben ser de framos rectos, de al menos 1.5 m de ancho, y los pasillos de
al menos 1.2 m sin obstaculos.

Los accesos deben conectar con la via publica sin escaleras intermedias y cumplir con
especificaciones minimas de ancho.
Deben estar sefalizadas, abrir hacia afuera y contar con barra antipdnico.

Serdn separados para hombres y mujeres, con un nimero minimo de piezas acorde a la
capacidad del local.

Deben ubicarse en el vestibulo exterior y no obstruir la circulacion

Excepto en locales de cuarta categoria, se requerird un estacionamiento de al menos
una plaza por cada 15 asientos.

SECCION VII: BARES, DISCOTECAS Y SALONES DE EVENTOS

Art. 371. Aprobacién del Sitio.

Para obtener la aprobaciéon del sitio destinado a la instalacidon de bares, discotecas o salones de eventos
sociales, el solicitante debe presentar una solicitud ante la Direccién de Planificacion y Desarrollo
Estratégico y deberd cumplir con las siguientes caracteristicas:

a) Ubicacioén: El local debe estar situado a mds de 200 metros de establecimientos educativos y de
salud.

b) Tamaio del Lote: El lote debe tener un tamano minimo de 500 m2,
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c) Estudio AcUstico: Se requiere un estudio que garantice que el funcionamiento del local no interfiera
con las edificaciones vecinas.

d) Area de Carga y Descarga: El establecimiento debe disponer de un drea adecuada para la carga
y descarga de mercancias.

e) Estacionamientos: Se debe prever un drea minima de estacionamientos, acorde con el tamafo del
proyecto.

Art. 372. Requisitos para el Funcionamiento.

Una vez aprobado el sitio, se deberdn cumplir los siguientes requisitos para la operacion del
establecimiento:

a) Puerta de Emergencia: El local deberd contar con una puerta de emergencia debidamente
senalizada.

b) Aislamiento AcUstico: Se deberd implementar un sistema de aislamiento acuUstico que evite la
transmisién de ruido hacia las edificaciones colindantes.

c) Ventilacién Adecuada: El establecimiento deberd contar con un sistema de ventilacion que
garantice la circulacién de aire y la salubridad del ambiente.

d) Plan de Control de Incendios: Se deberd presentar un plan aprobado por el Cuerpo de Bomberos
que incluya:
1. Instalacion de rociadores automdticos.
2. Sefdalizacién clara para casos de emergencia y evacuacion.

SECCION VIII: MECANICAS, LAVADORAS Y VULCANIZADORAS

Art. 373. Ambito de Aplicacion.

Los establecimientos dedicados al mantenimiento y reparacién de automotores, asi como aquellos con
uso mixto, deberdn cumplir con las disposiciones establecidas en esta normativa, asi como con las
normas generales aplicables.

Art. 374. Clasificacion de Establecimientos.

Los establecimientos se clasifican para efectos de esta normativa en las siguientes categorias:

a) Taller automotriz.

b) Mecdnica automotriz liviana.

c) Mecdnica automotriz semipesada.

d) Mecdnica automotriz pesada.

e) Mecdnica en general.

f) Vulcanizadoras.

g) Lavadoras y lubricadoras.

Art. 375. Definiciones.

Cada categoria se define de la siguiente manera:
Taller Automotriz: Establecimiento para la reparacién de bicicletas, motonetas y motocicletas.

Mecdnica Automotriz Liviana: Servicios para vehiculos de hasta 4 toneladas, como automoviles y
furgonetas.
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Mecdnica Automotriz Semipesada: Reparaciéon de vehiculos como autobuses y camiones con
capacidad de hasta 10 toneladas.

Mecdnica Automotriz Pesada: Servicios para vehiculos de mds de 10 toneladas, incluyendo magquinaria
pesada utilizada en construccién y transporte.

Mecanica en General: Talleres especializados en trabajos como cerragjeria, plomeria y fundicién.
Vulcanizadoras: Reparacion y mantenimiento de llantas y ruedas.
Lavadoras: Establecimientos dedicados al lavado y lubricaciéon de vehiculos.

Art. 376. Normas de Construccion.

Los establecimientos deberdn cumplir con las siguientes normas de construccion:

Materiales: Uso de materiales estables y tratamiento acUstico en dreas de alto nivel de ruido.

Pisos: Pavimento rigido adecuado para soportar el uso industrial.

Cubiertas y Desagie: Sistema de evacuacién de aguas pluviales vy rejillas para un correcto drenaje del
agua utilizada.

Altura Minima: Espacio libre minimo de 3 metros entre el piso y el cielo raso.

Revestimientos: Paredes lavables e impermeables hasta una altura minima de 1.8 metros.

Ubicacion: El establecimiento no debe generar contaminacion hacia cuerpos de agua naturales.

Art. 377. Aspectos Generales.

Los establecimientos deberdn tener en cuenta los presentes aspectos generales:

Tabla 41. ASPECTOS GENERALES MECANICAS, LAVADORAS Y VULCANIZADORAS
Aspectos Descripcion

Los establecimientos deberdn contar con servicios sanitarios separados para el publico vy el

Sanitarios , .
personal, asi como vestidores adecuados para los empleados.

Todos los establecimientos deberdn contar con servicios de agua, energia eléctrica y sistema
Infraestructura Bdsica de canalizacién adecuados. Las lavadoras de vehiculos deberdn tener un pozo de agua
natural y no podrdn utilizar agua potable para sus actividades.

Los establecimientos deberdn construirse con materiales resistentes al fuego y contar con
Proteccion Contra Incendios muros cortafuegos para separar las edificaciones colindantes, salvo que la distancia minima
sea de 6 metros. Deberdn cumplir con las normas de seguridad contra incendios.

Los accesos para vehiculos deberdn tener un ancho minimo de 2.8 metros si son
Accesos y Salidas independientes, o 5 metros sison combinados. No podrdn ubicarse a menos de 20 metros de
la esquina mds cercana.

Los establecimientos deberdn contar con servicios sanitarios separados para el publico vy el

Sefalizacién g -
personal, asi como vestidores adecuados para los empleados.

SECCION IX: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art. 378. Ambito de Aplicacién.

Las edificaciones destinadas a alojamientos temporales, como hoteles, residencias, hostales y pensiones,
deben cumplir con las disposiciones de esta normativa, asi como con las regulaciones establecidas por
el Ministerio de Turismo y ofras disposiciones pertinentes.

Art. 379. De la Clasificacion

Los establecimientos de alojamiento se clasifican segin sus caracteristicas y servicios ofrecidos en las
siguientes categorias: a) Hoteles y hoteles residenciales; b) Hostales, pensiones y hosterias; c)
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Establecimientos turisticos no hoteleros, que incluyen moteles, refugios, campamentos y ciudades
vacacionales; d) Apartamentos, villas, cabanas y otros alojamientos similares.

Art. 380. Definiciones.

Para efectos de esta normativa, los establecimientos se definen como:

a) Hotel: Establecimiento que ofrece alojamiento y servicios de alimentacién, con un minimo de 30

habitaciones.

b) Hotel Residencia: Ofrece alojamiento y desayuno, sin servicio de comedor, con un minimo de 30

habitaciones.

c) Hostal: Proporciona alojamiento y servicios de alimentacién, con capacidad entre 12 y 29

habitaciones.

d) Pension: Alojamiento con alimentacion, con capacidad de entre 6y 11 habitaciones.

e) Motel: Alojamiento cercano a carreteras, con habitaciones independientes y servicio de cafeteria
las 24 horas, con capacidad de 6 a 29 unidades.

Art. 381. Aprobacion Previa.

Los proyectos arquitectdnicos de nuevos establecimientos de alojamiento deben obtener la aprobacién
previa del Ministerio de Turismo antfes de ser presentados a la autoridad municipal competente.

Art. 382. Aspectos Generales.

Los establecimientos deberdn tener en cuenta los presentes aspectos generales:

Aspectos

Instalaciones Comerciales:

Pasillos y Circulaciones

Comedores

Servicios Sanitarios

Generador de Emergencia

Suministro de Agua

Manejo de Residuos

Tabla 42. ASPECTOS GENERALES EDIFICIOS DE ALOJAMIENTO

Descripcién

Se permite la instalacidon de locales comerciales en dreas comunes como vestibulos y pasillos,
cumpliendo con dimensiones minimas.

Los pasillos deben ser anchos para garantizar circulacion segura, con una reduccién méaxima del
15% si hay habitaciones a un lado.

Los comedores deben tener adecuada ventilacidon y conexién funcional con la cocina. Si no hay
ventilaciéon natural, se instalardn sistemas mecdnicos.

Los bafos deben ser faciles de limpiar, con vestibulos y servicios higiénicos en cada planta de
hoteles de tres a cinco estrellas.

Hoteles de cinco estrellas deben contar con generador para todas las dreas; los de tres y cuatro,
para dreas comunes y servicios esenciales.

Minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia para hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas, con
al menos un 20% de agua caliente.

La recoleccién y aimacenamiento de basura deben ser discretos y sin olores, asegurando su
eliminacién eficiente.

Art. 383. Condiciones Minimas para Alojamiento.

Requisitos para hoteles, hostales, pensiones, y otros se regirdin por el Reglamento de Alojamiento Turistico

del Ministerio de Turismo.
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SECCION X: DE LOS REQUISITOS A PREDIOS DESTINADOS A MOTELES Y CENTROS DE TOLERANCIA

Moteles. La calificacién del predio para este uso de suelo serd otorgada por la llustre Municipalidad de
Paltas, a través de la Direccién de Comisaria Municipal, la misma que solicitard informacion a la
Direccidén de Planificacién para la viabilidad del uso del suelo.

Art. 384. De la Ubicacion.

a) El predio destinado a este uso de suelo deberd cumplir con las siguientes condiciones de ubicacién:

b) Deberd tener frente a vias interprovinciales, intercantonales o interparroquiales, y estar localizado en
dreas cuya consolidacion urbana sea dificil debido a sus caracteristicas fisico-topogrdficas, excepto
en zonas protegidas de las cuencas hidrogrdficas.

c) Deberd estar situado a un minimo de 250 metros, medidos desde el lindero mds cercano del predio
donde se emplaza el motel, en la misma via, y a una distancia no menor de 100 metros en radio de
lugares de culto, educativos o recreativos.

d) El predio deberd contar con un frente a vias cuya seccidén no sea menor a nueve meftros. El promotor
deberd incorporar un carril adicional de tres metros dentro del predio.

e) Deberd mantener una distancia minima de 200 metros, medidos desde el lindero mds cercano,
respecto a distribuidores o intercambiadores de trdfico, asi como pasos a desnivel.

f) El predio deberd respetar una distancia visual minima de 100 metros, medida desde el punto central
de vista del predio.

Art. 385. De las Caracteristicas del Predio.
Las caracteristicas que debe cumplir el predio destinado al emplazamiento del motel serdn las siguientes:
a) No se permitird su localizacién en predios esquineros, salvo aquellos en los que se pueda garantizar

que los accesos y salidas vehiculares se encuentran a una distancia no menor a 20 metros, medidos
desde el arranque o inicio del ochave.

b) El drea minima del predio serd de 1.000 m?y el proyecto deberd incluir un diseno vial que garantice
la seguridad y la adecuada circulacién vehicular.

Art. 386. De la Infraestructura Bdsica.

El proyecto deberd contar con la dotacién de servicios bdsicos necesarios, tales como agua potable,
sistema de evacuacion o fratamiento de aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

Art. 387. De los Aspectos Ambientales.

El emplazamiento del motel no deberd generar afectaciones a los recursos naturales en dreas
protegidas, ni en zonas con vegetacién nativa o endémica. Independientemente del tamano del
proyecto arquitectdnico, deberd presentarse para su aprobacion un estudio de paisaje que contemple
el entorno, su influencia en el drea circundante y su posible impacto en los recursos naturales.

Centros de Tolerancia. La calificacion del predio para el uso de suelo destinado a centros de tolerancia
serd otorgada por la llustre Municipalidad de Paltas, a través de la Direccién de Comisaria Municipal, la
cual solicitard informacidén a la Direccién de Planificacién para evaluar la viabilidad del uso del suelo.

Art. 388. Definicién y Regulacién de Centros de Tolerancia.

Los Centros de Tolerancia se definen como establecimientos destinados exclusivamente al
entretenimiento de personas mayores de 18 anos, y estdn asociados a actividades de cardcter sexual.
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Este uso se ampara en el Acuerdo Ministerial Nro. 0887 del Ministerio del Interior, emitido el 9 de febrero
de 2018, y en el Acuerdo Ministerial Nro. 0069 del 25 de abril de 2019, articulo 10. Los establecimientos
que redlicen este tipo de actividades deberdn cumplir con esta definicion en los procesos de regulacion
y planificacién urbanistica.

Art. 389. De la Ubicacion.

El predio destinado a Centros de Tolerancia deberd cumplir con los siguientes requisitos de ubicacién:
a) Deberd estar localizado en el drea de la zona de tolerancia designada, conforme a la Tabla 204, en

el Centro Urbano de Catacocha, con un drea de 16,72 ha, y a una distancia de al menos 5,50 km
del limite urbano.

b) Deberd situarse a una distancia minima de entre 500 y 1.000 metros de instituciones educativas,
lugares de culto, y zonas residenciales, garantizando un aislamiento adecuado de equipamientos
sensibles.

c) No se permitird su localizacion en dreas residenciales, manteniendo una distancia minima de 1.000
metros de las mismas.

d) El predio deberd contar con acceso a vias principales que permitan una circulacién segura vy
accesible, con un frente adecuado para transporte publico y el respectivo control policial.

Art. 390. Servicios e Infraestructura.
Para el adecuado funcionamiento de los Centros de Tolerancia, el predio deberd contar con los servicios
bdsicos, tales como:

a) Agua potable y alcantarilado adecuado para la actividad, asi como un sistema de manejo de
residuos sdlidos que asegure condiciones higiénicas.

b) Infraestructura sanitaria que cumpla con las normativas de salud publica vigentes, garantizando
condiciones seguras y salubres para los usuarios.

Art. 391. Supervision y Mantenimiento.

La Direccién de Comisaria Municipal, en conjunto con la Direccidn de Planificacion, deberd realizar
supervisiones periddicas para asegurar el cumplimiento de las normativas y la adaptacién de estas
conforme a las necesidades de la poblacién.

Art. 392. Seguridad y Control.

Las zonas destinadas a estos usos deberdn contar con seguridad y control policial permanentes, y
disponer de un sistema de monitoreo que garantfice el orden y la seguridad de las actividades
desarrolladas en los centros de tolerancia.

SECCION XI: EDIFICACIONES DE SALUD

Esta normativa se aplica a fodas las edificaciones destinadas a servicios de salud, como hospitales,
centros médicos, clinicas privadas, centros de rehabilitacion y ofros establecimientos similares, de
acuerdo con el Reglamento de Prevencidén, Mitigacién y Proteccidon Contra Incendios.

Art. 393. Aspectos Generales.

Los establecimientos deberdn tener en cuenta los presentes aspectos generales:
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Aspectos

Accesos

Altura de los Locales

Elevadores:

Estacionamientos

Rampas

Escaleras

Pasillos y Circulaciones

Puertas

Lavanderias

Generador de Emergencia

Cocinas

Esterilizacién

Salas de Enfermos

Salas de Operaciones 'y
Quiréfanos:

Servicios Sanitarios

Proteccién Contra Incendios

| PALTAS

Tabla 43. ASPECTOS GENERALES EDIFICIOS DE SALUD
Descripcion
Las edificaciones de asistencia hospitalaria deben contar con accesos diferenciados para

pacientes de consulta externa, emergencias y personal, garantizando una circulacion
ordenada y eficiente.

Vestibulos y salas de pacientes deben tener una altura minima de 3 metros; otros espacios
deben agjustarse a las necesidades del equipo, con un minimo de 2.4 metros.

Al menos un elevador multifuncional por cada 100 camas; en edificaciones con mds de tres
pisos, al menos dos elevadores, uno exclusivo para abastecimiento.

Se requiere una plaza de estacionamiento por cada dos camas para el publico y una por cada
cuatro camas para el personal

Rampas peatonales deben tener un ancho minimo de 1.2 metros, pendiente no superior al 10%
y piso antideslizante.

Una escalera principal por cada 250 camas o 40 camas por planta; escaleras de emergencia
deben tener contrahuellas de 0.16 m y huellas de 0.30 m.

Ancho minimo de 1.8 metros para circulacién general y 3.6 metros para transferencia de
pacientes; garantizar dislamiento acustico y ventilacion.

Deben abrirse hacia el exterior, no obstruir la circulacién, y contar con cierre automatico;
anchos minimos varian segdn el uso (0.90 m para consultorios, hasta 1.40 m en quirdfanos).

Separadas para ropa limpia y sucia, con un drea minima de 1.2 m? por cama, materiales de
facil limpieza y pisos antideslizantes.

Sistema que restablezca el servicio eléctrico en un plazo mdéximo de 9 segundos, segun el
Ministerio de Salud PUblica.

Area minima de 0.5 m? por cama, paredes lavables y superficies lisas, con un sistema de
separacion para platos limpios y sucios.

Area minima de 0.9 m? por cama, ventilacién por exfraccion de aire, y sistema de autoclave
para condiciones de asepsia.

Capacidad mdxima de 6 camas para adultos y 8 para nifios, con dreas de aislamiento; 10% de
camas en adultos y 20% en pediatria para aislamiento.

Area minima de 30 m?, condiciones de asepsia, climatizacién, al menos dos lavabos quirdrgicos
y diseno que restrinja el acceso directo.

Adecuados para cada sala de hospitalizacidon, un bafo completo por cada é camas,
especificaciones para bafos en aislamiento y dreas publicas.

Medidas de seguridad que incluyan muros resistentes al fuego, alarmas, extintores y sistemas de
evacuacién que no dependan de medios mecdnicos

SECCION XII: EDIFICIOS DESTINADOS A LA RELIGION

Art. 394. Ambito de Aplicacién y Caracteristicas de Edificaciones.

Las edificaciones destinadas al culto deben cumplir con las disposiciones de esta normativa, asi como
con las regulaciones aplicables a centros de reunidon y lo estipulado en el Reglamento de Prevencion,
Mitigacidén y Proteccién Contra Incendios.

qa) Area de la Sala de Culto: El drea de la sala principal se calculard considerando un espacio de al
menos un metro cuadrado por cada dos asistentes, garantizando un volumen de aire minimo de 2.5
m?3 por persona para asegurar una adecuada ventilacion.
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b) Altura Libre Minima: La altura minima en cualquier punto de la sala de culto, medida desde el nivel
del piso hasta el cielo raso, deberd ser de al menos 3 metros, asegurando un espacio adecuado para
la comodidad de los asistentes.

c) Locales Anexos: Los locales anexos a la sala principal, tales como habitaciones, salas de
congregaciones, conventos y otros espacios de uso similar, deberdn cumplir con todas las normas y
disposiciones de construccién establecidas en este cuerpo normativo.

d) Estacionamientos: Los edificios destinados al culto deberdn contar con un drea de estacionamiento
con capacidad minima de un puesto por cada 20 asistentes, garantizando asi el acceso y
comodidad de los usuarios.

SECCION XIII: ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art. 395. Ambito de Aplicacién.

Esta normativa se aplica a todas las edificaciones destinadas a espectdculos deportivos, incluyendo
estadios, plazas de toros, hipddromos, veldédromos y ofras instalaciones similares. Todas estas
edificaciones deben cumplir con las disposiciones establecidas en este capitulo

Art. 396. Graderios.
Tabla 44. ESPECIFICACIONES DE GRADERIOS

Altura mdxima: 0.45 metros por grada.

Profundidad minima: 0.70 metros.

Altura libre minima en graderios cubiertos: 3 metros desde el piso de la grada mds alta hasta el techo.
Ancho minimo por espectador: 0.45 metros.

Se garantizard una visibilidad clara para todos los espectadores

Visibili : A .
isibilidad desde cualquier punto del graderio.

Efectivo, con pendientes minimas del 2% para la evacuacion de

Sistema de drengje: .
aguas pluviales.

Art. 397. Circulaciones en el Graderio.

Las circulaciones en los graderios deberdn cumplir con las siguientes condiciones: se deberd contar con
una escalera por cada 9 metros de desarrollo horizontal del graderio, con un ancho minimo de 0.90
metros. Ademds, se deberdn colocar pasillos paralelos a los graderios cada diez filas, con una seccién
gue no sea menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que desembocan en
ellos

Art. 398. Salidas.

Las salidas de los graderios deberdn tener un ancho minimo igual a la suma de los anchos de las
circulaciones paralelas que desembocan en ellas. Las puertas deberdn abrir hacia el exterior para
facilitar la evacuacion, y se prohibe la colocacion de cualquier objeto que obstaculice la salida de los
espectadores.

Art. 399. Servicios Sanitarios.

Los servicios sanitarios deberdn garantizar la privacidad y estar separados para hombres y mujeres,
cumpliendo con la siguiente proporcion: un inodoro, tres urinarios y dos lavabos por cada 450
espectadores o fraccion.

Art. 400. Estacionamientos.

Las dreas de estacionamiento para los edificios destinados a espectdculos deportivos deberdn disponer
de un puesto de estacionamiento por cada 50 asistentes.
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SECCION XIV: EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Art. 401. Estacionamientos Industriales.

Las dreas de estacionamiento para edificaciones industriales deberdn contar con al menos una plaza
de estacionamiento por cada 100 m? de drea construida, garantizando una adecuada gestidon del
trafico vehicular dentro de las instalaciones

Art. 402. Aspectos Generales.

Los establecimientos deberdn tener en cuenta los presentes aspectos generales:
Tabla 45. ASPECTOS GENERALES EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Aspectos

Prevencién Contra Incendios

Servicios Sanitarios

Sala de Primeros Auxilios
Chimeneas Industriales

Requisitos Adicionales y
Restricciones

Condiciones de Trabajo y
Seguridad

Evacuacion y Seguridad
Manejo de Vehiculos Pesados

Normas Eléctricas

Almacenamiento de Materiales
Peligrosos

Control de Emisiones y Tratamiento
de Residuos

Medidas contra Vibraciones e
Impacto Ambiental

Art. 403. Definiciones.

Descripcién
Los edificios industriales de alfo riesgo deben contar con muros cortafuegos y cumplir con
la normativa de prevencién de incendios. El uso de locales habitacionales en dreas
industriales estd permitido solo en manufacturas pequeias, con aprobacidén ambiental y
separaciéon adecuada.
Debe haber servicios separados para hombres y mujeres, con al menos un inodoro y lavabo
por sexo. Se requiere un inodoro, lavabo, urinario y ducha para cada 60 frabajadores
varones, y un inodoro, ducha y lavabo para cada 40 trabajadoras.
Instalaciones industriales con mds de 25 trabajadores deben contar con una sala de
primeros auxilios equipada. Si hay mds de 30 trabajadoras, se requerird una sala cuna.
Las chimeneas deben ser al menos 15 metros de altura o superior al 30% de la altura
promedio de edificios circundantes, conforme a la evaluacién de impacto ambiental.
Los proyectos industriales deben incluir soluciones para evitar la contaminacién y medidas
contra el ruido y vibraciones. No se permiten establecimientos industriales en sétanos o
niveles inferiores al nivel de calle.
Los locales de trabajo deben tener una capacidad minima de 10 m? por trabajador. Deben
contar con sistemas de ventilacion y pisos impermeables en dreas que manejen sustancias
orgdnicas.
Las salidas de emergencia deben permitir una rdpida evacuacion. Los locales que
fabriquen productos alimenticios deben cumplir con estrictos requisitos de limpieza
Las industrias deben tener un drea adecuada para maniobrar vehiculos pesados, evitando
afectar el fréfico publico.
Todas las instalaciones eléctricas deben cumplir con los estdndares de la Empresa Eléctrica
Regional del Sur S.A. para garantizar un suministro seguro.
Los productos inflamables deben almacenarse en dreas especificas, alejadas de salidas
principales y accesos a escaleras.
Las industrias contaminantes deben ftratar sus residuos antes de descargarlos en
alcantarillado o atmésfera, incumplimientos pueden suspender operaciones.
Las maquinarias que generan vibraciones deben estar en cimentaciones aisladas. Se
requerird un cerramiento perimetral con vegetacién para mitigar el impacto visual y
ambiental.

SECCION XV: PISCINAS

Para efectos de esta normativa, se entenderd por piscina cualquier estructura o estanque disefado para
actividades acudticas, incluyendo instalaciones y equipos complementarios. Las piscinas se clasifican

en:

a) Piscina publica: Abierta al pUblico en general.

b) Piscina semipuUblica: Uso exclusivo para socios, huéspedes o miembros de hoteles, clubes y

comunidades.

c) Piscina privada: De uso exclusivo para el propietario y sus allegados.

d) Piscina intermitente: Requiere renovacion completa del agua de forma peridédica.

e) Piscina continua: Agua fresca fluye y se drena constantemente mediante un sistema especializado.

f) Piscina de recirculacion: Reutiliza el agua tratada mediante sistemas de filtracion.

Limite de carga: NUmero mdximo de usuarios que pueden estar en la piscina y su drea circundante al

mismo fiempo.
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Art. 404. Permiso.

La construccion, modificacion y operacién de piscinas deberd contar con la aprobacion previa de la
Jefatura Provincial de Salud, de acuerdo con las normativas establecidas por el Ministerio de Salud
PUblica, antes de iniciar los tfrdmites municipales correspondientes.

Art. 405. Obligatoriedad.

Las piscinas publicas y semipublicas deberdn contar con vestuarios equipados con guardarropas,
duchas y lavapiés, servicios higiénicos, equipos para el control de calidad del agua, personal
capacitado para rescate y primeros auxilios, asi como senalizacién que incluya informacién sobre
horarios, capacidad y normas de uso.

Art. 406. Piscinas Infantiles.

Las piscinas publicas o semipUblicas deberdn contar con una piscina adicional exclusivamente para
menores de 10 anos, la cual tendrd una profundidad méxima de 0.70 m y pendientes hacia los desagies
que no superen el 2%.

Art. 407. Plazo para Adecuaciones.

Las piscinas existentes deberdn realizar las adecuaciones necesarias conforme a esta normativa dentro
del plazo que determine el Departamento de Control Urbano.

Art. 408. Aspectos Generales.

Las piscinas deberdn tener en cuenta los presentes aspectos generales:

Tabla 46. ASPECTOS GENERALES PISCINAS

Aspectos Descripcién

Las piscinas deberdn construirse con materiales impermeables y resistentes, como hormigdn, y sus
superficies deberdn ser pulidas, de fécil limpieza y de colores claros, asegurando que no presenten
grietas ni hendiduras.

La profundidad variard entre 0.90 y 1.50 metros en la parte menos profunda, y entre 1.80 y 3.60
metros en la mds profunda, asegurando que al menos el 80% del drea tenga una profundidad
menor a 1.50 metros.

El fondo deberd tener un declive uniforme, con una pendiente maxima permitida entre el 5% vy el
6%, sin cambios bruscos.

Las piscinas deberdn contar con asideros alrededor de todo su perimetro, recomenddndose el uso
de canaletas de rebalse adecuadamente disehadas.

Se instalardn escaleras en cada esquina, preferiblemente con peldaios empotrados en las
paredes. La distancia méxima entre escaleras contiguas no deberd superar los 23 metros.

Las enfradas y salidas de agua deberdn disefiarse de acuerdo con las normas de la Unidad
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado.

Los frampolines deberdn cumplir con requisitos de seguridad y resistencia, con una distancia minima

Materiales y Acabados

Profundidad

Pendientes del Fondo
Asideros y Canaletas
Escaleras

Entradas y Salidas de Agua

Trampolines de 3.50 metros del trampolin al borde. Se prohibe la instalacién de trampolines con una altura
superior a 3 metros en piscinas publicas.
Lavapiés Los lavapiés deberdn ubicarse para su uso obligatorio antes de entrar a la piscina, con un disefio

eficiente para la desinfeccién y adecuada dosificaciéon de cloro.

Se deberd construir un pasillo perimetral alrededor de la piscina con un ancho minimo de 1.20
metros y una pendiente del 2% en direccidn contraria a la piscina.

La capacidad mdéxima se calculard en funcidn del sistema de desinfeccion, permitiendo un mdximo
de cinco bahnistas por metro cUbico y no podrd exceder de una persona por cada 2.5 metros
cuadrados de superficie.

La iluminacién deberd ser uniforme y difusa, garantizando una intensidad de 120 a 200 lux, con
iluminacién subacudtica si es necesario, cumpliendo con los estdndares de seguridad.

Los vestuarios deberdn ser separados por género, bien ventilados y con materiales lavables. Los

Circulacién Perimetral

Capacidad y Carga
Maxima

lluminacién

Vestuarios y Servicios

Sanitarios

Equipos de Limpieza y
Mantenimiento
Instalaciones Hidrdulico-

servicios sanitarios deberdn estar cerca de los vestuarios, manteniendo una proporcién adecuada
de sanitarios y duchas.

Las piscinas deberdn disponer de grifos y equipos suficientes para asegurar la limpieza diaria de
vestuarios, corredores y dreas de servicio.

Todas las instalaciones hidrdulico-sanitarias deberdn cumplir con los estdndares de calidad

Sanitarias establecidos para asegurar el correcto funcionamiento y la higiene de las piscinas.

La construccién y modificacién de piscinas publicas, semipUblicas y privadas se regirdn por las normas
de esta Seccidn, y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el "Reglamento de Piscinas”
del Ministerio de Salud Publica.
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SECCION XVI: CEMENTERIOS

Art. 409. Aspectos Generales. - Cementerios y Salas de Velacién.

Se podrd autorizar la construccién de cementerios de administracion privada, se construirdn en sectores
de la ciudad que no dispongan de este servicio, y que no pueden ser atendidos directamente por el
GAD Municipal, o que el Concejo municipal, considere necesario promoverlos.

Estardn ubicados dentro o fuera del perimetro urbano de la ciudad, y se acogerdn a las normas y
regulaciones técnicas establecidas para los cementerios municipales. Como minimo en su planificacién,
deberd destinarse un drea no menor al 5 % de la superficie para la inhumaciéon gratuita de fallecidos
indigentes en el caso de los cementerios municipales. El proyecto debe ser previamente socializado con
la comunidad del sector y contar con un estudio de impacto ambiental.

TiITULO V: CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURAS
CAPITULO I: CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURAS

SECCION I: ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Art. 410. Red de Energia Eléctrica.

La red de energia eléctrica es un sistema de distribucion que funciona a partir de una subestacion, y
debe integrarse de manera armdnica con la infraestructura vial de la zona urbana. Este sistema estd
compuesto por circuitos disenados para operar de forma confinua y eficiente, incluso durante el
mantenimiento, sin afectar a las dreas urbanas cercanas.

Art. 411. Generalidades.

Control y Distribucién de la Luz: Las luminarias deben dirigir la luz eficientemente para garantizar una
adecuada visibilidad en las calles.

Se clasificardn segun su patron de distribucion lateral y vertical, asi como la altura de instalacion y la
distancia entre luminarias.

Regulacion de Potencia Luminica: La intensidad de luz emitida se ajustard segun las categorias definidas
para cada fipo de luminaria.

Tipos de Postes de lluminacién: Se usardn varios fipos de postes segun el disefio y sector, incluyendo:
Punta de poste, Tipo Idtigo, Tipo “T", Lateral sin brazo o adosado, Lateral con brazo tipo bandera, Tipo
multiple.

Altura y Montaje de Luminarias: La alfura se ajustard segun el espaciamiento, la posicién lateral y el tipo
de flujo luminoso, con reducciones en dreas peatonales y residenciales.

Espaciamiento de Luminarias: La distancia entre luminarias se determinard segin la longitud de las
manzanas, la geometria de las calles y la ubicacién de los postes.

Ubicacion de Luminarias: Pueden instalarse en el centro de la calle, en la orilla, o en configuraciones
alternadas.

Niveles y Uniformidad de lluminacién: Los niveles de iluminacién deberdn alinearse con el Plan de
Ordenamiento Urbano, garantizando un equilibrio entre los valores minimos y mdaximos, asi como una
distribucién uniforme.

Art. 412. Alumbrado Piblico.

El alumbrado publico debe instalarse desde la primera fase de una urbanizacion, cumpliendo con las
normativas vigentes. Estd prohibido suministrar energia a urbanizaciones no autorizadas, con multas de
USD 600 a USD 1,500 por infracciones.
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Art. 413. lluminacién en Zonas Conflictivas.

En dreas de trdnsito conflictivo, la iluminacion debe ser igual o superior a los niveles recomendados para
cada via, asegurando visibilidad para conductores y peatones.

Art. 414. lluminacién de Callejones.

Los callejones deben tener iluminacién similar a las intersecciones de bajo trdfico, para garantizar la
seguridad de los franseuntes.

Art. 415. lluminacién en Andadores y Ciclovias.

En parques, los andadores y ciclovias deben contar con iluminacién en una franja de 2.5 metros a cada
lado, con un nivel de luz equivalente a un tercio del requerido en la via principal.

Art. 416. Instalacién de Postes.

Los postes de iluminacién deben cumplir con especificaciones técnicas y contar con autorizacién
municipal. Los responsables deben pagar las tasas correspondientes.

Art. 417. Prohibiciones en Redes Eléctricas.

a) Se deberd respetar estrictamente los mdrgenes de seguridad establecidos por la Empresa Eléctrica
Regional del Sur S.A. (EERSSA), en funcidn del tipo de infraestructura eléctrica y el voltaje de las redes.
Estos mdrgenes estdn disenados para garantizar la seguridad de los habitantes y la integridad de las
infraestructuras publicas y privadas. Cualquier actividad de construccién, intervencion o
mantenimiento que se realice en proximidad a las redes eléctricas deberd cumplir con estos
pardmetros.

b) Se prohibe la ampliacién del servicio de alumbrado publico sin la autorizacion previa de la Direccidn
de Planificacién.

c) La instalacién de lineas de fransmision de alto voltaje en la zona urbana del cantén Paltas estd
prohibida, a menos que cuente con la autorizacién expresa del Municipio.

Esquema 7. Mdrgenes de Seguridad de Torres de Transmisién

15 metros (32 a 46 kv)
30 metros (138 kv)

7.5 metros (32 a 46 kv) 7.5 metros (32 a 46 kv)
15 metros (138 kv) \ 15 metros (138 kv)
SE SIS
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=
|
5 ; | , :
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fipo de fipo de
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Art. 418. Sanciones por Incumplimiento.

a) Las sanciones por incumplimiento incluyen: Demolicidon de estructuras no autorizadas, Multas de USD
450 a USD 3,000 segun la gravedad de la infraccidén y Pago por dafos ocasionados.

b) La Direccién de Planificacién supervisard el cumplimiento de estas normas.

c) Funcionarios responsables enfrentardn multas de USD 15 a USD 90.

d) Las instalaciones clandestinas conllevardn multas de USD 30 a USD 180. Hasta que se implemente la
red subterrdnea, se cobrard un canon anual por cada metro lineal de cables en la via pUblica.

SECCION II: REGULACION Y CONDICIONES PARA ESTRUCTURAS DE ANTENAS Y SU INFRAESTRUCTURA
PARA SERVICIO MOVIL AVANZADO (SMA)

Art. 419. Objeto y Ambito de Aplicacién.

Esta seccidon establece las normas para la implementacion de estructuras fijas que soporten antenas y
su infraestructura relacionada con el Servicio Mévil Avanzado (SMA) en el cantdn Paltas.

Su objetivo es asegurar el cumplimiento de las normativas de zonificacién, uso del suelo y la reduccién
del impacto ambiental, conforme a las leyes y ordenanzas vigentes.

Art. 420. Condiciones Generales para la Instalacion de Estructuras de Soporte de Antenas.

La instalacion de antenas del SMA deberd cumplir con las normativas de zonificacion y uso del suelo,
respetando las siguientes condiciones:

a) Integracién al entorno mediante medidas de mimetizacion.

b) Obtencién de permiso del Ministerio del Ambiente, Agua y Transito Ecoldgico para instalaciones en
dreas protegidas.

c) Prohibicién de instalaciones en monumentos histéricos y bienes patrimoniales.

d) Aprobacién técnica requerida para instalaciones en dreas histéricas.

e) Prohibicion en dreas arqueoldgicas no edificadas.

f) Consulta y socializacién del proyecto con la comunidad en dreas residenciales.

g) Prohibicidn de instalaciones a menos de 200 metros de instituciones de concurrencia masiva.

h) Las antenas en centros urbanos deben armonizar con el entorno arquitectdnico.

Art. 421. Condiciones Especificas para Estructuras de Soporte de Antenas.

Las estructuras de soporte podrdn instalarse hasta una altura de 60 metros en dreas urbanasy 110 metros
en zonas rurales de baja densidad poblacional. Deberdn ubicarse en dreas sélidas de edificaciones
existentes, respetando criterios de proporcidon y mimetizacion para reducir el impacto visual.

Art. 422. Requisitos para la Instalacién del Cuarto de Equipos.

El cuarto de equipos podrd situarse en cubiertas planas, plantas bajas, retiros laterales o posteriores de
las edificaciones, respetando la normativa vigente y asegurando que no interfiera con el mantenimiento
de la estructura.

Art. 423. Instalacion del Cableado en Edificios.

El cableado para telecomunicaciones deberd instalarse en ductos o canaletas adecuadas, ocultas en
las fachadas o interiores de los edificios, respetando la armonia estética. En nuevas construcciones, se
deberd prever infraestructura especifica para telecomunicaciones.

Art. 424. Prohibiciones y Condicionantes para Instalaciones de Antenas.

Se prohibe la instalacién de estructuras de soporte de antenas en dreas sensibles sin los permisos
correspondientes y en zonas que afecten la integridad visual o ambiental de entornos protegidos.
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Art. 425. Impacto Visual, Paisajistico y Ambiental.

La infraestructura del SMA debe minimizar su tamano e impacto visual, integrédndose armoniosamente
al entorno urbano y paisqjistico. Las emisiones de gases, ruidos y vibraciones provenientes de
generadores de emergencia deberdn cumplir con los estdndares ambientales establecidos por la
normativa vigente.

Art. 426. Sefializacion de Advertencia.

Cuando las emisiones de radiacion no ionizante excedan los limites permitidos por la Agencia de
Regulacién y Control de las Telecomunicaciones (ARCOTEL), las estructuras de soporte de antenas
deberdn contar con sefalizacion adecuada, conforme al Reglamento de Proteccién de Emisiones de
Radiacién No lonizante.

Art. 427. Seguro de Responsabilidad Civil.

Los prestadores del SMA deberdn contar con una pdliza de seguro vigente que cubra la responsabilidad
civil frente a terceros por posibles danos causados por sus instalaciones, equivalente a cincuenta salarios
bdsicos unificados, vigente durante todo el periodo de validez del permiso de implantacion.

Art. 428. Permiso Municipal de Implantacion.

Para la instalaciéon de estructuras de soporte de antenas, los prestadores del SMA deberdn obtener un
permiso de la Direccién de Planificacion, presentando la siguiente documentacion:

a) Copia del recibo del impuesto predial del aio fiscal vigente del predio donde se realizard la
instalacion.

b) Autorizacion de uso de frecuencias y/o registro de la estaciéon emitido por la autoridad competente.

c) Permiso ambiental otorgado por la enfidad correspondiente.

d) Informe favorable de la Direccidon de Planificacion para instalaciones en lugares histéricos no
catalogados como patrimonio.

e) Certificado de vigencia de la pdliza de seguros de responsabilidad civil.

f) Informe de linea de fabrica o su documento equivalente.

g) Formulario de aprobacion de planos para construcciones mayores a 40 metros cuadrados o en zonas
residenciales.

h) Plano de implantacién de las antenas con caracteristicas técnicas, detalles de mimetizacion vy
ubicacién precisa.

i) Informe técnico de un Ingeniero Civil que garantice la estabilidad sismica de las estructuras.

i) Consentimiento undnime de los copropietarios para modificaciones en inmuebles bajo régimen de
propiedad horizontal.

k) Autorizacion de la asamblea de copropietarios para instalaciones en dreas comunales.

[) Actade socializaciony consulta con los residentes del sector que certifique la aceptacion mayoritaria
del proyecto.

Una vez cumplidos todos los requisitos, Regulacion Urbano evaluard y tramitard el permiso de

implantacién en un plazo mdximo de 30 dias hdbiles. Las solicitudes se atenderdn en orden de

presentacion, y el permiso tendrd una vigencia inicial de dos anos, renovable y sujeto a revocacion en

caso de incumplimientos. El plazo mdximo para la instalacion de la estructura serd de seis meses desde

la emisién del permiso. Si no se cumple, el permiso serd revocado y se deberd reiniciar el proceso.

Una vez operativa, el prestador del SMA deberd solicitar al édrgano rector la medicidon de las emisiones

de radiacién no ionizante y entregar una copia del informe técnico ala Unidad Administrativa Municipall

dentro de los diez dias hdbiles posteriores. Esta disposicidon no aplica para los repetidores de microondas.

Art. 429. De los Permisos.

El costo del permiso de implantacién se calculard segun la altura de la estructura, estableciendo un valor
base ajustado por tamano. Las tasas recaudadas se destinardn exclusivamente a cubrir gastos
administrativos, técnicos y de inspeccion.
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La renovacion del permiso deberd solicitarse con dos meses de anticipacién a su vencimiento,
presentando documentacién actualizada. El monto de renovacion serd individual para cada estacién
y ascenderd a cinco remuneraciones bdsicas unificadas.

Art. 430. Inspecciones y Fiscalizacién.

La Municipalidad realizard inspecciones semestrales a las estaciones de SMA, notificando previamente
a los prestadores. El incumplimiento de las normas durante estas inspecciones resultard en sanciones
econdémicas.

Art. 431. Infracciones, Sanciones y Multas.

Queda prohibida la instalacion de infraestructuras de soporte de antenas sin el permiso

correspondiente. Las infracciones incluyen:

a) Obstruccién a la inspeccidén: multa de cinco remuneraciones bdsicas unificadas.

b) Instalaciones sin permiso: multa de ocho remuneraciones bdsicas unificadas y plazo de 30 dias para
regularizar.

c) Falta de regularizacion: multa duplicada y orden de desmontaje en 15 dias.

d) Retiro de estructuras: la Comisaria Municipal procederd al retiro a expensas del fitular.

e) Incumplimiento de condiciones del permiso: multa de cinco remuneraciones bdsicas unificadas y
plazo para subsanar.

f) Accidentes o siniestros: ejecucion de la pdliza de seguro y multa de diez remuneraciones bdsicas
unificadas.

Las infracciones y sanciones serdn gestionadas por la Comisaria, cumpliendo con el debido proceso. Las

obligaciones en esta seccién son complementarias a otras disposiciones legales relativas a la defensa

del consumidor y la proteccidon ambiental.

Los recursos recaudados por multas derivadas del incumplimiento de este capitulo se destinardn

exclusivamente a la realizacién de obras en el sector donde se ubique la infraestructura de soporte de

anfenas.

SECCION IlI: EDIFICACIONES EN IGUALDAD ARQUITECTONICA

Art. 432. Edificios y Areas donde se debe aplicar las Normas de Accesibilidad.

Edificios y dreas pUblicas y privadas donde se aplicardn prioritariamente las normas de accesibilidad de
esta seccion:

a) Residencias estudiantiles con capacidad superior a 50 plazas.

b) Orfanatos.

c) Hoteles con capacidad mayor a 50 plazas.

d) Residencias de adultos mayores, en dreas comunes y en al menos el 15% de sus habitaciones.

e) Estaciones de autobuses.

f) Aeropuertos.

g) Establecimientos comerciales con mds de 500 m? de construccidn en una Unica unidad.

h) Instituciones bancarias con mds de 500 m? de construccién.

i) Cenfros sanitarios de tfodo tipo con una superficie superior a 500 m2.

i) Centros asistenciales con mds de 500 m? de construccién.

k) Servicios de la administracién publica con mds de 500 m? de construccidén o con una capacidad
superior a 50 personas en sus dreas publicas.

[) Instituciones educativas.

m) Servicios religiosos con mds de 500 m? de construccidon o con una capacidad superior a 50 personas.

n) Servicios culturales con mds de 500 m? de construccidon o con una capacidad superior a 50 personas
en sus dreas publicas.

o) Teafros con capacidad superior a 50 plazas.

p) Cines con capacidad superior a 50 plazas.

q) Estadios deportivos
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Art. 433. Pavimentos para Circulacion Peatonal y Mixta.

Los pavimentos en dreas destinadas a la circulacién de peatones y al fréfico mixto deberdn ser de
materiales duros y antideslizantes. Para orientar a personas invidentes, se instalardn franjas de pavimento
de un metro de ancho en todos los frentes de vados peatonales, semdaforos, cruces de calles, escaleras,
rampas, paradas de autobus y cualquier obstdculo o desnivel en la via publica. Estas franjas estardn
compuestas por losetas especiales con textura identificable tactimente. Ademds, en los tramos de
acera correspondientes a los pasos peatonales, se deberd colocar pavimento de advertencia, con al
menos una franja fransversal de un metfro de ancho en cada extremo del paso.

Art. 434. Elementos Volados.

Todos los elementos volados, como sefales de circulacion, vegetacion y accesorios de establecimientos
(toldos, rétulos publicitarios, etc.), deberdn estar instalados a una altura minima de 2,10 metros sobre el
drea de libre circulacién. Para proteger estos espacios de obstdculos como zanjas o kioscos, se
establecerdn vallas opacas, estables y continuas, con una distancia de un metro donde se anadird un
elemento ligero, como una cuerda, como advertencia y guia para personas invidentes. Estas estructuras
deben permitir un paso libre de al menos 1,80 metros con trayectoria rectilinea. Asimismo, no se permitird
la instalacién de elementos que dirijan el agua de lluvia hacia la via publica; esta deberd conectarse a
las bajantes de la edificacion y ser conducida hacia la red de saneamiento publico.

Art. 435. Parques y Jardines.

En parques, jardines y zonas deportivas o recreativas, se establecerdn caminos o sendas con una
anchura minima de 1,80 metros, pavimentados con materiales indeformables y antideslizantes. La
distribucion de estos caminos facilitard el acceso a elementos de concurrencia publica y permitird un
recorrido general. Los hitos instalados en las sendas peatonales para restringir el paso de vehiculos
deberdn dejar un espacio libre minimo de 0,85 metros para permitir el paso de sillas de ruedas.

Art. 436. Estacionamientos.

En los aparcamientos, se deberd reservar una plaza especial para vehiculos que transporten a personas
con capacidades diferentes por cada cien plazas o fraccion, ubicadas en lugares accesibles y
debidamente sefalizadas. Para evitar el uso indebido, cada plaza deberd pintarse con el simbolo
correspondiente y la leyenda "personas con discapacidad"”.

Art. 437. Cambios de Nivel.

Para garantizar la accesibilidad en cambios de nivel, se incorporardn escaleras, rampas y ascensores,
segun las especificaciones de la normativa vigente.

Escaleras:

a) Deben ser de frazo recto; se prohiben las escaleras de caracol o abanico si sus huellas no alcanzan
un fondo minimo de 0,30 m.

b) Los escalones deberdn estar disenados sin aristas vivas, con huellas antideslizantes.

c) Elancho minimo serd de 1,20 m, con una huella minima de 0,30 m. Se prohiben desniveles con menos
de tres peldanos.

Rampas:

a) Con proyeccién horizontal superior a 3,00 m, la pendiente mdaxima serd del 8%; inferior a 3,00 m, del
11%. Se recomienda una pendiente dptima del 6%.

b) Las rampas de un solo sentido tendrdn un ancho minimo de 1,00 m; las de doble sentido, 1,80 m.

c) Cada 10,00 m de desarrollo longitudinal, se deberd incorporar un descanso de al menos 1,50 x 1,50
m, preferentemente en cambios de direccion.

d) Lasrampas deberdn construirse con materiales antideslizantes, como hormigdn con patrén de espina
de pez.
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Art. 438. Aseos Publicos.

Los aseos publicos deberdn ser accesibles y debidamente senalizados.
Espacio de maniobra: Debe existir un espacio libre con un didmetro minimo de 1,50 m para el giro
completo de una silla de ruedas.

Cabina accesible: Como minimo, los aseos contardn con una cabina accesible equipada con inodoro
y lavabo, pudiendo el lavabo estar instalado de manera independiente.

Art. 439. Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano publico, como cabinas telefénicas, bancas y paradas de autobuses, deberd cumplir
con las caracteristicas de diseno que garanticen su accesibilidad para personas con capacidades
diferentes.

Art. 440. Vida Util de Instalaciones.

Las instalaciones, edificios, calles, parques y jardines existentes deberdn adaptarse gradualmente a las
normas establecidas en este cuerpo normativo, siguiendo un orden de prioridades reglamentario.

SECCION IV: MOBILIARIO URBANO

Art. 441. Clasificacion del Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano se clasifica en los siguientes grupos, segun su funcién y caracteristicas:

Elementos de Comunicacion: Mapas de localizacién, informacidon publica, planos de inmuebles
histéricos, indicadores de temperatura y contaminacidén, medidores de ruido, teléfonos publicos,
carteleras, buzones y pulsadores. Las dimensiones para estos elementos deberdn cumplir con un
estdndar minimo para garantizar visibilidad y accesibilidad:

a) Altura minima: 1.50 m desde el nivel del suelo para garantizar la legibilidad.
b) Ancho mdximo: 1.00 m para evitar obstdculos en la via publica.

Elementos de Organizacion: Paradas de autobuses, semdforos y aparca bicicletas. Las medidas
especificas para estos elementos son:

a) Altura de semdforos y sefializacion: Entre 2.00 my 3.50 m.
b) Ancho de aparca bicicletas: No menor a 0.60 m y disefiado para una capacidad minima de cinco
bicicletas.

Elementos de Ambientacion: Luminarias peatonales y vehiculares, jardineras, bancas, relojes, pérgolas,

esculturas, protectores y rejillas para drboles. Dimensiones recomendadas:

a) Altura de luminarias peatonales: Entre 3.00 m y 4.50 m.

b) Dimensiones de bancas: Longitud de 1.20 m a 2.00 m, con una altura de asiento de 0.45 m desde el
suelo.

c) Dimensiones de jardineras: Altura mdéxima de 0.60 m y un didmetro o ancho minimo de 0.40 m.

d) Elementos de recreaciéon: Juegos infantiles y para adultos. Dimensiones estdndar incluyen:
1. Area minima de seguridad: Un espacio libre alrededor de 1.50 m para cada equipo de juego.
2. Altura mdxima de estructuras de juegos: 2.00 m para juegos infantiles y hasta 3.50 m para equipos

disenados para adultos.

Elementos de servicios: Parquimetros, casetas de turismo, puestos de venta y servicios, como lustrabotas.
Dimensiones especificas:

a) Altura de parquimetros: Entre 1.20 my 1.50 m desde el suelo.
b) Dimensiones de casetas de turismo: Superficie minima de 1.50 m?y altura de 2.00 m.
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Elementos de Salud e Higiene: Banos publicos, bebederos y contenedores para reciclaje. Estdndares
dimensionales incluyen:

a) Dimensiones de banos publicos: Superficie minima de 2.00 m? con una altura de 2.20 m.
b) Altura de bebederos: Entre 0.80 m y 1.00 m para adultos, y una segunda altura de 0.50 m para ninos
y personas con movilidad reducida.

Elementos de seguridad: Bolardos, barandas, cdmaras de vigilancia, hidrantes y equipos contra
incendios. Dimensiones generales:

a) Altura de bolardos y barandas: Entre 0.80 my 1.20 m.
b) Espacio libre alrededor de hidrantes: Minimo de 1.50 m para asegurar el acceso en caso de
emergencia.

Sefalizacion urbana:

a) Nomenclatura domiciliaria o urbana: Altura minima de 2.00 m y tamano de letras no menor a 0.10 m
para garantizar visibilidad.
b) Senales viales y de trdnsito: Altura estdndar de 2.20 m desde el nivel del suelo.

Art. 442, Criterios para la Ubicacién de Mobiliario Urbano.

En dreas histéricas:

Los elementos deben respetar las dimensiones especificas establecidas por la direccidn de planificacién.
Los nUcleos de servicio podrdn ocupar un espacio de hasta 10 m? y concentrar varios elementos de
mobiliario para maximizar la eficiencia del uso del espacio.

En areas urbanizadas:

Bandas de equipamiento en aceras: Se deberd garantizar un espacio minimo para la circulacién
peatonal de 1,50 m, junto con un ancho minimo de la banda de equipamiento de 0,60 m.

Parada para Transporte Publico: Las paradas de transporte publico deben ubicarse estratégicamente
en un plan general de transporte que considere los generadores de trdfico, como hospitales, terminales,
escuelas, y edificios publicos. Las paradas deben garantizar la accesibilidad a personas con
capacidades diferentes y movilidad reducida, con un drea minima de 1.80 m x 1.80 m dedicada a este
fin.

Art. 443. Caracteristicas Generales de las Paradas de Transporte PUblico.

a) Estructura fija que actta como un medio de informacidn sobre rutas y horarios.

b) Proteccién contra las inclemencias del tiempo (sol, lluvia, viento).

c) Diseno transparente para evitar barreras arquitecténicas.

d) Bancas de espera para personas vulnerables (ninos, ancianos, enfermos).

e) Ubicacién estratégica a 25 m de la esquina, con la proyeccidén de la cubierta retirada al menos 2,00
m de la alineacidon de las edificaciones.

Art. 444. De los Elementos.

Semdaforos:

Los semdforos peatonales deben contar con sefales acusticas y vibratorias homologadas para asistir a
personas con discapacidades sensoriales.

Suinstalacion serd regulada por la autoridad competente y debe cumplir con los siguientes pardmetros:

a) Altura de instalacién: Entre 0,80 my 1,20 m para el pulsador.
b) Distancia del bordillo: El poste debe colocarse a 0,60 m del bordillo si la acera tiene un ancho libre
superior a 0,90 m.
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c) Senal acustica: Frecuencia inicial de 2 kHz, reduciéndose a 500 Hz, con un pulso rdpido de 8 Hz para
indicar el cruce.

Elementos de Ambientacién: Luminarias y Bancas.

Las luminarias deben disefarse considerando tanto la funcién técnica como estética, respetando las
siguientes dimensiones segun el tipo:

a) Poste central: Altura superior a 15 m, con separacion entre postes de 30 a 33 m.

b) Poste lateral: Altura de 10 a 12 m, con una distancia entre postes de aproximadamente 30 m.

c) Luminarias para espacios peatonales: Altura de 5 m, con una distancia de 7 m entre luminarias.

Las bancas deben ubicarse en bandas de equipamiento o en espacios que no interfieran con el flujo
peatonal, cumpliendo con las siguientes dimensiones:

a) Altura del asiento: Enfre 0,40 my 0,45 m.

b) Ancho: Entre 0,30 my 0,40 m.

c) Longitud: Entre 1,80 my 2,40 m.

Elementos de Salud PUblica e Higiene: Bafios PUblicos.

Los banos publicos deben situarse estratégicamente en zonas de alta afluencia y cumplir con las

siguientes especificaciones dimensionales:

a) Altura: Entre 2,30 my 2,60 m.

b) Ancho: Entre 1,20 my 1,60 m.

c) Longitud: Entre 2,00 my 2,60 m.

d) Deben garantizar la limpieza continua mediante un sistema de flujo automdtico de agua vy
desinfectante.

Art. 445. Pavimentos en Espacios de Circulacion Peatonal.

Los pavimentos deben ser antideslizantes, homogéneos, y con un diseno que permita la sefalizacion
para personas con discapacidad visual. Los espacios entre piezas no deben superar los 11 mm, y la
superficie no debe tener irregularidades mayores a 2 mm para asegurar la seguridad y accesibilidad.

Art. 446. Rejillas y Tapas de Registro.

Las rejillas deben estar niveladas con el piso terminado y ser disehadas con un espaciamiento no mayor
a 11 mm para permitir la dilatacion y evitar accidentes. La superficie debe ser antideslizante, tanto en
condiciones secas como mojadas.

Este enfoque detallado y dimensionado asegura que el mobiliario urbano cumpla con estdndares de
seguridad, accesibilidad y funcionalidad en el espacio publico, mejorando la calidad de vida de los
ciudadanos y la eficiencia en el uso del entorno urbano.

SECCION V: ARBORIZACION URBANA

Art. 447. Criterios para el Manejo de Arboles.
Diseno del Paisaje Urbano y Gestidn de Especies Arbdreas

En el disefo del paisaje urbano y la gestion de especies arbdéreas, es fundamental considerar la forma y
el comportamiento de los drboles en relacién con el entorno. La seleccidon y manejo adecuados se
basan en una evaluacion de su porte, densidad de follaje, forma, permanencia y otros factores:

a) Porte del drbol: Se clasifica segun el diédmetro de la copa en su etapa de mayor desarrollo:
b) Pequefo: Didmetro menor a 2,50 m.

c) Mediano: Didmetro entre 2,50 my 5,00 m.

d) Alto: Didmetro mayor a 5,00 m.

e) Distancias de siembra:
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f) Arboles altos requieren una separacién entre ejes de 10 a 15 m.

g) Arboles medianos, de 5a7,5m.

h) Arboles pequefios, al menos el radio de la copa.

i) Densidad del follaje: La capacidad del follaje para filtrar luz, aire y particulas se clasifica en:
i) Alta: Arboles como la magnolia.

k) Media: Arboles como la acacia.

) Baja: Arboles como el ciprés comun y la araucaria.

m) Forma del drbol: Se agrupa en categorias como palma, esférico, ovalado, cénico y globular, cada
una seleccionada segun los objetivos estéticos y funcionales.

n) Permanencia del follaje: Clasificacion de drboles en hoja perenne o caduca segun la necesidad de
mantener el follaje para funciones especificas, como barreras contra la contaminacion.

Este enfoque integral asegura un disefo paisajistico que no solo embellece el entorno urbano, sino que
también promueve la sostenibilidad y el bienestar de la comunidad.

Art. 448. Arborizacion en Zonas Viales.

La plantacién de drboles en dreas viales debe armonizar con el entorno construido, respetando las
distancias minimas para evitar interferencias con infraestructuras.

a) Distancia minima del drbol al bordillo: 0.75 m.

b) Altura minima del follaje desde el suelo: 3 m.

c) Uso de materas en zonas viales: Profundidad adecuada hasta el contacto con el suelo natural para
evitar danos a las infraestructuras subterrdneas.

TITULO VI: PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO I: REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
SECCION I: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Art. 449. Locales Habitables y No Habitables.

Se definen como locales habitables salas, comedores, salas de estar, dormitorios, estudios, y oficinas.
Estos en confraste, los locales no habitables. Los destinados a cocinas, cuartos de bano, cuartos de lavar,
planchar, despensas, reposterias, vestidos, cajas de escaleras, vestibulos, galerias y pasillos.

Art. 450. Areas de lluminacién y Ventilacién en los Locales Habitables.

Todo local habitable deberd tener iluminacién y ventilacién natural mediante vanos los cuales permitan
captar aire y ventilacién natural

a) El drea destinada a ventanas para iluminacion deberd serd el 15% del drea total del piso del local.
b) Para la ventilacion, el 5% de la superficie del piso del local, porcentaje incluido dentro del drea de
iluminacién indicada.

Estas condiciones son esenciales para asegurar un ambiente habitable adecuado, garantizando niveles
minimos de confort luminico y renovacién de la ventilacién

Art. 451. Areas de lluminacién y Ventilacién en los Locales No Habitables.

En relacién con los locales no habitables, se establece que no es imperativa la provisién de iluminacion
y ventilacion natural. Estos espacios pueden ser iluminados y ventilados mediante sistemas artificiales o
a través de la conexidn con otros locales adyacentes. Por lo tanto, es factible su ubicacion en el interior
de la edificacién, siempre que cumplan con lo establecido en normativa recalcando que es
fundamental que los locales no habitables respeten las dimensiones minimas exigidas y las regulaciones
pertinentes sobre proteccion contra incendios, garantizando asi la seguridad y funcionalidad.
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Art. 452. lluminacién y Ventilacién de Locales Bajo Cubierta.

Los locales, ya sean habitables o no, cuyas ventanas se encuentren situadas bajo cubiertas, serdn
considerados adecuadamente iluminados y ventilados de manera natural si estas estdn desplazadas
hacia el interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en una distancia no superior a
3.00m.

Ademds, se establece que ningun local, ya sea habitable o no, podrd obtener iluminacién y ventilacién
mediante garajes cubiertos

Art. 453. lluminacion hacia otros Espacios Cubiertos.

Se establece que los espacios cubiertos aseguren condiciones éptimas de iluminacién, evitando la
creacion de zonas oscuras o insuficientemente iluminadas. Asimismo, se deberd considerar la ventilacién
adecuada para mantener la calidad del aire en los locales beneficiados por esta disposicion.

Art. 454. lluminacién y Ventilacién de Locales a través del Area de Servicio.

Unicamente los dormitorios de servicio con un drea de 6.00 m2., y las cocinas, podrdn ventilarse a través
del drea de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada
sea igual o menor que la altura Util de la habitacién.

b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccién vertical de la fachada sea igual o
menor que 3.00m.

Se permite que Unicamente los dormitorios de servicio, con un drea minima de 6.00 m?, y las cocinas,
puedan ventilarse a fravés del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Dormitorios de Servicio: Estos espacios podrdn ventilarse si la distancia de la ventana a la proyecciéon
vertical de la fachada es igual o menor que la altura Util de la habitacion.

b) Cocinas: cuando la distancia de la ventana a la proyeccidn vertical de la fachada sea igual o menor
que 3.00m.

Art. 455, Ventilacion por Medio de Ductos.

No obstante, lo estipulado en los Articulos anteriores, los locales destinados a: bafos, cocinas con una
superficie mdxima de 6.00 m2 y otras dependencias secundarias podrdn ventilarse mediante ductos,
cuya drea no serd inferior a 0.16 m2, con un lado minimo de 0.40 m., en edificaciones de hasta cuatro
plantas. Para edificaciones de mayor nUmero de plantas, la seccién de los ductos se justificard a través
de los cdlculos respectivos.

La seccidon minima indicada anteriormente podrd reducirse si se utiliza extraccidén mecdnica, debiendo
justificarse la seccidn proyectada.

En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, deberd sobrepasar del nivel de
esta, una altura de 2 metros como minimo.

Art. 456. Edificacion Destinadas a Usos Comerciales e Industriales.

La ventilacidn de los locales en edificaciones para usos comerciales podrd efectuarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la cual deberd circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El drea minima de estas aberturas serd del 8% de la
superficie de piso del local.

Las ventilaciones de tales locales pueden efectuarse también por medios mecdnicos, los mismos que
deberdn funcionar ininterrumpida y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.

Los locales comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos que no dispongan de ventilacion
directa al exterior, deberdn ventilarse por ductos de seccidén minima igual a 0.32 m2 con un lado minimo
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de 0.40m., en edificaciones hasta de dos plantas. Cuando estos locales produzcan olores o
emanaciones, como en el caso de la preparacion y venta de alimentos, dicha ventilacion se activard
por medios mecdnicos, durante las horas de frabajo.

En el caso de las edificaciones destinadas a la produccidn de bienes y servicios a nivel de manufactura
o industria, la iluminaciéon y ventilacion de locales serd motivo de cdlculos y disenos especificos que
responderdn a las caracteristicas del proceso productivo.

Art. 457. Ductos de lluminacién y Ventilacion.

Los edificios deberdn tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion y
ventilacién en los términos que se establecen en esta seccidn, sin que dichos espacios, en su drea
minima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras; salvo
en edificaciones de hasta dos pisos que podrdn ser cubiertos con materiales fraslicidos cuya estructura
serd exenta de la cubierta principal minimo de 50 cm., de tal manera que garantice la ventilacion.

De igual manera se permitird cubrir los patios destinados a la iluminacién y ventilacién con excepcidn
de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso pUblico siempre que se los provea de ventilacién
adecuada, conforme a las disposiciones del presente codigo y que no afecten a locales habitables.

Art. 458. Dimensiones Minimas en Ductos de lluminacién y Ventilacién para Locales Habitables.

Todos los locales habitables podrdn recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 8.10 m2 para el caso de edificaciones de una planta; de 10.8 m2 para
las construcciones de dos plantas y de 13.5 m2. de superficie para el caso de edificios de mds de dos
plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales seré menor de 2.70 m. Cuando se trate de patios
cerrados en edificios de mayores alturas, la dimensidn minima de éstos, deberd ser por lo menos la
tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomard
el promedio.

Art. 459. Ampliaciones en Ductos de lluminacién y Ventilacién.

En los patios de iluminacién y ventilacidn no se permitirdn ampliaciones de la edificacién que afecte las
dimensiones minimas exigidas por estas normas.

Art. 460. Accesos a ductos de lluminacion y Ventilacién.

Cada patio o pozo destinado ala iluminacién y ventilacién debe tener un acceso apropiado y suficiente

para su mantenimiento.

SECCION II: DIMENSIONES DE LOCALES

Art. 461. Altura de Locales Habitables.

La altura minima de los locales habitables serd de 2.55 m, entendiendo por tal la distancia entre el nivel
de piso ferminado y la cara inferior del cielo raso.

Art. 462. Altura de los Locales Habitables en Sétanos.

Los sétanos habitables no podrdn tener una altura inferior a la estipulada en el articulo anterior. La
distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivelinferior del dintel de las ventanas, medida en el centro
de éstas, no serd menor que la mitad de la altura del local.

Art. 463. Profundidad de los Locales Habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y
ventilacién, no excederd el doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel
de dichas ventanas. Se permitird aumentar la profundidad de los locales segun la siguiente proporcion:
por cada 10% de aumento del drea minima de ventanas, se podrd aumentar la profundidad del local
en un 5%, hasta un mdximo de 9.00 m.
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Art. 464. Mezanines.
Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que cumpla con las siguientes consideraciones:

a) Debe satisfacer los requisitos de iluminacidn y ventilacion establecidos.

b) No debe interferir con la ventilacion e iluminacion del espacio inferior.

c) No se utilizar&d como cocina.

d) Su drea no excederd en ningun caso los 2/3 del drea total de la planta baja.
e) Debe mantener una integracion visual con la planta baja.

f) La altura minima serd de 2.20 m.

Art. 465. Buhardilla.

En edificaciones de hasta cuatro pisos, se permitird la construccién de una buhardilla con una superficie
de hasta el 50% del drea habitable construida del piso inmediatamente inferior. No se permitird mds de
un piso dentro de la buhardilla, y la altura mdxima de la cumbrera serd de 3.50 m desde el nivel del alero.
No se podrd elevar las paredes perimetrales de la edificacién, excepto las que conforman las culatas
de la buhardilla. Se podrd autorizar la construccidon de una buhardilla con cubierta inclinada o losa
plana, siempre que incorpore un retranqueo minimo de 3 m desde las fachadas frontal y posterior.

Art. 466. Banos.

Los cuartos de bano e inodoros deberdn cumplir con las condiciones de iluminacién y ventilaciéon

especificas. No podrdn comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas.

Dimensiones minimas de banos:

a) Espacio minimo entre la proyeccidn de piezas consecutivas: 0.10 m.

b) Espacio minimo entre la proyeccién de piezas y la pared lateral: 0.15 m. c) Espacio minimo entre la
proyeccién de la pieza y la pared frontal: 0.65 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria. La ducha deberd tener una superficie
minima de 0.64 m?, con un lado de dimensidn minima de 0.80 m, y serd independiente de las demds
piezas sanitarias.

SECCION IIl: CIRCULACION EN LAS EDIFICACIONES

Art. 467. Circulaciones Horizontales.

Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberdn ajustarse a las siguientes
disposiciones: Todos los locales de un edificio deberdn comunicarse con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion, El ancho minimo de
los pasillos y de las circulaciones para el publico, serd de 1.20 m, en edificios de departamentos y los
lugares de oficina serd de 1.50 minimo, Los pasillos y los corredores no deberdn tener salientes que
disminuyan su altura interior a menos de 2.20m, Cuando los pasillos tengan escaleras, deberdn cumplir
con las disposiciones sobre escaleras establecidas en el siguiente Articulo.

Art. 468. Escaleras.

Las escaleras de las edificaciones deberdn satisfacer los siguientes requisitos:

a) Los edificios tendrdn siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores las escaleras serdin en tal nUmero que ningun punto servido del piso o planta se encuentre
a una distancia mayor a 25m. de alguna de ellas, se aplicara el Reglamento de Prevencion,
Mitigacién, y Proteccién Contra Incendios, Seccién, medios de egreso horizontales y escaleras

b) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares tendrdn una
seccién minima de 1.20m.

c) En cualquier ofro tipo de edificio, la seccidon minima serd de 1.50 m.

d) Enlos centros de reunidn y salas de espectdculos, las escaleras tendrdn una seccidon minima igual a
la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.

e) Elancho de los descansos deberd ser cuando menos, igual a la seccién reglamentaria de la escalera.
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f) Solo se permitird escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para comercios u
oficinas con superficies menores de 100m?2.,

g) La huella de las escaleras tendrd un ancho minimo de 28cm. y la contfra huella una altura méxima
de 18 cm.; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no serd menor a 0.30 m vy la
contfrahuella no serd mayor de 0.17m.

h) Las escaleras contardn preferiblemente con 16 confrahuellas entre descansos, excepto las
compensadas o de caracol.

i) En cada framo de escaleras las huellas serdn todas iguales, lo mismo que las contrahuellas.

i) Las huellas se construirdn con materiales antideslizantes.

Art. 469. Escaleras de Seguridad.

Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego, dotadas de antecdmara
ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos, se aplicara la
seccion escaleras y salidas de escape del Reglamento de Prevencion, Mitigacién, y Proteccién Contra
Incendios.

En otfros casos en que el Cuerpo de Bomberos o la Direccidn de Planificacion y Desarrollo Estratégico, lo
considere necesario, deberd plantearse escaleras de seguridad.

SECCION IV: CIRCULACION EN LAS EDIFICACIONES, ACCESOS Y SALIDAS

Art. 470. Dimensiones Minimas.

El ancho minimo de accesos y salidas, incluidas las de emergencia y puertas que comuniguen con la
via publica, serd de 1.20 m. Para determinar el ancho total necesario, se aplicard la norma de 1.20 m
por cada 200 personas. Se exceptian las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, departamentos y
oficinas ubicadas en el interior de edificios, asi como las aulas de edificios destinados a la educacion,
las cuales podrdn tener un ancho libre minimo de 1.00 m.

Art. 471. Accesos y Salidas en Locales de Uso Publico.

Los accesos que también sirvan como salidas deberdn permitir un rdpido desalojo del local,
considerando un ancho libre minimo de 1.80 m. Para el cdliculo del ancho total del acceso, se regird por
la norma del Articulo anterior.

Art. 472. Salidas de Emergencia.

Las edificaciones de uso colectivo con capacidad superior a 50 personas (como hoteles, hospitales,
centros de reunidn y salas de espectdculos deportivos) y locales de ventas y centros comerciales de mds
de 1000 m? deberdn contar con salidas de emergencia, cumpliendo los siguientes requisitos: a) Existirdn
en cada nivel del establecimiento. b) Su niUmero y dimensiones se regirdn por las normas de este cuerpo
normativo, permitiendo el rdpido desalojo del local, sin considerar las salidas de uso normal. c) Tendrdn
salida directa a la via publica o lo hardn a través de circulaciones con seccidn minima igual a la suma
de las circulaciones exclusivas que desembocan en ellas. d) Deberdn disponer de iluminacion
adecuada, incluso si se interrumpe el servicio eléctrico general, y no deberdn cruzar o acceder alocales
de servicio.

Art. 473. Senalizacién.

Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el Articulo anterior, deberdn
senalizarse con letreros claramente visibles desde cualquier punto del drea a la que sirvan y estardn
iluminados de forma permanente, aun si se interrumpe el servicio eléctrico general. Las caracteristicas
de estos letreros se regirdn por la seccién de iluminacién y senalizaciéon de emergencia del Reglamento
de Prevencién, Mitigacién y Proteccion Contra Incendios.
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Art. 474. Puertas.

Las puertas de salida o de emergencia en hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectdculos
y centros comerciales deberdn cumplir con las normas INEN 747, 748, 749, 754, 805, 806, 1473y 1474,y
satisfacer los siguientes requisitos: a) Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan
pasillos o escaleras. b) Se construirdn con materiales que garanticen una resistencia al fuego de almenos
1 hora y deberdn tener un cierre hermético que impida la contaminacién por humo o gases, contando
con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes. c) Cuando
comuniguen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato deberd haber un descanso con una
longitud minima de 1.20 m. d) No se permitirdn puertas simuladas ni espejos en las mismas. €) Se
considerardn las disposiciones aplicables del cuerpo de bomberos y del Reglamento de Prevencion,
Mitigacion y Proteccién Contra Incendios.

SECCION V: ELEVADORES

Art. 475. NOmero de Ascensores por Altura de Edificacion.

Es obligatoria la instalacion de al menos un ascensor en edificaciones con altura superior a tres (3) plantas
(incluida la planta baja) hasta 24 m. Sobre esta altura, se requieren al menos dos ascensores. En caso de
existir mezanine, se contabilizard como un piso adicional. Se debe instalar un ascensor si hay desnivel
entre el terreno y la calle, o si el proyecto incluye plantas por debajo y por encima de la rasante de la
calle con una altura total de acceso igual o mayor a 12 m o 4 pisos. La Direccién de Planificacion y
Desarrollo Estratégico puede autorizar un solo piso adicional servido por escaleras, siempre que se
mantenga dentro de las alturas mdximas permitidas. Los ascensores no podrdn ser el Unico medio de
acceso a las plantas superiores e inferiores.

Art. 476. Pisos que se Excluyen del Calculo de la Altura.

Se excluyen del cdlculo de altura los siguientes pisos:

a) La planta de subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.

b) La Ultima planta del edificio, si su drea total es menor o igual al 50% del drea de la planta tipo,
destinada a: a) Cuartos de mdquinas. b) Depdsitos de material de limpieza. c) Parte superior de
unidades de vivienda diplex.

Los cuartos de mdaqguinas deben tener acceso directo desde el espacio publico y serindependientes de
las unidades habitacionales.

Art. 477. Memoria Técnica.

El nUmero, ubicacién y caracteristicas de los ascensores deben justificarse mediante un estudio de
transito que se aprobard junto con los planos del edificio. Este estudio debe incluir: a) Intervalo y tiempo
de evacuacion. b) Tiempo medio de espera: mdximo 45 segundos en oficinas, 120 segundos en
viviendas. c) Tiempo de evacuaciéon: mdximo 60 segundos en oficinas, 150 segundos en viviendas. d)
Para edificios de usos mixtos, se aplicardn las normas del uso con tiempos mds estrictos.

El estudio debe ser firmado por un Ingeniero Mecdnico o una compania responsable. Ademds:

a) En edificios de departamentos, cada ascensor deberd servir a un méximo de 25 viviendas o fraccion.
b) En hoteles y residencias de mds de cinco pisos, se requerirdn al menos dos ascensores.

c) En hospitales o clinicas de mds de un piso, se deberd instalar un ascensor monta camillas.

Los montacargas no se considerardn parte del equipamiento de ascensores y deben cumplir con normas
especificas.

Art. 478. Vestibulo.

El ancho minimo de los vestibulos donde se abren las puertas de ascensores serd de 1.50 m,
incrementdndose 10 cm por cada dos pasajeros adicionales a partir de seis. La longitud minima serd de
2 m. Las puertas de ascensores en todos los pisos deben estar alineadas verticalmente con las de la
planta baja.
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En edificios existentes sin planificacion de ascensores, se podrd autorizar que las puertas den hacia
planos verticales diferentes, con previa aprobacién de la Direccién de Planificacién.

Art. 479. Cubo de Ascensores.

Los cubos de ascensores deberdn:

a) No adosarse a chimeneas térmicas, bajantes y otros servicios, excepto para la linea de acometida
del ascensor.

b) Contar con al menos dos puertas de emergencia en tframos sin paradas.

c) No usarse como medio de ventilacién para locales ajenos.

d) Ventilacién conforme al reglamento de proteccion contra incendios.

e) Permitir instalacion de ascensores y montacargas paralelos, con divisiones de material

incombustible.
f) Paredes de hormigdn, ladrillo o metdlicas, cumpliendo normas de proteccién contra incendios.

Art. 480. Salas de Maquinas.

Deben destinarse exclusivamente a su uso especifico, sin ser utilizadas como depdsito ni para otros
equipos. El acceso serd por zonas de libre paso del edificio, con puertas resistentes al fuego. La sala de
mdquinas se accederd por escaleras fijas o marineras empotradas, con restricciones de altura.

Art. 481. De la Cabina.

Las cabinas de ascensores tendrdn puertas independientes al vestibulo. Deberdn mostrar aviso de carga
mdxima y nUmero de pasajeros permitido.

Art. 482. Elevadores No Usuales.

Los elevadores no convencionales deben cumplir con todas las disposiciones pertinentes y garantizar la
seguridad de los usuarios.

Art. 483. Montacargas.

Los montacargas cumplirdn con las especificaciones de ascensores donde sea aplicable, y deberdn: a)
Tener acceso independiente. b) No usarse para fransporte de pasajeros, salvo los operadores. C)
Desplazarse vertical, horizontal o de manera combinada. d) Cumplir con requisitos de seguridad.

Art. 484. Escaleras Mecdnicas y Eléctricas.

Las dimensiones para escaleras fijas no podrdn reducirse por escaleras mecdnicas. Los descansos de
entrada y salida deben ser al menos tres veces el ancho Util de las escaleras mecdnicas, con un minimo
de 1.5 m. La pendiente mdxima permisible serd del 75%, y la velocidad de desplazamiento entre 0.30 y
0.60 m/s.

SECCION VI: VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Art. 485. Construccion.

Los locales se construirdn de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde
cualqguier punto de la sala, hacia la totalidad del drea donde se desarrolle el espectdculo.

Art. 486. Nivel de Piso.

Para el cdlculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerard que la altura entre los ojos
del espectador y el piso es de 1.10 m., cuando éste se encuentre en posicion sentada; y de 1.50 m.,
cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art. 487. Cdlculo de Isdptica en Teatros y Espectdculos Deportivos.

Para el cdiculo de la isdptica en locales donde el espectdculo se desarrolle en un plano horizontal, se
preverd que el nivel de los ojos de los espectadores no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que
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se efectle el espectdculo y el trazo de la Isdptica se realizard a partir del punto extremo del proscenio,
cancha, limite mds cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mds critico.

Art. 488. Requisitos de Aprobacion de Planos.

Ademds de lo indicado en la Ordenanza Municipal respectiva, para la aprobacién de planos de este

tipo de establecimientos, se deberdn anexar los siguientes documentos:

a) Planos de Isépticas: Se incluirdn los planos que representen las isdpticas del local.

b) Cuadros de Cdiculo: Estos cuadros deberdn contener, como minimo, la siguiente informacion:

c) Ubicacién y Nivel de Puntos Criticos: Se identificardn los puntos mds criticos para el cdlculo de la
visibilidad, incluyendo su ubicacion y nivel, Se indicard la distancia en planta entre estos puntos y la
primera fila de espectadores, asi como las distancias entre cada fila sucesiva.

d) Niveles de los Ojos de los Espectadores: Se detallardn los niveles de los ojos de los espectadores de
cada fila en relacion con el punto critico, que sirve como base para el cdlculo.

e) Niveles de Piso Correspondientes a Cada Fila: Se indicardn los niveles de piso para cada fila de
espectadores con una aproximacion de 0.5 cm, para facilitar la construccion.

f) Magnitud de la Constante “k": Se deberd especificar la magnitud de la constante “k” utilizada en los
cdlculos.

Estos documentos son esenciales para asegurar que se cumplan las normativas de visibilidad y
comodidad en los espacios destinados a la atencidn del publico.

SECCION VII: DISPOSICIONES VARIAS

Art. 489. Locales a Nivel de Terreno.

Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentre en contacto directo con el terreno,
aquel deberd serimpermeable. Si se trata de planta baja, su piso deberd quedar a 0.15m por lo menos,
sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 490. Muros en Sétanos.

Todos los muros en sétanos serdin impermeables hasta una altura no menor de 0.20 m., sobre el nivel de
la acera o patio adyacente.

Art. 491. Locales con Pisos de Madera.

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se cologquen sobre
el nivel del terreno, deberd tener una altura minima de 0.30m entre el terreno y la cara inferior de los
elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicardn entre siy cada uno de ellos se ventilard
al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. La superficie minima de los
boquetes para ventilaciéon serd de 0.40 m2.

Art. 492. Ocupacién de Retiros.
En los retiros se permitird la construccion de escaleras abiertas para salvar el desnivel del terreno, no

pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias expresas y arteriales.

Los retiros frontales se podrdn utilizar como garaje exclusivamente cuando el retiro frontal sea de 5.00 m
o exista el retranqueo equivalente, para lo cual el acceso no podrd tener una dimensidn menor a 3.00
m. No se permitird la construccién de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote.

No serdn accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del previo y que correspondan a la
proyeccién de los retiros de las plantas altas.
Art. 493. Balcones y Voladizos.

Se permite la instalacion de balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente hacia el lado
frontal del lote. Las condiciones para su implementacion son las siguientes:
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Edificaciones con Implantacion Continua sin Retiro Frontal:
a) El voladizo tendrd un méximo de 0.60 m.
b) La altura minima desde el nivel de la acera serd de 3.00 m.

Edificaciones con Retiro Frontal:
a) Si el retiro frontal es de 5.00 m o mds, el voladizo no excederd 1.50 m sobre el refiro.
b) Sielretiro es de 3.00 m, el voladizo no superard 1.00 m.

Separacién de la Linea Medianera:
a) Con excepcion de aleros, todo voladizo de hasta 60 cm de ancho deberd estar separado de la linea
medianera vecina a una distancia minima de 1.00 m.

Voladizos en Areas Protegidas:

a) En edificaciones situadas dentro de los limites de las dreas protegidas de la Zona de Proteccién
Patrimonial, los voladizos no podrdn ser mayores a 0.45 m.

b) Estas regulaciones aseguran la adecuada integracién de los voladizos en el entorno urbano vy el
respeto alas normativas locales.

Art. 494. Vestibulo de Acceso.
Requisitos del Vestibulo de Acceso en Edificaciones de Mds de Cuatro Pisos

Dimensiones:
a) El vestibulo de acceso deberd tener un drea minima de 6 m2.
b) Ellado minimo del vestibulo deberd ser de 2 m.

Puerta Principail:
a) La puerta principal de acceso deberd tener un ancho minimo de 1.20 m.

Elementos en el Vestibulo:
a) En el vestibulo se deberd ubicar la nomenclatura correspondiente al edificio.
b) También se deberd incluir un buzdén de correos.

Comunicacién Visual y Fisica:

a) Elvestibulo de acceso deberd permitir una comunicacion inmediata, tanto visual como fisica, conla
circulacion vertical del edificio.

Estas condiciones garantizan un acceso funcional y cémodo, contribuyendo a la seguridad y la claridad
en la orientacién dentro del edificio.

Art. 495. Requisitos para Chimeneas en Edificaciones.

Altura: Las chimeneas deberdn elevarse al menos 1.00 m sobre la cobertura de la edificacion.
Aislamiento: Las chimeneas que afraviesen techos de estuco, hierro, madera, aglomerados y ofros
materiales similares deberdn estar separadas de estos con materiales aislantes térmicos.

Ubicacién: Se permitirdn chimeneas en los retiros, con un ancho mdéximo de 0.60 m.

Salida de Humo: Las chimeneas deberdn tener una salida de humo situada de manera adecuada en
relacién con la masa de aire, asegurando una adecuada ventilacion y dispersion de los gases.

Art. 496. Porterias.
Las porterias de las edificaciones observardn los siguientes requisitos:
a) Tendrdn un ancho minimo de 1.50m, y ninguna de sus dimensiones serd mayor a 3m.

b) Podrdn disponer interiormente de una instalacién sanitaria de uso privado con un drea minima de
1.20m?2,
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La porteria deberd estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y vehicular de la
edificacion.

Art. 497. Sobre las Cubiertas en la Zona de Proteccidn Patrimonial.

En las edificaciones que se construyan o se rehabiliten en el drea de primer orden o de respeto de la
Zona de Proteccidn Patrimonial estardn a las siguientes determinaciones:

a) Todas las edificaciones en las que se realicen trabajos de renovacién o rehabilitacién arquitectdnica

deberdn estar rematadas con cubiertas inclinadas de teja color rojizo.

b) En las edificaciones ubicadas dentro del drea de primer orden y de respecto de la Zona de

Proteccién Patrimonial, las cubiertas no excederdn del 30 % de pendiente (17 °).
No se permite la conformacién de buhardillas, ni de mansardas dentro de las cubiertas.

d) Las cubiertas deberdn estar libres de volimenes o elementos extrafios a la misma.

El nUmero de pisos o altura de la edificacion se contabilizard desde el nivel de la acera hasta el Ultimo
elemento estructural o viga horizontal.

Art. 498. Determinacion de la Pendiente Referencial del Terreno.

a) Levantamiento Topogrdfico: El proyectista debe entregar un levantamiento topogrdafico del perfil del

terreno.

b) Verificacién y Certificacion: Este levantamiento deberd ser verificado y certificado por la Direccion

c)

de Planificacion.

Medicion de la Pendiente: La pendiente del terreno se medird desde el punto medio del frente hasta
el punto medio del lindero posterior. Este perfil se denominard pendiente referencial.

d) Terrenos Esquineros: En terrenos esquineros, la pendiente referencial se tomard desde el punto medio

Es

LINEA DE FABRICA

mds bajo de los frentes hasta el punto medio del lindero opuesto.

quema 8. Pendiente Referencial del Terreno.

NIVEL NATURAL DEL

TERRERNO PUNTO MEDIO EN EL LINDERO
POSTERIOR A NIVEL NATURAL DE
TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO
FRONTAL A NIVEL NATURAL DEL
TERRENO

‘LINEA POSTERIOR

R AN O\ AN AN NN

PENDIENTE
REFERENCIAL

Art. 499. Determinacion de la Altura de la Edificaciéon en Predios Planos.

Se considerard predios con superficie plana aquellos cuya pendiente referencial no supere el 5 %, es
decir dos puntos ochenta y seis grados (2.86°). La planta baja se determinard por la interseccién del
primer nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente
referencial hasta alcanzar el nUmero de pisos permitidos por la normativa del PUGS.
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Esquema 9. Predios con Superficie Plana.

LINEA DE FABRICA
PENDIENTE REFERENCIAL

EEVIAL [ /

LINDERO POSTERIOR

e

P=5% : 2.86°

\ PENDIENTE REFERENCIAL P=5%:2.86°

Esquema 10. Definicién de Planta Baja en Terreno Plano con Retiro Frontal.

RETIRO FRONTAL +——» [¢————— RETIRO POSTERIOR
2-3m 3-4m |
I
|
P2 |
|
|
|
|
| CERRAMIENTO 4m
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NNLT.
EJE VIAL P8 p—
|
I
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TOLERANCIA MAXIMA S | REFERENCIAL
1.20m +— L - 9
|
| I
|
I_S2 |

Esquema 11. Definicidn de Planta Baja en Terreno Plano sobre Linea de Fdbrica.

[————————» RETIRO POSTERICR
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|
|
|
|
|
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Art. 500. Determinacion de la Altura de la Edificacion en Predios con Pendiente Positiva o Negativa con
Retiro Frontal hacia una o dos vias.

En predios con frente a dos vias entre las cuales existe un desnivel, la altura de la edificacién se calculard
a partir del nivel mds bajo entre las dos vias. Si la normativa establece retiro frontal, la Planta Baja se
considerard a partir de la linea de fdbrica, en caso confrario desde la linea de cerramiento. Se establece
una folerancia de 1.20 metros.

La excavacion para conformar los subsuelos no excederd los seis metros (6 m), en talud vertical. En este
caso se deberd presentar estudios de suelo, cdlculos y soluciones estructurales de los desbangues y
taludes; asi como, peritaje judicial del estado de las edificaciones colindantes.

La altura méxima asi establecida, considerando el limite de tolerancia, deberd ser igual a la linea
paralela a la pendiente referencial del terreno. Cuando se trate de ferrenos con pendiente negativa la
paralela a la pendiente referencial se definird en la arista posterior del plano superior de la Ultima losa o
elemento estructural horizontal (viga) en caso de edificaciones que obligatoriamente deban incorporar
cubiertas inclinadas, en las dreas de primer orden y de respeto de la Zona de Proteccidon Patrimonial.

Si la altura de la edificacién establecida en la normativa llega a un nivel inferior respecto de la rasante
de la via de mayor altura, el incremento de edificaciéon deberd otorgarse mediante la Concesién
Onerosa de derechos, en funcidn del aprovechamiento del suelo establecido para el sector.

Esquema 12. Altura de la Edificacién en Predios con Pendiente Positiva o Negativa con Retiro Frontal hacia una o dos
vias.

-~
~
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Art. 501. Obligacion de Enlucir y Pintar la Pared Lateral.

a) Tratamiento Obligatorio
Serd obligatorio enlucir y pintar las fachadas laterales de las edificaciones cuando, por su altura, resulten
notoriamente visibles y superen la altura de las construcciones colindantes.

b) Sanciones
El incumplimiento de esta obligacién serd sancionado con una multa equivalente a cincuenta ddlares
de los Estados Unidos de América (USD $50.00) por cada metro cuadrado que deba ser pintado.

Art. 502. Prohibicion en Paredes Laterales.

a) Prohibicién de Aperturas

Se prohibe la apertura de huecos, ventanas, balcones, puertas o cualquier otro elemento en las paredes
laterales de edificaciones de implantacién continua, incluyendo aquellas que compartan medianeras
o estén en contacto directo con edificaciones adyacentes, siempre que el retiro lateral sea inferior a tres
metros (3.00 m).

b) Excepciones por Retiro Insuficiente

En caso de que la edificacién cuente con un retiro lateral inferior a tres metros (3.00 m), cualquier
abertura deberd ubicarse a una altura superior a un metro con ochenta centimetros (1.80 m) desde el
primer piso, para evitar servidumbres de vista y proteger la privacidad de las propiedades colindantes.

c) Evacuacioén de Aguas Lluvias

En todas las edificaciones cuya construccion se sitUe sobre la linea de fdbrica o esté adosada a los
linderos laterales y posteriores, se prohibe la evacuacién de aguas lluvias provenientes de cubiertas,
terrazas, patios descubiertos y otros espacios similares hacia los terrenos colindantes. Las pendientes
deberdn orientarse hacia el interior del inmueble. Cuando las pendientes de las cubiertas se dirijan hacia
el espacio publico, la evacuacién de aguas lluvias deberd canalizarse completamente en todo su
recorrido para evitar escorrentias hacia el exterior.

Art. 503. Sanciones por incumplimientos en Paredes Laterales.

Las edificaciones de implantacion continua deberdn asegurarse de que sus paredes laterales no
presenten aperturas hacia inmuebles colindantes y de que las aguas lluvias provenientes de cubiertas,
terrazas o patios descubiertos no afecten a los predios vecinos. El incumplimiento de las normativas de
construcciéon y de las especificaciones establecidas en el presente articulo serd sancionado con una
multa equivalente a un salario bdsico unificado, ademds de la obligacién inmediata de cerrar cualquier
hueco, ventana, balcén, puerta u ofro elemento no autorizado en las paredes laterales. Asimismo, serd
obligatorio construir la infraestructura adecuada para la canalizacién de aguas lluvias, garantizando
gue su evacuacion no afecte a terceros.

Art. 504. Excepciones en Retiros Posteriores.

En el caso de retiros posteriores, se podrdn admitir dimensiones menores, siempre que se presente, junto
con la solicitud, cartas de aceptaciéon notariadas de los propietarios de los predios colindantes,
autorizando el acercamiento o adosamiento. Silos retiros son inferiores a tres metros (3.00 m), se deberdn
implementar medidas de diseno en las ventanas, tales como antepechos de un metro con ochenta
centimetros (1.80 m).

Estdn prohibidos: los balcones, terrazas, azoteas y miradores hacia los predios vecinos, impidiendo la vista
directa hacia las propiedades colindantes.

Art. 505. Tratamiento Obligatorio de Fachada Posterior en Zonas con Pendientes.

Se requerird que la fachada posterior de las edificaciones situadas en zonas de montaia sea concluida
con un disefio y acabado acorde a su visibilidad, considerando su impacto paisagjistico. Debido a la
exposicion de esta fachada hacia vistas panordmicas, deberd integrarse armdnicamente con el
entorno natural, empleando materiales y colores que reduzcan su impacto visual. Asimismo, se evitardn

elementos que generen contrastes discordantes con el paisaje circundante. El diseno de esta fachada
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deberd ser aprobado en el proceso de solicitud de permisos, asegurando que el inmueble contribuya a
la preservacion de la estética del entorno montaioso y no genere obstrucciones visuales ni alteraciones
en la vista panordmica.

TITULO VII: ORNATO, REGULACION Y SANCIONES
CAPITULO I: UTILIZACION DE LAS VIAS

Art. 506. De las Vias Asfaltadas.

Las vias asfaltadas en la ciudad son consideradas bienes de uso publico y requieren un adecuado
cuidado y mantenimiento. Se prohibe realizar actividades que puedan dafar la infraestructura asfdltica
sin autorizacién de la Comisaria Municipal. Esto incluye acciones como romper el pavimento, encender
fogatas, arrojar desechos o reparar vehiculos en la via publica.

Las sanciones por incumplimiento van de $6 a $90, y se podrd confiscar cualquier herramienta utilizada
en la infraccidn. En casos necesarios, también se podrd proceder con la detencién del infractor.

Art. 507. Del Tréfico Pesado.

Se prohibe el uso de vias asfaltadas por maquinaria de oruga que no cuente con dispositivos que
prevengan danos al pavimento. El transporte de materiales pétreos y otros minerales debe realizarse
Unicamente a través de la via Naum Briones E35.

Ademds, el ingreso de camiones con carga superior a cinco toneladas al casco central de la ciudad
estd restringido durante el dia, permitiéndose solo las operaciones de carga y descarga entre las 20:00
y las 05:00 horas, aplicando esta norma a vehiculos que abastecen negocios en el drea central.

Las sanciones por incumplimiento pueden variar entre $3 y $90, ademds del costo de las reparaciones
por danos. El vehiculo involucrado en la infracciéon serd retenido hasta que se paguen las multas vy
reparaciones correspondientes.

CAPITULO II: UTILIZACION DE ESPACIOS PARA PROPAGANDA Y PUBLICIDAD

Art. 508. De la Propaganda en el cantén Paltas.

Se prohibe la instalacidn y exhibicion de propaganda mural en toda la jurisdiccién del cantén Paltas,
tanto en sus dreas urbanas como rurales.

No se permitird la colocacién, pintura, pegado o fijacién de propaganda de cualquier tipo, incluyendo
la adhesiva, sobre bienes de propiedad municipal, tales como postes, puentes peatonales, aceras,
veredas, calzadas, tuneles y sefales de trdnsito, asi como en cualquier ofro inmueble perteneciente a
enfidades publicas. Esta prohibicidon se extiende también a elementos naturales como drboles y
palmeras ornamentales.

Los inmuebles destinados como sedes de campaia o comités politicos podrdn exhibir Unicamente
propaganda removible. Queda prohibida la pintura permanente o la decoracidén externa con colores y
simbolos de partidos politicos en dichos inmuebles.

Art. 509. Retiro de Propaganda Posterior a Elecciones.

Concluido el periodo electoral, los partidos politicos, movimientos, organizaciones politicas, alianzas
electorales, candidatos independientes y propietarios de inmuebles tendrdn un plazo de quince (15)
dias, contados a partir de la fecha del escrutinio, para retirar toda la propaganda electoral colocada.

En el caso de propaganda relacionada con eventos culturales, deportivos, artisticos o de cualquier ofra
indole, esta deberd ser retirada inmediatamente después de finalizado el evento.

Las personas o entidades que incumplan esta disposicidon, incluyendo representantes de empresas,
partidos politicos, movimientos u organizaciones de cualquier tipo, serdn responsables del costo de los
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danos, limpieza o restauracién del bien afectado, que el Municipio de Paltas, a fravés de la Comisaria
Municipal, disponga para devolver el bien a su estado original.

Art. 510. Sanciones.

En caso de infraccidon a las disposiciones establecidas en este capitulo, se aplicardn las siguientes
sanciones:

a) En la ubicacién de propaganda sin el respectivo permiso, se fija una multa de 0,10% de un salario
bdsico unificado por afiche, valla, propaganda o pintura

b) En la ubicacién de propaganda que no se sujete a las indicaciones dispuestas por la Comisaria
Municipal se dispondrd se retire y se aplicard una multa de 0,10 % de un salario bdsico unificado.

c) En el caso de murales pintados sobre la fachada o cercamiento de inmuebles de propiedad
municipal o privada la multa serd de 0,050% de un salario bdsico unificado por cada metro cuadrado
del mural.

En caso de aplicarse multas se realizard previa noftificacion emitida por el Comisario Municipal, de
acuerdo a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

CAPITULO III: SENALETICA DE BIENES INMUEBLES

Art. 511. De la Sehalética.
Senalética en Edificios PUblicos y Patrimoniales:

En las fachadas de instituciones publicas y edificios patrimoniales, se permitird exclusivamente la
colocacién de letreros en bronce, respetando la armonia con la arquitectura del inmueble. Dichos
letreros deberdn instalarse preferiblemente en la parte superior de la entrada principal.

Los letreros deberdn cumplir con las siguientes especificaciones de disefo: letras en tipo Arial, en alto
relieve, con una altura mdéxima de 50 cm y minima de 20 cm, un ancho mdéximo de 30 cm y minimo de
15cm, y un espesor mdximo de 15 cm y minimo de 5 cm. Se permitird la implementacién de iluminacién
indirecta para resaltar la senalética.

Senalética en Edificios Privados:

En las edificaciones privadas, se podrdn instalar letreros identificativos verticales, horizontales o
semicirculares, utilizando materiales como madera, aluminio, hierro, acrilico, panaflex, neén o vidrio,
entre ofros. Estos letreros deberdn ubicarse en la parte superior de la entrada principal o en las dreas
sélidas de la fachada.

Los letreros podrdn contar con iluminacion directa o indirecta, dependiendo del material utilizado, y no
deberdn exceder el ancho de la entrada principal del local comercial. Para edificios con multiples
entradas, la senalética deberd respetar las dimensiones individuales de cada acceso, sin exceder el 50%
del frente total del inmueble.

Senalética en Edificios Patrimoniales:

Para las edificaciones patrimoniales, se permitirdn letreros en madera, hierro o bronce, ubicados de
manera vertical u horizontal en la parte superior de la entrada principal o en dreas sdlidas de la fachada.
Se utilizardn letras tipo Arial, en alto relieve, con una altura méxima de 25 cm y minima de 20 cm.

El disefio deberd incluir hasta tres renglones de texto y ubicarse a una altura base de 2.50 m. No se
permitird la instalacion de letreros sobre elementos arquitectdénicos como balcones, portales, ventanas
o detalles decorativos.

Art. 512. De los Permisos.

El permiso para la instalacion de senalética serd otorgado por la Coordinacién de Regulacién Urbana,
Ornato y Patrimonio. Este permiso se tramitard una sola vez, y solo serd necesario renovarlo en caso de
cambio del letrero o rétulo.
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Art. 513. De los Requisitos.

Para obtener el permiso de senalética, se deberdn presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida a la Coordinacion de Regulacion Urbana, Ornato y
Patrimonio.

b) Copia de la cédula de identidad del solicitante y una fotografia del edificio, indicando la ubicacién
del lefrero.

c) Proyecto explicativo con las caracteristicas, ubicacién y dimensiones del letrero (fotomontaje
incluido).

d) Copia del permiso de funcionamiento del establecimiento.

e) Comprobante de pago de la tasa correspondiente de USD $10,00.

Art. 514. De las Prohibiciones.

Se prohibe expresamente:

a) Colocar cualquier tipo de publicidad, pintar, pegar o sobreponer lefras en las ventanas de las
fachadas de los edificios.

b) Pintar las paredes laterales o culatas de los edificios con fines publicitarios. El incumplimiento serd
sancionado con una multa de USD $50,00 por cada metro cuadrado utilizado.

c) Instalar letreros sobre elementos decorativos de las fachadas, como balcones, ventanas o molduras.

d) Ubicar propaganda, afiches o cualquier tipo de informacién grdfica sobre las paredes de las
fachadas, salvo en los espacios especificamente autorizados por la Municipalidad.

CAPITULO I1I: SENALETICA EN MOBILIARIO URBANO

Art. 515. Ubicacién del Mobiliario Urbano.

La Direccién de Planificacion y Desarrollo Estratégico, determinard las zonas adecuadas para la
instalacion del mobiliario urbano y la colocacién de publicidad, tanto estdtica como dindmica, con el
objetivo de evitar la contaminacién visual y proteger la estética del entorno. Se llevard un registro
detallado de los sitios autorizados para este propdsito.

Art. 516. Permisos para la Ubicaciéon de Mobiliario Urbano y Publicidad.

La autorizaciéon para la instalacion de mobiliario urbano y publicidad serd concedida por la Direccidn
de Planificacién y Desarrollo Estratégico, tras el pago de la tasa correspondiente por el uso de la via
publica. Este permiso tendrd una vigencia de un afo calendario y podrd ser renovado, siempre que la
empresa publicitaria cumpla con todas las normativas municipales

Art. 517. Requisitos para la Obtencion de Permisos.

Para obtener el permiso de ubicacién de mobiliario urbano y publicidad, se deberdn presentar los
siguientes documentos:

a) Solicitud en papel valorado municipal dirigida a la Direccién de Planificaciéon y Desarrollo Estratégico.

b) Copia de la cédula de identidad del solicitante.

c) Proyecto explicativo que incluya las caracteristicas, ubicacion y dimensiones de la instalacién
propuesta.

Si la solicitud no cumple con los requisitos establecidos, se enviard un informe al interesado con las
observaciones correspondientes.

Art. 518. Tasas por Colocacién de Senalética en Mobiliario Urbano.

El pago de la tasa del 0,05% de un salario bdsico unificado por cada metro cuadrado o fraccién de
metro cuadrado. En todo caso la propuesta serd puesta a revisidon y en el caso de no cumplirse lo
estipulado en este Capitulo en cuanto a los pardmetros de colocaciéon, se emitird un informe al
interesado con las indicaciones apropiadas para su correccion, de acuerdo con lo dispuesto en la
presente ordenanza.
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Art. 519. Prohibiciones y Sanciones.

Queda expresamente prohibido, realizar en todas las edificaciones comprendidas en esta seccion,
cualqguier tipo de publicidad pintar, pegar, sobreponer letras o colocar rétulos en las ventanas de la
fachada de los edificios, con el fin de identificar el uso de una oficina o local, para el efecto cada
propietario del edificio en el que funcionen multiples oficinas o locales comerciales deberd ubicar un
directorio al interior de la edificacién; Colocar letreros o rétulos o cualquier tipo de publicidad sobre los
elementos decorativos de las fachadas, sobre los balcones, ventanas o sobre los remates y molduras; vy,
Ubicar publicidad, pegar afiches, o pintar cualquier tipo de informacién o grdficos sobre las paredes de
las fachadas, para el efecto la Municipalidad especificard sitios apropiados.

Los letreros que se ubiquen sin autorizacién del GAD Municipal y/o contraviniendo lo dispuesto al
presente Capitulo, serdn retirados por disposicion del Director de Planificacién y Desarrollo Estratégico,
seguln el caso, con ayuda de la Comisaria Municipal, debiendo previamente notificarse a los propietarios
y concediéndoles el plazo méaximo de treinta dias para su legalizacion o rectificacion respectivamente,
plazo luego del cual serdn retirados y devueltos Unicamente cuando se cumplan las disposiciones
normativas contempladas en este Capitulo de conformidad a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Art. 520. Publicidad Permitida.

No se permitird la colocacion de publicidad que atente contra principios éticos, valores sociales, o que
promueva violencia, discriminacién, consumo de alcohol, tabaco, o de cardcter politico. La proyeccién
de publicidad a través de senalética dindmica serd permitida Unicamente con la correspondiente
autorizacidén municipal.

Art. 521. Publicidad en Edificaciones.

Instituciones publicas: En la fachada de las Instituciones Pdblicas, se colocardn Unicamente letreros
elaborados en bronce, guardando armonia con la edificacién. Se ubicardn en fajas del edificio
disenadas para el efecto, que en lo posible serd en la parte superior de la entrada principal, pudiendo
colocar al lado izquierdo o superior la bandera del Ecuador y al lado derecho o inferior la bandera del
cantén Paltas, si se trata de ubicacion horizontal o vertical, respectivamente; sin perjuicio de que puedan
colocar el logotipo institucional guardando armonia con la senalética.

Los letreros antes mencionados, serdn disenados y elaborados en letras mayusculas tipo “Arial”, en forma
individual y en alto relieve, considerando las siguientes dimensiones: altura mdxima 50 cm. y minimo 20
cm., ancho mdéximo de 30 cm. y minimo 15 cm, espesor maximo 10 cm. y minimo 5 cm. Se facultad la
implementaciéon de iluminacion indirecta, de acuerdo con lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Establecimientos educativos: En la fachada de los establecimientos educativos, se colocardn letreros
identificativos pintados en fondo color plata, en forma horizontal, elaborados en alto relieve en: madera,
aluminio y hierro; o, sobre materiales elaborados en: acrilico, panaflex, aluminio, madera, vidrio o
similares.

Se ubicardn en la parte superior de la entrada principal o en los llenos de la edificacién.

Los letreros antes mencionados, serdn disefiados y elaborados en letras mayuUsculas y minUsculas tipo
“Arial”, en forma individual y en alto relieve, aplicando colores institucionales en tonalidad mate,
considerando las siguientes dimensiones: altura méxima 50 cm. y minimo 20 cm., ancho mé&ximo de 30
cm.y minimo 15 cm, espesor mdximo 10 cm. y minimo 5 cm. Se faculta la implementacion de iluminacién
indirecta, segun lo dispuesto en la presente ordenanza.

Caracteristicas generales para los edificios privados: En la fachada de las Edificaciones Privadas, se
podrdn colocar letreros identificativos verticales, horizontales o semicirculares, ya sea en alto relieve en:
madera, aluminio o hierro; o, sobre materiales elaborados en: acrilico, panaflex, nedn, aluminio, madera,
vidrio o similares. Se ubicardn en la parte superior de la entrada principal o enlos llenos de la edificacién.

Enlos letreros se podrd implementar iluminacién directa o indirecta dependiendo del material a utilizarse,
de acuerdo con lo dispuesto en la presente Ordenanza.
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Edificios multifamiliares y dados en arrendamiento: En los edificios multifamiliares y dados en
arrendamiento, excepto los catalogados como patrimoniales, cuyas edificaciones estén conformadas
por tres pisos 0 mds, se colocard lefreros de acuerdo con las caracteristicas del presente Capitulo.

Los letreros singularizados serdn disenados y elaborados en letras mayUsculas y minusculas, considerando
las siguientes dimensiones: altura mdaxima 30 cm. y minimo 15 cm., ancho mdximo de 20 cm. y minimo 10
cm, espesor mdaximo 10 cm. y minimo 5 cm. En los lefreros se podrd implementar iluminacién directa o
indirecta dependiendo del material a utilizarse, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ordenanza.

Para identificar la funcionalidad del edificio, se deberd ubicar Unicamente en la parte interna un
directorio informativo, en el que se detallard la distribucién de las actividades, con su respectiva
nomenclatura y numeracion.

Instituciones financieras: En los inmuebles en el que funcionen las Instituciones Financieras de cualquier
indole, se colocard un letrero por cada entidad financiera los que deberdn guardar armonia con la
edificaciéon; pudiendo colocar ademds el logotipo que identifique a la entidad financiera.

Los letreros serdn disenados y elaborados en letras mayuUsculas tipo “Arial”, en forma individual,
considerando las siguientes dimensiones: altura méxima 50 cm. y minimo 20 cm., ancho mdéximo de 30
cm. y minimo 15 cm, espesor méximo 10 cm. y minimo 5cm, de acuerdo con lo dispuesto en la presente
ordenanza.

Locales comerciales: Los locales comerciales ubicados en la planta baja y al exterior de cualquier
edificacién, podrdn colocar Unicamente un letrero por cada local comercial y se ubicardn en la parte
superior de la entrada o en los llenos que forman parte del local comercial.

Se faculta ademds la colocacién del logotipo propio del local comercial, guardando relacién con las
caracteristicas del letrero, debiendo utilizar los materiales establecidos en el presente Capitulo.

Los letreros singularizados, serdn disenados y elaborados en letras mayuUsculas y minUsculas, cuyas
dimensiones no sobrepasardn el ancho de la entrada principal del local comercial; y en lo relacionado
a la alfura se establece en un rango comprendido entre los 30 cm y 60 cm, de acuerdo con lo dispuesto
en la presente ordenanza.

En el caso de que el local comercial esté conformado por dos o mds puertas de entrada directas, las
dimensiones con relacién al ancho no sobrepasardn los extremos de cada puerta; y, en el caso que, los
extremos de cada puerta lleguen a abarcar el total del frente del inmueble, el letrero no podrd
sobrepasar el cincuenta por ciento del frente de este

Locales comerciales turisticos: Para efectos del presente Capitulo se entienden por locales comerciales
turisticos los siguientes:

a) Agencias de vigjes;

b) Establecimientos de alimentacién, bebidas y recreacion, comprende: bares, cafeterias, fuentes de
soda, restaurantes, discotecas, salas de recreacién o juegos, banquetes, spa; vy,

c) Establecimientos de alojamiento, comprende: hostales, hoteles, moteles y pensiones.

Los letreros que se ubiquen en los locales contemplados en los literales a) y b) del presente articulo,
excepto los catalogados como patrimoniales, mantendrdn las mismas caracteristicas contempladas en
este Capitulo, debiendo mantener iluminacién de acuerdo con lo establecido en la presente
ordenanza.

En los locales singularizados en el literal ¢) se podrdn ubicar un letrero por cada establecimiento de
alojamiento, cuyas dimensiones serdn proporcionales a la respectiva edificacion, considerando las
establecidas en la presente ordenanza.

Edificios patrimoniales: En la fachada de las edificaciones Patrimoniales, se podrd colocar letreros
identificativos verticales y horizontales, se utilizard letras individuales mayUsculas y minUsculas elaboradas
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en: madera, hierro o bronce, se ubicardn en la parte superior de la entrada principal o en los llenos de
la edificacién, debiendo colocar el logotipo que identificard la edificacién, disefo que serd
proporcionado por el departamento de Planificacion, guardando armonia con las dimensiones y
caracteristicas del letrero.

Los letreros singularizados serdn disenados y elaborados en letras mayUsculas y minusculas, considerando
las siguientes dimensiones: altura mdxima 25 cm, minima 20 cm, ancho mdximo de 14 cm. Y minimo 4
cm, espesor maximo 10 cm. y minimo 4 cm. En los letreros realizados en alto relieve se podrd implementar
iluminacién indirecta, de acuerdo con lo dispuesto en la presente ordenanza.

Paraidentificar la funcionalidad del edificio, se podrd ubicar Unicamente enla parte interna un directorio
informativo, en el que se detallard la distribucién de las actividades con su respectiva nomenclatura y
numeracion.

Edificios de cardacter industrial: En la fachada de las Edificaciones de Cardcter Industrial, se podrd
colocar letreros identificativos verticales y horizontales, de acuerdo con las caracteristicas del presente
Capitulo.

Los letreros singularizados serdn disenados y elaborados en letras mayUsculas y minusculas, considerando
las siguientes dimensiones: altura mdxima 120 cm., y minimo 60 cm., ancho mdximo de 60 cm. y minimo
30 cm, espesor mdéximo 20 cm. y minimo 10 cm. En los letreros se podrd implementar iluminacion directa
o indirecta dependiendo del material a utilizarse de acuerdo con lo dispuesto en la presente ordenanza.

En los edificios de cardcter industrial que brindan el servicio de centros comerciales, para identificar la
funcionalidad vy los servicios al interior del edificio, se podrd ubicar en la parte interna los letreros
respectivos de acuerdo con las caracteristicas del presente Capitulo.

Edificios esquineros: La senalética a ser colocada en los edificios esquineros publicos, privados vy
patrimoniales, no sobrepasard el ancho de la entrada. Cuando tengan mds de una entrada podrd
colocar un lefrero por cada ingreso.

Art. 522. Prohibiciones.

a) Subarriendo de paletas o vallas publicitarias: La infraccidon se sancionard con una multa de USD 1,000
para paletas y USD 2,000 para vallas, y podrd ordenarse su retiro.

b) Instalacion sin autorizacion: Las empresas o personas responsables serdn multadas con USD 1,000 para
paletas y USD 2,000 para vallas, y se ordenard el retiro inmediato.

c) Incumplimiento de especificaciones técnicas: Multa de USD 300 para paletas y USD 500 para vallas,
otorgdndose un plazo de freinta dias para rectificar la instalaciéon segin las especificaciones
aprobadas.

d) Prohibicién de publicidad dindmica en fachadas de edificios: No se permitird la instalacion de
pantallas o letreros electrénicos en las fachadas de edificios que no cuenten con la autorizaciéon
especifica.

CAPITULO IV: CUIDADO DE LOS BIENES PUBLICOS

Art. 523. Obligaciones en el Cuidado.

Se deberd cumplir con las siguientes obligaciones para la conservacién del espacio puUblico:

Mantenimiento de aceras y bordillos: Mantener en buen estado, reparar y pavimentar las aceras,
bordillos y soportales que correspondan a la extension de la fachada del inmueble, cada vez que sea
necesario.

Limpieza de aceras: Velar para que, en las aceras de sus propiedades, incluyendo los parterres que se
encuentran frente a ellas hasta el eje de la via, no se deposite basura fuera de los horarios establecidos
por la Municipalidad. Asimismo, se deberd evitar la presencia de hierba, maleza o cualquier vegetacion
gue desmejore la apariencia de la via publica o que demuestre un estado de abandono.
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Cuidado de jardines: Asegurar que |os jardines situados frente a cada fachada se mantengan en buenas
condiciones, libres de maleza y presenten un aspecto adecuado.

Art. 524. Sanciones.

Las infracciones a las disposiciones establecidas en el presente capitulo serdn sancionadas con una
multa que oscilard entre USD 1.50 y USD 45, dependiendo de la gravedad de la infraccién. Ademds, la
Municipalidad podrd realizar los trabajos necesarios para restaurar la presentacion del drea afectada,
cargando al infractor el costo total de dichas reparaciones, con un recargo del 100% del valor.

Art. 525, Sanciones por Destruccién de Bienes Municipales.

Toda persona que sea sorprendida danando o destruyendo bienes municipales, tales como servicios
higiénicos, cercas, plantas o que incurra en la sustraccién de elementos publicos, serd sancionada por
el Comisario Municipal conforme al articulo 427 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). Ademdas, estard obligada a pagar los danos causados.

TITULO VIIIi: PROYECTOS DE INGENIERIA
CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 526. Finalidad.

Las disposiciones establecidas en esta seccion tienen como propdsito regular el diseno y la construccion
de todas las estructuras dentro del cantén Paltas. El objetivo es garantizar que todas las partes de estas
construcciones sean capaces de soportar, de manera segura, tanto las cargas impuestas como las
cargas adicionales, sin exceder las capacidades de diseno. De esta forma, se busca prevenir fallas
estructurales o deformaciones que superen los limites aceptables, asegurando asi la estabilidad vy
seguridad de las edificaciones.

Art. 527. Alcance.

Las disposiciones de este capitulo se aplican principalmente a edificaciones nuevas. En el caso de
puentes, tUneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no convencionales, pueden ser necesarias
normativas especificas que difieran en ciertos aspectos de lo establecido en este capitulo. En tales casos,
se deja a criterio del disefiador la eleccién de los procedimientos de andlisis y diseno estructural, siempre
que se asegure la estabilidad y seguridad de la obra.

CAPITULO II: DISENO Y CONSTRUCCION SISMORRESISTENTE
Art. 528. Clasificacion de Edificaciones.

Para efectos de los proyectos de ingenieria, las construcciones se clasifican de la siguiente manera:

Grupo A:

a) Edificaciones consideradas esenciales o peligrosas, tales como hospitales, clinicas, centros de salud
o de emergencias sanitarias. Incluye instalaciones militares, policiales, de bomberos y defensa civil,
asi como garajes o hangares para vehiculos y aviones destinados a emergencias, torres de control
aéreo, centros de telecomunicaciones y otras estructuras que operan en situaciones de emergencia.
Ademds, se incluyen estructuras que alojan equipos de generacidn y distribucion eléctrica, tanques
y depdsitos de agua u ofras sustancias contra incendios.

b) Estructuras que almacenan sustancias tdxicas, explosivas, quimicas u otras peligrosas. (Consultar
normativa NEC-SE-DS para mds detalles).

c) Edificaciones especiales, como museos, iglesias, centros educativos y deportivos con capacidad
para mds de 300 personas, o cualquier estructura que albergue mds de 5,000 personas. También
incluye edificios publicos que deben mantener operaciéon continua.
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Grupo B:

d) Edificaciones de uso comun, como viviendas, oficinas, locales comerciales, hoteles y construcciones
industriales y comerciales que no se incluyan en el Grupo A.

Grupo C:

e) Viviendas de hasta dos plantas, donde la segunda losa se utiliza Unicamente como cubierta, sin que
ninguna luz estructural supere los 5.00 metros y cuya drea total de construccidn no exceda los 200 m2.
También se incluyen construcciones cuyo fallo represente un costo reducido y que no cause danos
a edificaciones de los Grupos A o B.

f) Ademds, se incluyen cerramientos de hasta 2.50 metros de altura y bodegas temporales para
pequenas obras. En este fipo de edificaciones, no se requiere el diseno estructural para su
aprobacion por parte de la Direccidon de Planificacion.

Art. 529. Criterios de los Detalles Constructivos Estructural.

Cada estructura, asi como todos sus componentes, deben disenarse de acuerdo con los siguientes
criterios bdsicos:

a) Garantizar un nivel adecuado de seguridad frente a cualquier estado limite de falla, considerando
las combinaciones mds desfavorables de cargas y acciones que puedan ocurrir a lo largo de la vida
Util de la estructura.

b) Hay que asegurar que, bajo condiciones normales de operacion, la estructura no sobrepase ningun
estado limite de servicio, manteniendo suU funcionalidad y estabilidad.
c) Verificar la seguridad estructural frente a la combinacion de todas las acciones que, aunque con
una baja probabilidad, puedan ocurrir de manera simultdnea.

CAPITULO IIl: DISENO Y CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES

Art. 530. Normas Complementarias.

Esta ordenanza establece el uso de las siguientes normativas para el diseio y construccidn de sistemas
estructurales:

a) El disefo sismo-resistente de edificaciones deberd seguir las especificaciones establecidas en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente.

b) Los elementos de hormigdn armado se disefardn conforme al cédigo actualizado del Instituto
Americano del Concreto (ACI 318). La construccion de estas edificaciones seguird las directrices
establecidas en el ACI 318 y las normas especificas de la NEC-SE-HM para estructuras de hormigdn
armado.

c) Los elementos estructurales de acero se regirdn por el Manual de Construcciones en Acero (AISC
actualizado), que incluye tanto las Especificaciones de Diseno de Edificios de Acero como el Cédigo
de Prdcticas Estdndar para la Construccién con Acero.

d) Para estructuras con perfiles de acero formados en frio, se seguirdn las normativas establecidas por
el AlSI en su version mds reciente.

e) En caso de sistemas o elementos estructurales no cubiertos por las normativas mencionadas, se
utilizardn metodologias reconocidas, las cuales deberdn ser seleccionadas bajo la responsabilidad
del disenador.

Art. 531. Requisitos del Proyecto Estructural.

Las edificaciones pertenecientes a los Grupos Ay B deben ser disenadas por un Ingeniero Civil autorizado
y cumplir con los siguientes requisitos:

a) Presentar un comportamiento estructural predecible que pueda ser adecuadamente evaluado en
las fases de andlisis y diseno.

b) Ser capaces de resistir combinaciones de cargas muertas, vivas y sismicas segun lo especificado en
la NEC-SE-CG (Cargas Sismicas), sin sobrepasar el estado limite de seguridad de vida. Esto implica
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tolerar altos niveles de dano sin comprometer la estabilidad estructural ni la seguridad de los
ocupantes.

c) Garantizar un desempeno adecuado bajo combinaciones de cargas de servicio en condiciones
normales de operacién, controlando flexiones, vibraciones, asentamientos globales y diferenciales.

d) Adaptarse a los métodos constructivos, materiales y mano de obra disponibles localmente,
facilitando su construccién.

e) Serdurables yresistentes frente a efectos climdticos, fuego y ataques quimicos, conforme a su funcién
estructural.

Art. 532. Evaluacion del Desempefio Sismico.

El desempenio sismico de las estructuras pertenecientes al Grupo A deberd ser evaluado mediante un
andlisis no lineal estdtico. Se recomienda utilizar métodos como el espectro de capacidad o el método
de los coeficientes de desplazamiento para esta evaluacion.

Art. 533. Acciones de Diseno.

El diseno estructural de edificaciones clasificadas en los Grupos A y B deberd considerar los siguientes
tipos de acciones:

a) Acciones permanentes: aquellas que actlan continuamente sobre la estructura con una intensidad
que varia poco con el tiempo, como la carga muerta, empujes estdaticos de tierra y liquidos, y
deformaciones o desplazamientos permanentes debidos a movimientos diferenciales de los apoyos.

b) Acciones variables: aquellas cuya intensidad cambia significativamente a lo largo del tiempo, como
la carga viva, efectos de temperatura y acciones derivadas del funcionamiento de maquinaria o
equipo, incluyendo efectos dindmicos como vibraciones o impactos.

c) Acciones accidentales: eventos no previstos en el funcionamiento normal de la estructura, pero que
pueden alcanzar intensidades significativas en cortos periodos. Esto incluye sismos, vientos,
explosiones, incendios, y ofros fendmenos extraordinarios. Es fundamental tomar medidas preventivas
en el diseno estructural para evitar un comportamiento catastréfico ante la ocurrencia de estas
acciones.

d) Las intensidades y combinaciones de estas acciones deberdn ser consideradas en el diseno,
calculando sus efectos de manera apropiada para garantizar la seguridad estructural.

Art. 534. Memoria Técnica Proyecto Estructural.

El proyecto estructural serd revisado por la Direccidn de Planificacion para su aprobacién. El disefhador
responsable deberd presentar una memoria técnica que incluya, al menos, lo siguiente:

a) Informacién general de la edificacién (ubicacidn, propietario, drea, nimero de pisos, uso, etc.).
b) Descripcién del enfoque y métodos de diseno utilizados.

c) Detalle del sistema estructural propuesto y del modelo matemdtico empleado.

d) Especificacién de las cargas y acciones consideradas.

e) Verificacion del desempenio estructural de la edificacién.

f) Especificaciones constructivas y recomendaciones.

g) Estudios geotécnicos del terreno.

Para estructuras del Grupo A, ademds se incluird:

h) Detalles del método de andlisis y del modelo matemdatico no lineal, incluyendo relaciones esfuerzo-
deformacién y momento-curvatura.

i) Resultados que demuestren el adecuado comportamiento estructural y la formacién de rétulas
pldsticas en puntos predefinidos.

Art. 535. Separacion de Estructuras Colindantes.

La separacion minima entre estructuras colindantes deberd cumplir con la Norma Ecuatoriana de la
Construcciéon y nunca serd inferior a 5 cm.
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Art. 536. Libro de Obra.

Durante la construccion, en el libro de obra se deberd registrar lo relacionado a aspectos arquitectdnicos
y estructurales, describiendo procedimientos, fechas de intervencion y cualquier modificacion o detalle
no contemplado en el proyecto original. Cualquier alteracién deberd ser aprobada por el director
técnico de la obra, quien, si es necesario, consultard a los autores del proyecto y elaborard planos de
las modificaciones significativas.

Art. 537. Acabados y Recubrimientos en Fachadas.

Los acabados y recubrimientos que, al desprenderse, puedan representar un riesgo para los ocupantes
o transelntes, deberdn fijarse segin los procedimientos aprobados por el responsable técnico de la
obra. Esto es especialmente importante para recubrimientos de piedra, vidrio, elementos prefabricados

y otros materiales pesados.

Art. 538. Vallas Publicitarias.

Las vallas publicitarias de gran tamano o peso deberdn contar con un disefo estructural conforme a las
normas de este capitulo, tomando en cuenta los efectos del viento. Se deberdn disefar
adecuadamente los puntos de apoyo v fijacién, considerando su impacto en la estabilidad de la
estructura principal.

Art. 539. Alteraciones en Elementos Estructurales.

Cualquier perforaciéon o modificacion en un elemento estructural para la instalacién de ductos u otros
componentes debe ser aprobada por el responsable técnico de la obra. Se deberdn realizar los refuerzos
necesarios. No se permitird que instalaciones de gas, agua o drenagje crucen juntas constructivas, a
menos que cuenten con conexiones flexibles.

Art. 540. Cargas Transitorias.

Durante la construccién, se deberdn considerar las cargas vivas fransitorias, tales como el peso de
materiales almacenados temporalmente, vehiculos, equipos, y personal (minimo de 150 kg/m?). El total
de estas cargas no deberd exceder la carga muerta de disefo.

CAPITULO IV: MODIFICACION O CAMBIO DE USO DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

Art. 541. Alcance.

Cualquier cambio de uso que incremente las cargas gravitacionales en una estructura o su ampliacién
requerird una evaluacion estructural. Esta evaluacion deberd realizarse segin los métodos especificados
enlos articulos anteriores de este capitulo, incluso sila estructura no pertenece al Grupo A. La evaluacién
debe demostrar que la estructura y sus ampliaciones cumplen con los requisitos de desempeno bajo las
acciones sismicas establecidas en la NEC-SE-DS vigente y las nuevas cargas gravitacionales.

Art. 542. Memoria Técnica de la Evaluacién de Estructuras Existentes.

Toda modificacion o cambio de uso en una estructura de los Grupos A o B deberd ser aprobado por la
Direccién de Planificacion Y Desarrollo Estratégico. El disenador estructural responsable deberd presentar
una memoria técnica que incluya:

a) Informacién general del edificio (ubicacién, propietario, drea, nUmero de pisos, uso, etc.).

b) Descripciéon del enfoque de disefio y métodos aplicados.

c) Descripcion del sistema estructural actual y el propuesto (en caso de ampliaciones).

d) Detalles de los modelos matemdticos utilizados, incluyendo modelos no lineales con relaciones
esfuerzo-deformacién y momento-curvatura.

e) Cargas y acciones consideradas en el andlisis.

f) Resultados que demuestren el cumplimiento del desempeno estructural especificado, confirmando
la ductilidad y ubicacién de rétulas pldsticas en los puntos predefinidos.

g) Especificaciones constructivas y recomendaciones.
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h) Informe geotécnico sobre la capacidad portante del suelo, utilizado para evaluar la cimentacién.

i) Informe de inspeccidn estructural, detallando el levantamiento geométrico y estructural del edificio,
determinando la ubicacion del refuerzo y propiedades de los materiales, basado en planos originales
0 pruebas no destructivas.

Art. 543. Alcance de la Inspeccion.

Como parte de la evaluacion, la edificacion deberd ser inspeccionada por el profesional responsable,
considerando los siguientes aspectos:

a) Fisuras, deformaciones excesivas y ofros danos en elementos estructurales o no estructurales,
causados por sismos, incendios, modificaciones al proyecto original o cambios de uso. La inspeccion
incluird la remocidn de recubrimientos que puedan ocultar danos.

b) Corrosidén del acero de refuerzo, pérdida de recubrimiento de hormigdn y otros indicios de deterioro.

c) Asentamientos estructurales debido ala compactacién o consolidacion del suelo.

Art. 544. Responsabilidad del Propietario.

El propietario o poseedor de la construccion serd responsable de los danos causados por el cambio de
uso de la edificacion, si este incremento genera mayores cargas muertas o vivas, o distribuciones
desfavorables en comparacién con el disefio aprobado.

CAPITULO V: SUELOS CIMENTACIONES Y ESTUDIOS
Art. 545. Objetivo.

Este apartado establece los requisitos relacionados con la Mecdnica de Suelos e Ingenieria de
Cimentaciones para garantizar la estabilidad de las edificaciones y promover el uso eficiente de los
recursos. Los estudios de suelos asegurardn un adecuado disenio de cimentaciones, excavaciones y
rellenos, permitiendo que soporten las cargas requeridas.

Art. 546. Ambito de Aplicacién.

El cumplimiento de este apartado es obligatorio para edificaciones de los Grupos A y B, asi como en
sitios con suelos dificiles, tales como suelos blandos, expansivos, inestables o rellenos.

Art. 547. Obligatoriedad del Estudio.

El estudio de Mecdnica de Suelos serd obligatorio en los siguientes casos:

a) Sitios con suelos dificiles, sin importar el tipo de edificacion.

b) Edificaciones que alberguen grandes cantidades de personas o equipos peligrosos (hospitales,
escuelas, estaciones, etc.).

c) Edificaciones de uno o dos pisos que ocupen mds de 200 m2.

d) Edificaciones de tres o mds pisos, independientemente del drea.

e) Estructuras industriales, fabricas y talleres.

f) Edificaciones de riesgo especial (depdsitos de materiales peligrosos, grandes paneles publicitarios,
etc.).

g) Edificaciones que requieran losas de cimentacion.

h) Construcciones cercanas a taludes o terrenos inestables.

i) Urbanizaciones y proyectos de vivienda social, que no podrdn cimentarse sobre suelos no aptos o
rellenos sin compactar.

Art. 548. Informe del Estudio de Suelos.

Cuando se requiera un estudio de suelos, el informe deberd ser firmado por el profesional responsable y
adjuntarse a los planos de cimentacién. El informe incluird:

a) Tipo de cimentacion.

b) Estrato de apoyo.
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c) Pardmetros de diseno (Profundidad de la cimentacién, Presion admisible, factor de seguridad por
corte y asentamiento diferencial o total)
d) Recomendaciones adicionales.

Art. 549. Metodologia de Diseno.

Toda cimentacién deberd disenarse tomando en cuenta la mecdnica de suelos vy el disefio estructural
segun la Norma Ecuatoriana de la Construccion. El diseho debe considerar:

a) Capacidad de carga y asentamientos: Los esfuerzos en la cimentacién deberdn ser inferiores a la
capacidad del subsuelo, respetando los factores de seguridad establecidos.

b) Asentamientos: Cualquier hundimiento o expansidén deberd mantenerse dentro de limites que no
afecten la funcionalidad de la estructura.

Art. 550. Investigacion de las Construcciones Colindantes.

Se deberd investigar el estado de las construcciones vecinas, evaluando aspectos como la cimentacion,
estabilidad, asentamientos, emersiones, grietas y desplomes. Estos factores deberdn ser considerados en
el diseno y construccidn de la cimentacién del proyecto en cuestiéon.

Art. 551. Informacién Previa.

El profesional encargado del Estudio de Mecdnica de Suelos serd responsable de recopilar la
informacidn necesaria antes de realizar el estudio.

Del terreno a investigar:

a) Plano de ubicacién y accesos.

b) Plano topogrdfico con curvas de nivel. Sila pendiente es menor al 5%, serd suficiente un plano
calorimétrico. Se indicardn linderos, uso del terreno, obras anteriores y existentes, quebradas,
drenajes y ubicacién prevista de la construccion.

De la obra a cimentar:

c) Caracteristicas generales de la obra (uso, nUmero de pisos, dreas aproximadas, tipo de estructura,
sétanos, luces, y cargas estimadas).

d) En el caso de edificaciones especiales (que transmitan cargas concentradas o alberguen
maquinaria pesada), se incluirdn los niveles de piso terminado y parédmetros dindmicos de las
mdquinas.

Clasificacion de edificaciones:

Las edificaciones se clasificardn segun los tipos A, By C, que determinan la importancia relativa de la
estructura para la investigaciéon de suelos, siendo el tipo A el mds exigente. Esta clasificacion se utilizard
para definir el programa de investigacién del estudio de suelos.

Tabla 47. TIPO DE EDIFICACION

NUmero de Pisos (incluidos sotanos)

Tipo de Estructura Distancia mayor entre Apoyos (m)
<3 408 9012 >12
Aporficada de Acero <12 C C C B
Pérticos y/o muros de concreto <10 C C B A
Muros portantes de albadileria <12 B B* - -
Tanques elevados y similares <10 B A A A
Bases de mdaquinas y similares Cualquiera A -- -- --
Estructuras especiales Cualqguiera A A A A
Ofras estructuras > 10 B A A A

Nota: Si la distancia supera la indicada, la edificacion se clasificard en el tipo inmediato superior.
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Los fipos de edificaciones A, B y C designan la importancia relativa de las estructuras desde el punto de
vista de la investigacion de suelos necesaria para cada tipo, siendo el tipo A mds exigente que el B y
que el C.

Art. 552. Datos Generales de la Zona.
El profesional responsable deberd recopilar informacién relevante del terreno y las edificaciones

colindantes, incluyendo:

a) Terreno: Se registrardn los usos previos del suelo (como terrenos agricolas, canteras, entre otros), asi
como los fendmenos geoldgicos identificados que puedan influir en la capacidad portante, la
deformabilidad y la integridad del terreno. Ademds, se analizardn las edificaciones o infraestructuras
preexistentes que puedan comprometer la aplicabilidad de las conclusiones del estudio.

b) Terrenos Colindantes

c) Edificaciones Adyacentes: Se recogerd informacion detallada sobre las estructuras vecinas,
incluyendo el nUmero de niveles (incluyendo sétanos), el tipo y estado de las mismas, asi como el tipo
y la profundidad de sus cimentaciones, en la medida de lo posible.

Art. 553. Técnicas de Investigacion.

Las técnicas de investigacion de campo para los estudios de Mecdnica de Suelos se especifican en la
siguiente tabla:

Tabla 48. TECNICAS DE INVESTIGACION DE CAMPO

Técnica Norma Aplicable

Pozos o Calicatas y Trincheras ASTM D 420
Técnicas de muestreo ASTM D 420
Prueba de carga ASTM D 1194
Perforacién Manual ASTM D 1452
Ensayo de Penetracién Estdndar (SPT) ASTM D 1586
Clasificacién de suelos (SUCS) ASTM D 2487
Descripcién e identificacion de suelos ASTM D 2488
Perforacion Mecdnica ASTM D 2113
Corte mediante veleta normal ASTM D 2573
Auscultacion Semi-estdtica (CPT) ASTM D 3441
Corte mediante veleta miniatura ASTM D 4648
Auscultaciéon dindmica (DP) con cono alemdn DIN 4094
Densidad en sitio (método del cono de arena) ASTM D 1556
Densidad en sitio (métodos nucleares) ASTM D 2922

Nota: En todos los casos se utilizard la version mds reciente de las normativas correspondientes. Los ensayos de
densidad se aplicardn para verificar rellenos controlados de ingenieria.

Art. 554. Aplicacion de las Técnicas de Investigacion.
Se empleardn diversas técnicas de investigacion de suelos segun la naturaleza del estudio:

e Pozos, Calicatas y Trincheras: La ejecucion de calicatas y trincheras, conforme a la Norma Técnica
ASTM D 420, serd implementada en todos los estudios de mecdnica de suelos cuando las condiciones
lo permitan.

¢ Perforaciones Manuales y Mecanicas: La profundidad recomendada para perforaciones manuales
es de hasta 10 metros, sinrestriccion de profundidad para las perforaciones mecdnicas. Estas técnicas
serdn aplicadas en estudios donde las condiciones lo permitan, bajo las siguientes consideraciones:

e Perforaciones con Barreno Helicoidal y Posteadora: Estas perforaciones deberdn ser
complementadas con métodos que permitan la obtencidon de muestras alteradas e inalteradas del
suelo.
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¢ Perforaciones por Rotacién: Se recomienda su aplicacién para didmetros menores a 100 mm. No se
recomienda el uso de perforaciones por lavado en estratos de suelos no cohesivos cuando se
requiera determinar el contenido de finos en las muestras.

e Ensayo de Penetracién Estandar (SPT): Los Ensayos de Penetracion Estandar serdn aplicables en todos
los estudios de mecdnica de suelos donde sea posible su ejecucion.

¢ Método Normalizado para Ensayo de Corte con Veleta de Campo en Suelos Cohesivos ASTM D 2573.
este ensayo serd utilizado exclusivamente en suelos cohesivos saturados sin presencia de arena o
grava, y servird como complemento de la informacién obtenida mediante calicatas o perforaciones.
Su aplicacién se indica en la siguiente tabla:

Tabla 49. APLICACION Y LIMITACIONES DE LOS ENSAYOS
Aplicacién No

Ensayos In Norma Aplicaciéon Recomendada Aplicacién Restringida Recomendada
Situ Aplicable Técnica de Tipo de Parédmetro a Técnica de Tipo de Técnica de Tipo de
Investigaciéon Suelo (1) Obtener (2) Investigacion Suelo (1) Investigacion Suelo (1)
CL, ML,
SPT IIDA\IS;Q/; Perforacion SWSSPSS\M N Perforacion SC CH, Calicata ll%c;ston‘re
MH
ASTM Todos
CPT D344] Auscultacion excepto qc, fc Auscultaciéon Calicata Gravas
gravas
ézlrerﬁode ASTM Perforacién/ CL, ML, cu. st . . . Lo
3) D2573 Calicata CH, MH ' Restante
Suelos
Prueba de ASTM Granulares = Asentamiento
Carga D1194 - y Rocas vs. Presion o o o
Blandas

Nota: Segun Clasificacion SUCS, cuando los ensayos son aplicables a suelos de doble simbologia, ambos estdn

incluidos.

Leyenda:

Cu: Cohesidn en condiciones no drenada

N: NUmero de golpes por cada 0,30 m de penetracion en el ensayo estdndar de penetracién.
Qc: Resistencia de punta del cono en unidades de presion

Fc: Friccidn en el manguito

St: Sensitividad

Sélo para suelos finos saturados, sin arenas ni gravas.

e Pruebas de Carga: (ASTM D 1194)

Las pruebas de carga deben ser precedidas por un Estudio de Mecdnica de Suelos (EMS). Su aplicacién
es recomendada Unicamente cuando el suelo a ensayar presenta una uniformidad tridimensional en sus
caracteristicas, abarcando la profundidad activa de la cimentacién y mostrando similitud con el suelo
ubicado directamente bajo el plato de carga.

Art. 555. Correlacién entre Ensayos y Propiedades de los Suelos.

A partir de los pardmetros obtenidos en los ensayos in situ y mediante correlaciones validadas, el
profesional responsable puede determinar propiedades geotécnicas clave como la resistencia al corte
no drenado, el dngulo de friccion interna, la relacidn de preconsolidacién, la relacién entre
asentamientos y carga, el coeficiente de balasto, el mdédulo de elasticidad, entre otras caracteristicas
esenciales del suelo.

Art. 556. Tipos de Muestras.

Se consideran cuatro fipos de muestras, de acuerdo con las especificaciones establecidas en la Tabla
50, las cuales se seleccionan en funcidn de las exigencias técnicas que deben atenderse en cada caso
particular, de acuerdo con las caracteristicas representativas del terreno evaluado.

PUGS
2024



PALTAS

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS {=“
Actualizacion 2024 G
e’ |

Tabla 50. TIPOS DE MUESTRAS

Formas de

Tipo de Muestra Estado de la Muestra Caracteristicas
Obtener y Transportar
Deben mantenerse inalteradas las
ropiedades fisicas y mecdnicas del suelo en
Muestra inalterada en P pf g tural @l Y to del N
Bloque Bloques Inalterada su estado natural al momento del muestreo.

(Aplicable solamente a suelos cohesivos, rocas
blandas o suelos granulares suficientemente
cementados para permitir su obtencion

(Mib)

Muestra inalterad tub
vestra inalterada entubo | - pared

Inalt
de'pored delgada delgada nalterada
(Mit)
Muestra alterada en Bolsa Debe mantener inalterada la granulometria del
fons Con bolsas de
de Pldastico . Alterada suelo en su estado natural al momento del
pldstico
(Mab) muestreo.
Muestra alterada para
Humedad en Lata Sellada En lata sellada Alterada Debe mantener inalterado el contenido de agua
(Maw)

Art. 557. Ensayos de Laboratorio.

Los ensayos de laboratorio se realizardin conforme a las normas indicadas:

Tabla 51. ENSAYOS DE LABORATORIO

Ensayo Norma Aplicable
Andlisis Granulométrico ASTM D 422
Peso Especifico de los Sélidos ASTM D 854
Ensayo de Compactaciéon Proctor Modificado ASTM D 1557
Compresion no Confinada ASTM D 2166
Contfenido de Humedad ASTM D 2216
ASTM D 4643
Consolidacién Unidimensional ASTM D 2435
Clasificacion Unificada de Suelos (SUCS) ASTM D 2487
Descripcién Visual-Manual ASTM D 2488
Traxial no Consolidado no Drenado ASTM D 2850
Corte Directo ASTM D 3080
Densidad Relafiva * ASTM D 4253
ASTM D 4254
Limite Liquido y Pldstico ASTM D 4318
Expansiéon o Asentamiento Potencial Unidimensional de Suelos Cohesivos ASTM D 4546
Ensayo de CBR de laboratorio ASTM D 1883
Triaxial Consolidado no Drenado ASTM D 4767
Limite de Contracciéon ASTM D 427
Colapsabilidad Potencial ASTM D 5333
Confenido de Sulfatos, Cloruros y Sales solubles Totales en el Suelo y el Agua BS1377-Parte 3

Nota: Debe ser usado Unicamente para el control de rellenos granulares.

Art. 558. Programa de Investigacion.
Generalidades:

El programa de investigacion de campo y laboratorio se definird mediante:
1. Condiciones Limites

El objetivo de estas condiciones es verificar que las caracteristicas del suelo sean equivalentes a las de

los terrenos colindantes ya edificados. La aplicacidén de estas condiciones serd vdlida cuando se

cumplan simultdneamente los siguientes criterios:

a) Enlos terrenos colindantes no deben existir grandes irregularidades, como afloramientos rocosos, fallas
geoldgicas, ruinas arqueoldgicas, estratos errdticos, rellenos o cavidades.

b) No deben existir edificaciones situadas a menos de 100 metros del terreno proyectado que presenten
anomalias estructurales, tales como grietas o desplomes causados por problemas en el terreno de
cimentacién.
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c) El tipo de edificacién, segun la Tabla 47, debe ser de igual o menor exigencia estructural que las
edificaciones ubicadas a menos de 100 metros de distancia.

d) El nUmero de plantas del edificio proyectado, incluidas las plantas subterrdneas, la modulaciéon
promedio enfre apoyos, y las cargas distribuidas deben ser iguales o inferiores a las correspondientes
a las edificaciones existentes en un radio de 100 meftros.

e) Las cimentaciones de los edificios situados a menos de 100 metros, asi como la prevista para el edificio
en estudio, deben ser de tipo superficial.

f) La cimentacién proyectada no debe superar en profundidad en mds de 1,5 metros a las
cimentaciones de los edificios contiguos.

2. NUmero "n" de puntos a investigar.

El nUmero de puntos a investigar dependerd del tipo de edificacién y el drea de superficie ocupada:

Tabla 52. NUMERO DE PUNTOS A INVESTIGAR

Tipo de Edificacion Puntos a Investigar (n)
Tipo A 1 por cada 225 m?
Tipo B 1 por cada 450 m?
Tipo C 1 por cada 800 m?
Urbanizaciones 3 por Ha de terreno

Nota: (n) nunca serd menor de 3.

Cuando se conozca el emplazamiento exacto de la estructura “n" se determinard en funcién del drea
en planta de esta. Cuando no se conozca dicho emplazamiento, “n” se determinard en funcién del
drea total del terreno.

3. Profundidad “p" Minima a alcanzar en cada punto.

c-1) Cimentacién Superficial

Se determina de la siguiente manera:
Edificio Sin Sétano

p=0 +z
Edificio Con Sé6tano

Donde:

Df = En edificios sin sétano, es la distancia vertical de la superficie del terreno al fondo de la
cimentacién. En edificios con sdétano, es la distancia vertical entre el nivel del piso terminado del sétano
al fondo de la cimentacion.

h= Distancia vertical entre el nivel del piso terminado del sétano vy la superficie del terreno natural.

zZ= 1,5 B; siendo B el ancho de la cimentacion prevista de mayor drea.

Esquema 13. Profundidad en Cimentaciones.

PRIMER PISO PRIMER PISO

i r Trs [l N
SOTANO
of PROFUNDIDAD DE CIMENTACION (Df) EN ZAPATAS
SUPERFICIALES
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Esquema 14. Profundidad de Cimentacion en Plateas o Solados.

Df

PROFUNDIDAD DE CIMENTACION (Df) EN PLATEAS O
SOLADOS

c-2) Cimentacién Profunda
Para todo tipo de edificacién, a menos que el estudio de mecdnica de suelos demuestre lo contrario.

La profundidad minima de cimentacién profunda corresponderd a la profundidad activa de
cimentacién, la cual se determinard de acuerdo con el tipo de cimentacion empleada.

Se debe andlizar la interaccion entre las cimentaciones mediante los métodos aceptados por la
mecdnica de suelos.

4. Distribucion de los puntos en la superficie del terreno.

Los puntos de muestreo se distribuirdn de manera uniforme sobre la superficie del terreno, asegurando
que al menos el 70% de estos se ubiquen dentro del drea destinada a la edificacién proyectada.

5. NUmero y tipo de muestras a extraer.

En los casos en que el plano de apoyo de la cimentacidn prevista no sea una formacién rocosa, se

procederd de la siguiente manera:

Se tomard, en cada sondeo, una muestra tipo Mab por cada estrato o, alternativamente, una muestra
cada 2 metros de profundidad hasta alcanzar el plano de apoyo de la cimentacién previsto (Df).

A partir del plano de apoyo (Df), se extraerd una muestra tipo Mib o Mit cada metro de profundidad,
hasta alcanzar la profundidad de exploraciéon (p). La primera muestra se obtendrd directamente en el
plano de la cimentacién.

En situaciones donde no sea posible extraer una muestra tipo Mib o Mit, se reemplazard la obtencion por
la ejecucién de un ensayo in situ complementado con una muestra tipo Mab, de acuerdo con las
especificaciones de la Tabla 49.

6. Ensayos a realizar "enssitio" y en el laboratorio.

Se realizardn sobre los estratos tipicos y/o sobre las muestras extraidas. Las determinaciones a realizar, asi
como el minimo de muestras a ensayar serd determinado por el profesional responsable.

Art. 559. Informe del Estudio de Mecdnica de Suelos.

El informe incluird los siguientes componentes:
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Memoria Descriptiva:

1.

Resumen de las Condiciones de Cimentacién: Se presentard una descripcion resumida de los

aspectos principales del informe, cubriendo los siguientes temas:

a) Tipo de Cimentacién: Tipo de cimentacion adoptada de acuerdo a los resultados del estudio.

b) Estrato de Apoyo: Caracteristicas del estrato seleccionado como base para la cimentacion.

c) Pardmetros de Disefo: Profundidad de la cimentacion, presidn admisible, factor de seguridad por
corte y asentamiento diferencial y total.

d) Recomendaciones Adicionales: Sugerencias relacionadas con las condiciones especificas de la
cimentacion.

Informacién Previa: Descripcion detallada de la informacién suministrada por quien solicita el estudio

y la recopilada por el profesional responsable, siguiendo este reglamento.

Exploracion de Campo: Descripcidon de los ensayos realizados en campo, con mencioén a las normas

técnicas empleadas.

Ensayos de Laboratorio: Descripcion de los ensayos ejecutados en laboratorio, con referencia a las

normas aplicables.

Perfil del Suelo: Descripcidén de los distintos estratos del terreno, especificando para cada uno su

origen, nombre y simbolo del grupo de suelo segun el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos

(SUCS, ASTM D 2487). Se detallardn propiedades como plasticidad de los finos, consistencia o

densidad relativa, humedad, color, tamafo mdximo y angularidad de las particulas, olor,

cementacion, y observaciones relevantes (raices, cavidades, entre otros), conforme ala Norma ASTM

D 2488.

Nivel de la Capa Fredtica: Ubicacion de la capa fredtica indicando la fecha de medicién y

observaciones sobre su variabilidad en el tiempo.

Clasificacion del Suelo para Determinacién de Acciones Sismicas: Se realizard segin la nomenclatura

establecida en el Cddigo Ecuatoriano de la Construccién (CEC), Parte 1 vigente.

Efecto del Sismo: Se aplicardn las disposiciones recomendadas por el CEC-Parte 1 actualizado. El

profesional responsable clasificard el suelo en las categorias A, B, C, D o E, segun el cédigo.

Andlisis de la Cimentacién: Se detallardn las propiedades fisico-mecdnicas del suelo que influyen en

el diseno de la cimentacion. Se incluird un andlisis y disefo de la soluciéon de cimentacién con las

respectivas memorias de cdlculo, contemplando:

a) Memoria de Cdlculo: Presentacion detallada de los pardmetros y resultados obtenidos.

b) Tipo de Cimentacion y Soluciones Alternativas: Identificacion de la profundidad de cimentaciéon
(Df) y, de ser necesario, propuestas de alternativas.

c) Determinacién de la Carga de Rotura y Factor de Seguridad (FS): Cdlculo de la carga limite y el
factor de seguridad correspondiente.

d) Estimacion de Asentamientos: Cdlculo de asentamientos diferenciales eldsticos y totales de la
estructura.

e) Presion Admisible del Terreno: Determinacion de la capacidad portante admisible.

f) Precauciones Especiales: Instrucciones especificas para el disefo o construccién, como el efecto
de la capa fredtica o el contenido de sales agresivas al concreto.

g) Parametros para el Disefio de Muros de Contencion y/o Calzaduras: Recomendaciones para la
estabilidad de elementos de contencidn.

h) Otros Parametros Relevantes: Indicaciones sobre otros aspectos cuyo valor dependa
directamente de las caracteristicas del suelo.

Planos y Perfiles del Suelo:

1.
2.

3.

Plano de Ubicacién del Programa de Exploracion.

Plano topogrdfico o planimétrico del terreno, relacionado a una base de referencia y mostrando la
ubicacion fisica de la cota o referencia utilizada.

Perfil estratigrafico por punto investigado.

Debe incluirse la informacién del perfil del suelo, asi como las muestras obtenidas y los resultados de los
ensayos “en sitio”.
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CAPITULO VI: ANALISIS DE LAS CONDICIONES DE CIMENTACION

Art. 560. Cargas a Utilizar.

Para la formulacién de las conclusiones en el Estudio de Mecdnica de Suelos, y siempre que se disponga
de la informacidon correspondiente a las cargas de la edificacion, se deberdn cumplir las siguientes
disposiciones:

1. Factor de Seguridad para Cimentaciones: Se empleardn como cargas aplicadas las cargas de
servicio definidas en el diseio estructural de las columnas del nivel inferior de la edificacién, las cuales
reflejan las condiciones operativas permanentes del proyecto.

2. Asentamientos en Cimentaciones sobre Suelos Granulares: Se considerard la carga vertical méxima
actuante, compuesta porla suma de carga muerta, carga viva y acciones sismicas, de acuerdo con
los pardmetros de disefo estructural de las columnas del nivel inferior de la edificacion.

3. Asentamientos en Suelos Cohesivos: Para el cdiculo de asentamientos en suelos cohesivos, se deberd
tomar en cuenta la carga muerta mds el 50% de la carga viva, excluyendo la reduccién permitida
en el Codigo Ecuatoriano de la Construccién Parte 1 vigente, con el fin de garantizar una evaluacion
conservadora y precisa.

Art. 561. Asentamiento Tolerable.
El estudio deberd indicar el asentamiento tolerable para la edificacion o estructura. El asentamiento
diferencial no debe causar una distorsion angular mayor a los valores establecidos en la Tabla 53.

En suelos granulares, el asentamiento diferencial puede estimarse como el 75% del asentamiento total.

Tabla 53. DISTORSION ANGULAR
Distorsion Angular

(a=8/1) Descripcién
1/150 Limite donde se espera dano estructural en edificios convencionales.
1/250 Limite donde la pérdida de verticalidad en edificios altos puede ser visible.
1/300 Limite donde se esperan dificultades con puentes gria.
1/300 Limite donde pueden aparecer grietas en paredes.
1/500 Limite seguro para edificios que no permiten grietas.
1/500 Limite para cimentaciones rigidas circulares o anillos de cimentacién de estructuras esbeltas.
1/650 Limite para edificios rigidos de concreto, cimentados sobre solados de 1,20 m de espesor.
1/750 Limite donde se esperan dificultades con maquinaria sensible a asentamientos.

Esquema 15. Asentamiento Diferencial.

Distorsién Angular = %

8TA = Asentamiento total de A

8TB = Asentamiento fotal de B

6= Asentamiento diferencial

A B
. = ; = |
o | il s
: 5T
] \
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Art. 562. Capacidad de Carga.

La capacidad de carga se define como la presion Ultima o de falla por corte del suelo, la cual se
determina mediante el uso de férmulas aceptadas y estandarizadas en la mecdnica de suelos.

a) Suelos Cohesivos: Para suelos de tipo cohesivo, tales como arcillas, arcillas limosas y limos, se
empleard un adngulo de friccién interna (¢) igual a cero.

b) Suelos Friccionantes: En suelos predominantemente friccionantes, como gravas, arenas y gravas-
arenosas, se asumird un valor de cohesion (¢) igual a cero, atendiendo a la naturaleza de estos
materiales.

Art. 563. Factor de Seguridad frente a Falla por Corte.

Los factores de seguridad minimos para cimentaciones serdn:

a) Para cargas estdticas: minimo de 3,0.
b) Para solicitaciones méximas por sismo o viento: minimo de 2,5 (se tomard la mdas desfavorable).

Art. 564. Presién Admisible.
La presidon admisible se determinard considerando los siguientes factores:

a) Profundidad de la cimentacion.

b) Dimensiones de los elementos de la cimentacién.

c) Propiedades fisico-mecdnicas de los suelos dentro de la zona activa de la cimentacién.

d) Nivel fredtico y su posible variacidon durante la vida Util de la estructura.

e) Posibles cambios en las caracteristicas del suelo debido a variaciones en su contenido de humedad.
f) Asentamiento tolerable de la estructura.

La presidon admisible serd la menor de:

g) La que resulte de las ecuaciones de capacidad de carga por corte ajustadas por el factor de
seguridad.

h) La que cause el asentamiento mdximo admisible.

CAPITULO VII: CIMENTACIONES SUPERFICIALES

Art. 565. Capacidad de Carga.

La capacidad de carga por corte o presidon Ultima del suelo se calculard utilizando las formulas
reconocidas por la mecdnica de suelos.

Art. 566. Asentamientos.

Los asentamientos se determinardn aplicando los métodos aceptados en la mecdnica de suelos.

Art. 567. Profundidad de Cimentacién.

La profundidad minima para cimentaciones serd de 1,50 m. La carga admisible y el asentamiento
diferencial deben calcularse para cada profundidad de cimentacién propuesta. Si hay cimentaciones
a distintas profundidades, se debe evitar que las zonas de influencia de los cimientos superiores
interfieran con los inferiores, considerando las presiones transmitidas en el diseno. No se debe cimentar
sobre turba, suelos orgdnicos, tierra vegetal o relleno sanitario, los cuales deberdn ser retirados antes de
la construccion.

Art. 568. Cimentacion sobre Rellenos.
Los rellenos son depdsitos artificiales que varian segin su naturaleza y condiciones de colocacion:
Por naturaleza:

a) Materiales seleccionados: fodo tipo de suelo compactable sin elementos extranos.
b) Materiales no seleccionados: suelos que no cumplen esta condicién.
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Por condiciones de colocacién:

c) Controlados.
d) No controlados.

Art. 569. Rellenos Controlados o de Ingenieria.

Los rellenos confrolados se conforman utilizando materiales seleccionados, generalmente de fipo
granular. Los métodos de conformacién, compactacion y control se establecen principalmente en
funcion de las propiedades fisicas de los materiales empleados.

Los suelos seleccionados para la construccidn de rellenos contfrolados deberdn compactarse de
acuerdo con las siguientes especificaciones:

a) Siel material contiene mds del 12% de finos, se deberd compactar hasta alcanzar una densidad igual
o superior al 90% de la densidad seca mdxima determinada mediante el ensayo de compactacién
Proctor estdndar (ASTM D 1557), a lo largo de todo su espesor.

b) Si el material presenta menos del 12% de finos, deberd compactarse hasta alcanzar una densidad
no inferior al 95% de la densidad seca mdxima obtenida mediante el ensayo de compactaciéon
Proctor estdndar (ASTM D 1557) en todo su espesor.

c) No se recomienda el uso de materiales con un contenido de finos superior al 15%, a menos que se
justifiquen adecuadamente los métodos de compactacién y control.

d) Se deberdn efectuar controles de compactacidon en todas las capas del relleno, asegurando un
control por cada 250 m?2 como mdximo.

Art. 570. Rellenos No Controlados.

Se consideran rellenos no controlados aquellos que no cumplen con las especificaciones establecidas
en el articulo anterior. Las cimentaciones superficiales no podrdn ser construidas sobre estos rellenos, ni
sobre terrenos de cultivo, suelos orgdnicos, turba o sus mezclas, los cuales deberdn ser completamente
removidos y sustituidos por suelos seleccionados antes de iniciar la construccidn de la cimentacion.

Art. 571. Cargas Excéntricas.

En el caso de cimentaciones superficiales que transmiten al terreno una carga vertical Q y dos momentos
Mx y My que actian simultdneamente segun los ejes x e y respectivamente, el sistema formado por estas
tres solicitaciones serd estaticamente equivalente a una carga vertical excéntrica de valor Q, ubicada
en el punto (ex, ey) siendo:

e=MX ezﬂ

Q. ¥ Q

El lado de la cimentacidon, ancho (B) o largo (L), se corrige por excentricidad reduciéndolo en dos veces
la excentricidad para ubicar la carga en el centro de gravedad del “drea efectiva =B'L'™

B=B-%, L-L-2

El centro de gravedad del “drea efectiva” debe coincidir con la posicidén de la carga excéntrica y debe
seguir el contorno mds préoximo de la base real con la mayor precision posible. Su forma debe ser
rectangular, aln en el caso de cimentaciones circulares. (Ver Esquema 16).
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Esquema 16. Cimientos Cargados Excéntricamente.

CIMIENTOS CARGADOS EXCENTRICAMENTE

e =M/Q
M e /
La fuerza resultante actia en el
Q Q centroide del drea reducida
a) CARGAS EQUIVALENTES
2
B .
Para cimientos rectangulares se
. T 5 reducen las dimensiones asf:
= ! el=Mi/Q L'=L-2el e1=M1/Q
e2=M2/Q B'=B-2e2 e2=M2/Q
-
&

2
b) AREA REDUCIDA - CIMIENTO RECTANGULAR

2 Para un cimiento circular de radio R, el area
i efectiva + 2x (drea del segmento circular
e AREA REDUCIDA ADC), considerar A'e como un rectangulo con
T~ L'/B' = AC/BD
' e =M/Q
Ly B | |0 [O D 1
€2 < - - )
. A'e =25 =B'L
O'B=0'D Ve
Y et [ L.=(25/§+e2)
- -e2

= B =" /R—ez
B' R+ e2

2 mR2 [ 2 2 2 1 e2 ]
=—- [ R? - + e |
c) AREA REDUCIDA - CIMIENTO CIRCULAR J 2 Sy R RSEN ( R )

Art. 572. Cargas Inclinadas.

Las cargas inclinadas alteran la configuraciéon de la superficie de falla, por lo que es necesario recalcular
la ecuacion de capacidad de carga para considerar este efecto.

Art. 573. Cimentaciones Superficiales en Taludes.

Para cimentaciones ubicadas cerca o sobre taludes, o en ferrenos inclinados, la capacidad de carga
debe calcularse considerando la inclinacién del terreno y de la base de la cimentacion, si existe.
Ademds, debe verificarse la estabilidad del talud, con un factor de seguridad minimo de 1,5 en
condiciones estdticas y 1,25 en condiciones sismicas.

CAPITULO VIII: PROBLEMAS ESPECIALES DE CIMENTACION

Art. 574. Suelos Colapsabiles.

Son aquellos que experimentan una rapida reduccién de volumen debido a las siguientes acciones:

a) Incremento de carga.
b) Saturacién.
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Art. 575. Andlisis basado en la Plasticidad.

Cuando se sospeche la presencia de suelos colapsabiles, el Estudio de Mecdnica de Suelos deberd incluir
un andlisis de plasticidad conforme a ASTM D 4318, asi como ensayos de peso volumétrico y contenido
de humedad (ASTM D 2216). Estos ensayos permitirdin evaluar el potencial de colapso del suelo, utilizando
como referencia el limite liquido y el peso volumétrico seco. La relacion entre suelos colapsables y no
colapsables, basada en estos pardmetros, se muestra en la siguiente grdfica:

Esquema 17. Criterios del Potencial de Colapso.
Limite Liquido - %

20 30 40 50 60 70 80 90
0.80

1.00 —

COLAPSABLE /

1.20 /
/ NO COLAPSABLE

1.40
/
1.60 Vd

Densidad Natural Seca
(9/cm?)

1.76

Art. 576. Evaluacion del indice de Colapso.

Cuando se identifiquen indicios de la presencia de suelos colapsables, el profesional responsable deberd
fundamentar su evaluacién utilizando los resultados del ensayo de colapsabilidad potencial conforme
a la norma ASTM D 5333. Las muestras empleadas para esta evaluacién deberdn ser recolectadas en
pozos abiertos y en condicién inalterada, preferiblemente del tipo Mib. En casos especiales, se podrdn
utilizar ecuaciones empiricas para complementar la evaluacion.

El potencial de colapso se define mediante la siguiente expresion:

Ae = Cambio en larelacion de vacios debido al colapso bajo humedecimiento
€= Relacién de vacios inicial

AH = Cambio de Altura de la muestra

Ho = Altura inicial de la muestra

Tabla 54. PROBLEMA DE COLAPSABILIDAD

CP (%) Severidad del Problema
Oal No colapsa
1abd Colapso moderado
5a10 Colapso
10a 20 Colapso severo
> 20 Colapso muy severo

Adicionalmente, se pueden emplear pruebas de carga en estado seco y safurado conforme ala norma
ASTM 1194, con el propdsito de efectuar un andlisis comparativo del comportamiento del suelo en su
condicion natural respecto a su comportamiento en condicién hUmeda.

En caso de detectarse la colapsabilidad del suelo, el profesional responsable deberd establecer las
recomendaciones técnicas necesarias para mitigar dicho fenémeno.
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Art. 577. Cimentaciones en Areas de Suelos Colapsables.

Las cimentaciones sobre suelos con potencial de colapsabilidad (CP > 5) estdn expuestas a esfuerzos
significativos generados por el hundimiento siUbito del terreno, lo que genera asentamientos
diferenciales, fisuras y fallas estructurales. Por lo tanto, se prohibe la cimentacién directa sobre suelos
colapsables. Las cimentaciones y los pisos deben ser apoyados en estratos de suelos no colapsables,
asegurando la estabilidad estructural. Los pisos no deberdn, bajo ninguna circunstancia, descansar
directamente sobre suelos con riesgo de colapso.

Art. 578. Reemplazo de un Suelo Colapsable.

En casos donde se identifiquen suelos con colapsabilidad moderada vy, a criterio del profesional
responsable, se determine que se encuentran a poca profundidad, estos deberdn ser removidos en su
totalidad antes del inicio de las obras de construccién. Posteriormente, deberdn ser reemplazados por
rellenos controlados y compactados conforme a las especificaciones establecidas en el presente
Reglamento.

Art. 579. Ataque Quimico por Suelos y Aguas Subterrdneas.

Las aguas subterrdneas presentan mayor agresividad en suelos en estado seco; no obstante, el aumento
del contenido de humedad en un suelo seco, ya sea por riego, infilfraciones de agua de lluvia, fugas en
redes de conduccidn u ofras causas, puede desencadenar la activacion de sales solubles presentes en
el suelo.

a) Obligatoriedad de los Estudios

Enlos lugares con capa fredtica en la zona activa de la cimentacién donde se conozca o sea evidente
la ocurrencia de ataque quimico al concreto de cimentaciones y superestructuras, el profesional
responsable deberd incluir en su Estudios de Mecdnica de Suelos un andlisis basado en ensayos quimicos
del agua o del suelo en contacto con ellas, para descartar o confrarrestar tal evento.

b) Ataque Quimico por Suelos y Aguas SubterrGneas
c) Ataque Acido

En caso de que el pH sea inferior a 4.0, el profesional responsable deberd proponer y especificar medidas
de proteccién adecuadas para salvaguardar el concreto contra el ataque dcido, de conformidad con
las normas técnicas y los lineamientos establecidos.

d) Ataque por Sulfatos

La mayoria de los procesos de deterioro causados por la formacién de sales se deben a la accidn
agresiva de los sulfatos. A diferencia de la corrosidén generada por aguas blandas, la accién de los
sulfatos no produce lixiviacion, sino que causa un aumento de volumen en la pasta endurecida del
cemento, lo que resulta en desmoronamiento, expansion, formacion de fisuras y el ablandamiento del
concreto. En caso de que se opte por utilizar un material sintético para la proteccion de la cimentacién,
este deberd ser una geomembrana o un geotextil, cuyas caracteristicas deberdn ser especificadas por
el profesional responsable.

La determinacién cuantitativa de sulfatos en aguas y suelos deberd realizarse conforme a las Normas
Técnicas ASTM D516.

e) Ataque por Cloruros

Los fendbmenos corrosivos asociados al ion cloruro en las cimentaciones se limitan al ataque quimico
sobre el acero de refuerzo del hormigdn armado. Cuando el contenido de ion cloruro supere el 0,2 % o
cuando su concentfracién en contacto con la cimentaciéon exceda los 1000 ppm, el profesional
responsable deberd recomendar e implementar las medidas de proteccién adecuadas para prevenir
la corrosiéon del acero.
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Art. 580. Suelos Expansivos.

Son suelos cohesivos con bajo grado de saturacién, caracterizados por su tendencia a aumentar de
volumen ante un incremento en el contenido de humedad o al alcanzar la saturacién.

a) Obligatoriedad de los Estudios:

En las zonas donde se identifiquen suelos cohesivos con bajo grado de saturacion y alta plasticidad (LL
> 50), el Profesional Responsable deberd incorporar en el Estudio de Mecdnica de Suelos un andlisis que
contemple la determinacién de la plasticidad del suelo conforme a la norma ASTM D 4318 y ensayos de
granulometria por sedimentacién segun la norma ASTM D 422. El objetivo de dicho andlisis es evaluar el
potencial de expansidn del suelo cohesivo, en funcidn del porcentaje de particulas menores a 2 um, el
indice de plasticidad (IP) y la actividad (A) de la arcilla. La relacién entre la Expansion Potencial (EP) y
los pardmetros mencionados se detalla en la grdfica adjunta:

Esquema 18. Clasificacion del Cambio Potencial de Volumen para Suelos Arcillosos.
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b) Evaluacion del Potencial de Expansion:

Cuando el profesional responsable identifique evidencias de la presencia de suelos expansivos, deberd
sustentar su evaluacidon mediante los resultados del ensayo para la determinacién del hinchamiento
unidimensional de suelos cohesivos, conforme a la norma ASTM D 4648. Las muestras utilizadas para la
evaluaciéon del hinchamiento deberdn ser recolectadas de pozos a cielo abierto, en su condicidon
inalterada, preferentemente del tipo Mib.

Tabla 55. CLASIFICACION DE SUELOS EXPANSIVOS

Expansidon en consolidémetro, bajo . ,
P I Porcentaje de Particulas

Potencial de Expansién presién vertical de 7 kPa (0,07 indice de Plasticidad .
menores que 2 micras
Kgf/cm2)
% % % %

Muy alto >30 >32 > 37
Alto 20-30 23 - 45 18-37
Medio 10-20 12-34 12-27

Bajo <10 <20 <17
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c) Cimentaciones en Areas de Suelos Expansivos:

Las cimentaciones sobre arcillas expansivas estén sujetas a esfuerzos significativos debido a la expansién
del suelo, lo que puede provocar levantamientos, fisuras y fallas en la cimentacién y la estructura. Por
consiguiente, no se permite cimentar directamente sobre suelos expansivos. Las cimentaciones deben
apoyarse en suelos No expansivos 0 con un bajo potencial de expansidon. Asimismo, los pisos no deben
descansar directamente sobre suelos expansivos.

d) Reemplazo de Suelos Expansivos:

Cuando los suelos expansivos sean poco profundos, se retirardn y reemplazardn por rellenos controlados
segun lo establecido en la ordenanza.

Art. 581. Licuacion de Suelos.

En estratos de arenas finas ubicados por debajo de la napa fredtica y en ciertos suelos cohesivos, los
efectos dindmicos provocados por sismos 0 maquinaria pesada pueden desencadenar el fendmeno de
licuacion, el cual se caracteriza por la pérdida temporal de la resistencia al corte del suelo, debido al
incremento de la presidén de poros generada en el agua contenida en sus vacios. Esta pérdida de
resistencia al corte ocasiona asentamientos significativos en las esfructuras sobrepuestas.

Para que un suelo sea susceptible a licuarse durante movimientos dindmicos, debe cumplir
simultdneamente con las siguientes caracteristicas:

a) Elsuelo debe estar compuesto por arena fina, arena limosa, arena arcillosa, limo arenoso no pldstico
o grava confinada en una matriz compuesta por cualquiera de estos materiales.

b) Debe encontrarse en condicién de saturacion.

En estos casos, la posibilidad de ocurrencia del fendmeno de licuacion debe ser justificada mediante un
Andlisis del Potencial de Licuacidn, el cual deberd demostrar técnica y cuantitativamente la presencia
o ausencia de este fendmeno en el drea de estudio.

c) Investigacién de Campo. Cuando las investigaciones preliminares o los antecedentes sismicos del
lugar sugieran la posible ocurrencia de licuacién, el profesional responsable deberd realizar un
estudio de campo exhaustivo que cubra toda el drea afectada por la estructura, conforme a las
directrices establecidas en la Tabla 51.

Los sondeos deberdn realizarse mediante perforaciones utilizando la técnica de lavado o métodos
rotativos, y se deberd llevar a cabo ensayos de penetraciéon estédndar SPT (conforme a la norma ASTM D
1586) con una frecuencia de muestreo cada 1 metro. Se deberdn recolectar muestras representativas
para su posterior clasificacion y andlisis en laboratorio.

La investigacién de campo deberd profundizarse hasta identificar un estrato no susceptible a licuacion
con un espesor adecuado para soportar la cimentacion.

d) Licuacién de Suelos Finos Cohesivos. La licuacién puede ocurrir en suelos finos cohesivos si estos
cumplen simultdneamente con las siguientes condiciones:

Porcentaje de Particulas mds finas que 0,005mm > 15%
Limite Liquido (LL) <35
Contenido de Humedad (w) > 0,9 LL:

Estos suelos pueden presentar un potencial de licuacién; no obstante, dicho fendmeno no se producird
si se cumple alguna de las siguientes condiciones:
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Si el contenido de arcilla (particulas con tamano menor a 0,005 mm) supera el 20%, se considerard que
el suelo no es susceptible a licuacién, excepto en casos de alta sensibilidad.

Si el contenido de humedad en suelos arcillosos (arcilla, arena arcillosa, limo arcilloso, arcilla arenosa) es
inferior a 0,9 WL, se considerard que el suelo no es susceptible a licuacioén.

Art. 582. Sostenimiento de Excavaciones.

Las excavaciones verticales con una profundidad superior a 2,00 m, necesarias para alcanzar los niveles
de sétanos y sus cimentaciones, deben contar con un sistema de sostenimiento, salvo que el estudio
realizado por el profesional responsable determine que no es necesaria la implementacién de obras de
contencion. La decisién sobre la necesidad de dichas obras, asi como su diseno y construccién, es
responsabilidad del contratista a cargo de la obra.

a) Estructura de Contencidn o Sostenimiento. Segun las caracteristicas especificas de la obra, se pueden
considerar las siguientes alternativas para la contencién o sostenimiento de las paredes de
excavacion:

Proyectar obras y estructuras temporales de contencidon o sostenimiento durante la ejecucién de los
trabajos de corte, y posteriormente, una vez concluidos dichos trabajos, proceder con la construccion
de las estructuras de contencidn o sostenimiento definitivas.

Proyectar estructuras de contencién o sostenimiento definitivas que se construyan de manera progresiva
conforme avance la ejecucién de los trabajos de corte.

Existen diferentes tipos de obras para el sostenimiento femporal y definitivo de taludes de corte, entre las
cuales se pueden mencionar pantallas ancladas, contfrafuertes, pilotes continuos, muros diafragma,
calzaduras, entre ofras.

Las calzaduras son estructuras provisionales disenadas y construidas para sostener las cimentaciones
adyacentes y el suelo de la pared expuesta resultante de las excavaciones. Su funcidn principal es
prevenir fallas por inestabilidad o asentamientos excesivos, asegurando la infegridad del terreno
colindante y de las estructuras existentes hasta la implementacién de las obras de sostenimiento
definitivas. Estas estructuras estdn formadas por panos de concreto que se construyen de manera
alternada y progresiva.

El ancho de las calzaduras debe ser, en un inicio, equivalente al ancho de la cimentacién a calzar y
debe incrementarse progresivamente con la profundidad. Estas estructuras deben ser disenadas para
soportar las cargas verticales tfransmitidas por la estructura, asi como para resistir las cargas horizontales
inducidas por el suelo y, en su caso, por eventos sismicos.

b) Pardmetros a ser Proporcionados en el Estudio de Mecdnica de Suelos. El informe técnico deberd
proporcionar los pardmetros especificos del suelo necesarios para el disefio estructural de las obras
de sostenimiento de edificaciones y muros perimetrales en predios adyacentes. Se deberd considerar
la posible desestabilizacién de estos terrenos como consecuencia directa de las excavaciones
realizadas para la construccion en curso.

El profesional responsable deberd suministrar toda la informacién detallada del perfil de suelos en la
profundidad total de la excavacion, incluyendo la ubicacion del nivel fredtico, las caracteristicas fisicas
de los suelos, el peso unitario, el valor de la cohesion y el dngulo de friccidn interna de los distintos estratos,
conforme sea aplicable.

En caso de ser necesario realizar bombeo o abatimiento de la napa fredtica durante la excavaciény la
construcciéon de obras de sostenimiento y/o calzaduras, el profesional deberd determinar los coeficientes
de permeabilidad horizontal y vertical del terreno, aplicables al cdiculo del caudal de extraccién de
agua. Asimismo, se debe prever y mitigar cualquier impacto negativo que dicho proceso pudiera
ocasionar en la obra o en las edificaciones preexistentes.
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c) Consideraciones para el diseho y construccion de obras de contencién o sostenimiento. En el
proyecto de las estructuras de contencidén o sostenimiento, el proyectista de la obra deberd
considerar como minimo los siguientes aspectos:

d)

e)

10.

Los empujes del suelo.
Las cargas de las edificaciones vecinas.

Las variaciones en la carga hidrostatica (saturacion, humedecimiento y secado). Las sobrecargas
dindmicas (sismos y vibraciones causadas artificialmente).

La ejecucion de accesos para la construccion.
La posibilidad de realizar anclajes en los terrenos adyacentes (de ser aplicable).

La excavacién, socavacion o erosidn delante de las estructuras de sostenimiento. La perturbaciéon
del terreno debido a las operaciones de hinca o de sondeos.

La disposicion de los apoyos o puntales temporales (de ser requeridos). La posibilidad de
excavacion entre puntales.

La capacidad del muro para soportar carga verfical.
El acceso para el mantenimiento del propio muro y cualquier medida de drenagije.

En el caso de las calzaduras, el responsable técnico de la obra deberd evitar que estas
permanezcan sin soporte horizontal durante un periodo que posibilite la aparicién de grietas de
tension y fuerzas no contempladas en el cdiculo.

Efectos de sismo. En caso de un sismo con magnitud igual o superior a 3,5 grados en la escala de
Richter, el Contratista encargado de las excavaciones deberd, bajo su responsabilidad y tomando
las precauciones necesarias, proceder de manera inmediata a sostener cualquier corte de mds de
2,00 m de profundidad.

Excavaciones sin Soporte. No se permitirdn excavaciones sin soporte que disminuyan la capacidad
de carga o generen inestabilidad en las cimentaciones adyacentes.

El profesional responsable deberd establecer, si corresponde, la profundidad mdxima o altura critica
(Hc) permitida para la excavacion sin necesidad de soporte.
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Clase

GW

GP

GM

GC

SW

SP

SM

sC

ML

CL

oL

MH

CH

OH

Pt

i

Tabla 56. CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS PARA CONSTRUCCIONES

Caracteristicas
de
Compactacién

Compactacion
excelente con
tractor, llantas de
goma o rodillo
vibratorio

Compactacion
similar a la clase GW

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra ligero

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacion
excelente con rodillo
vibratorio

Compactacion
similar a la clase SW

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacion
similar a la clase ML

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Compactacién con
rodillo de patas de
cabra

Inadecuado para
compactaciéon

Peso Especifico
(kg/m®)

2000 -
2160

1840 -
2000

1960 -
2160

1940 -
2030

1760 -
2080

1600 -
1920

1760 -
2000

1680 -
2009

1520 -
1920

1520 -
1920

1280 -
1600

1120 -
1520

1280 -
1600

1040 -
1600

Compresibilida
d y Expansion

Minima

Minima

Ligera

Ligera

Minima

Minima

Ligera

Ligera -
Media

Ligera -
Media

Media

Media -
Alta

Alta

Muy
alta

Alta

Muy
alta

Drenaje y
Permeabilidad

Drenaje
permeable

Drenaje
permeable

Drenaje
semipermeable

Drenaje
impermeable

Drenaje
permeable

Drenaje
permeable

Drenaje
impermeable

Drenaje
impermeable

Drenaje
impermeable

No hay drenaje

Drenaje
deficiente

Drenaje
deficiente

No hay drenaje

No hay drenaje

Drenaje
deficiente

o c D

O 0 c

22s 9

200 o

5oy S

b F a
Muy estable Excelente
Estabilidad Excelente -
razonable Bueno
Estabilidad Excelente -
razonable Bueno
Estabilidad Bueno -
razonable Aceptable
Muy estable Bueno
Estable si Bueno -
denso Aceptable
Estabilidad

. Bueno -

razonable si Acentable
denso P
Estabilidad Bueno -
razonable Aceptable
EsTgblIldoq Aceptable -
baja, requiere Deficiente
alta densidad
Buena Aceptable -
estabilidad Deficiente
Inestable, no Deficiente
recomendable
Estabilidad
baja, no Deficiente
recomendable
Estabilidad
ozreop(f:c;k;le, Deficiente -
P . Malo
posible
expansion
Inestable, no Malo

recomendable

No
recomendable Inadecuado
para uso

Capa Base

Bueno

Deficiente -

Aceptable

Aceptable -

Deficiente

Excelente

Aceptable -
Deficiente

Deficiente

Deficiente

Excelente

Inadecuado

Inadecuado

Inadecuado

Inadecuado

Inadecuado

Inadecuado

Inadecuado

PALTAS

Pavimento
Temporal

Excelente

Deficiente

Deficiente

Excelente

Bueno

Deficiente

Deficiente

Excelente

Deficiente

Deficiente

Inadecuado

Malo

Malo

Inadecuado

Inadecuado
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Propiedad

Identificacion

Propiedades
indice

Granulometria

Resistencia al
Corte

Asentamientos

Permeabilidad

Compactacién

Carga
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Tabla 57. ENSAYOS DE LABORATORIO MAS COMUNES

Ensayo

Descripcién de la
muestra

Contenido de Agua

Limite Liquido

Limite Pldstico

Limite de
Contracciéon

Materia Orgdnica

Contenido de

Sulfatos

Densidad Méxima,
minima y relativa

Densidad de Sdlidos

Tamizado

Sedimentaciéon

Compresion Triaxial

Compresion Simple

Corte Directo

Veleta

Consolidacion
Uniaxial

Permeabilidad

Compactacion

CBR.

Procedimiento

Descripcién de las caracteristicas visuales.
Debe realizar un ingeniero especializado

Medir la pérdida de evaporacion de una
muestra seca en horno a 110 + 5°C.

Medir la humedad en el paso de estado
pldstico a liquido.

Medir la humedad en el paso de estado
pléstico a sélido.

Medir la humedad a la cual el suelo no se
contrae con el secado.

Destruir la materia orgdnica con un oxidante y
medir la pérdida.

Los sulfatos se disuelven en un extracto, se
precipitan y se miden su cantidad.

Encontrar la densidad mds suelta y mds
compacta de un suelo granular.

Encontrar el peso del sélido y su volumen en
condicién sumergida.

Separar las porciones constituyentes de un
suelo mediante tamices.

Se prepara una suspensidn de suelo y se
calcula el didmetro de las particulas en
suspension usando la Ley de Stokes.

Encontrar la resistencia a la rotura de una
muestra con carga lateral. El ensayo permite
ejecutarlo en las condiciones que mds se
aproxime a la realidad, saturado o no;
drenado o no; carga lenta o rdpida o
cualquier combinacién.

Caso especial del ensayo anterior, sin presiéon
lateral.

Encontrar la resistencia a la rofura en un plano
prefijado.

Resistencia a la rofura por torsion de una
veleta.

Medir la deformacién que sufre una probeta
de suelo, soportard en su perimetro bajo
cargas axiales.

Medir la cantidad de agua que pasa a través
de un suelo en un tiempo dado.

Encontrar la méxima densidad de un suelo
cuando es compactado variando @ su
humedad, bagjo un proceso dado. Existen
varios métodos de comparacion.

Ensayo a escala del efecto del tréfico sobre un
suelo. Muchas variaciones posibles.

Aplicacién

Base para elaborar cualquier

programa de ensayos.

Usado en muchos ensayos. Valor
vital para el cdiculo de pardmetros.

Clasificacion de suelos. Estos valores
permiten estimar algunas de las mds
importantes propiedades de los
suelos.

Estimar la expansion de los suelos.
Calcular la confraccién de suelos.

La presencia de materia orgdnica
tiene efectos negativos en el
comportamiento de los suelos.
Identificacion.

Identificar  suelos agresivos  al
hormigdn y estructuras metdlicas.

Calcular la densidad relativa y
evaluar la resistencia de un suelto
granular.

Pardmetros de cdiculo.

Clasificacion.

Util para conocer la granulometria
de suelos finos. Diseno de filtros en
obras hidrdulicas y presas.

El mejor ensayo para encontrar los
pardmetros de resistencia de los
suelos. Con un proceso especial
que permite calcular
asentamientos.

Solo es Ufil en arcillas blandas y
saturadas.

Util en suelos que no permiten el
moldeo de probetas para el ensayo
triaxial.

Permite evaluar la conexidon en
arcillas blandas y saturadas.
Calcular asentamientos y
prediccién del tiempo de
ocurrencia en arcillas blandas y
saturadas solamente.

Cdlculo del flujo a fravés del suelo.
Control de construccién de rellenos,

pavimentos, presas, efc. Diseno de
los mismos.

Disefio de pavimentos y evaluacion
de suelos estabilizados.
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Tabla 58. PROFUNDIDAD DE LAS EXPLORACIONES
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L Edificios L
Edificios Altos entre Edificios Muros de
Avutor Bajos de Altos hasta - Cortes y TUneles Rellenos Pavimentos
. 250 -1000 Sostenimiento
Gran Area 250 m2/PB
m2/PB
MOP-001 E - - - - - - 1.50 m
Mini 1 .Bajo | t
NAVFAC DM7 nimoe O m OJO.,O cotade (0.75a 1.50) H H+(0.75a1.0) H (0.25a0.75) H 1.80 m
cimentacion
WINTERKORN - (1.5a (1.502.0)
FANG ; 20) Bb Bb ; H - 1:50m
(3aé)
SOWERS 3No7 N0 (3 a 6) No7 - (1.5a05.0)H (1.502.0)H -
PECK quofos m{r?lmo 2B ) ) ) )
Losa de cimentacion: minimo 2Bb
Bb Bb - - - -
TENG . L Bb minimo Bb minimo Bb minimo - 1.50 minimo
minimo minimo
Lapatas: Df + (2 a 2.5) B . -
+ +
SUGERIDOS Losas: (0.5 a 2.0) Bb Minimo H + B H+(0.75a2.0) H (0.502.0)H 1.50 minimo
a) Cortes a) Corte
Bb = Ancho del edificio
H Hl
N = NUmero de pisos
B= Ancho de cimentaciéon - HHO76:a12018 1.5
Df = Profundidad de la cimentacién U
By e 7
Notas: los valores se deben incrementar hasta atravesar b) Tuneles b) En terraplen
todo estrato blando o suspenderse si hay 5.0 mits. o4 QUZ'O’ H
Seguidos de material duro o roca. ——  H+(0.76a20)8
Df 1.5m
H =0 en este caso (rellenos) i )

B

Tabla 59. ESPACIAMIENTO RECOMENDADO ENTRE PERFORACIONES SEGUN TIPO DE OBRA

L . Edificios Altos L Carreteras,
Fuente Edificios B’OJOS (250-1000 Edificios Altos Mur?s d € Cortes y TUneles Rellenos Aeropuertos,
de Gran Area . (<250 m?/PB) Sostenimiento
m?/PB) Puentes
MOP - 001 E - - - - -
erforosciones erforc:jciones erforjciones Prefiminar: 3-5 perforaciones
NAVFAC DM pertore pertore pertore 150 m tfransversales
minimas minimas minimas
7 Definitiva:
(Para Suelos blandos, méximo 20m.) 20-40m. - - -
WINTERKORN 3-5 3-5 3-5
- FAN perforaciones perforaciones perforaciones
SOWERS 30 - 90m. 15-30m. 15-30m. - 30-120 m SOI;:SO 300-600 m
PECK Minimo 4 Minimo 4 Minimo 4 ) . ) )
perforaciones perforaciones perforaciones
20-70m 20-50 m 20-50 m
TENG Minimo 3 Minimo 4 Minimo 4 - - 15-300 30-300m
. X . m (Puentes: 10-30 m)
Perforaciones perforaciones perforaciones
- 30-120m.y Carreteras: 200-
5 3 2 Prefiminar: Perforaciones S00m,
Sugeridos erforaciones erforaciones erforaciones 150m Transversales en 30-300 Aeropuerfos: 30-
9 P . P L P L Definitiva: 20- X m 200 m, Puentes: 1
minimas minimas minimas secciones .
50m. o perforacién por
criticas. " .
fila/estribo
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CAPITULO IX: INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
SECCION I: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 583. Objetivo y Alcance.

Este capitulo establece las normas minimas de saneamiento, seguridad y calidad para las instalaciones
hidraulicas y sanitarias en edificaciones nuevas, modificadas o remodeladas dentro del cantén Paltas.
Las instalaciones deben ser disenadas por un Ingeniero Civil especializado en Hidrosanitaria. Estas
disposiciones, de interés publico, regulan todas las instalaciones hidrosanitarias en edificaciones del
cantén.

Art. 584. Aspectos Generales.

Toda construccién dentro del drea urbana de la ciudad de Catacocha y sus parroquias debe contar
con el abastecimiento de agua potable proporcionado por el sistema municipal y administrado por la
Unidad Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Paltas -UMAPAP—-, asi como utilizar el sistema de
alcantarillado gestionado por la misma unidad.

a) Cualquier excepcion a lo anterior solo podrd ser autorizada por la UMAPAP, previo cumplimiento de
todos los requisitos establecidos por dicha unidad.

b) Para la instalacidén de sistemas hidrdulicos contra incendios, se deberdn cumplir las normativas
aplicables del cuerpo de bomberos y el Reglamento de Prevencion, Mitigacion y Proteccién Contra
Incendios.

c) La proyeccidon de columnas de agua potable, bajantes de aguas lluvias o servidas deberd realizarse
a través de las zonas comunes de la edificacidon, garantizando que la inspeccidén de dichas
instalaciones no requiera acceso a espacios privados.

d) Los cruces de tuberias con estructuras deben efectuarse en forma tal que se cumpla con las
disposiciones del presente Reglamento.

Art. 585. Prohibiciones.
No se podrd iniciar la construccidn de ninguna edificacién sin la aprobacion previa de los planos de
instalaciones hidrdulicas y sanitarias por parte de la UMAPAP.

a) Se exceptian de esta disposicion las casas habitacién aisladas y las construcciones bifamiliares, las
cuales deberdn disenarse cumpliendo estrictamente con los articulos de este capitulo.

Art. 586. Aspectos Administrativos.
La aprobaciéon de los disenos y planos hidrdulicos y sanitarios corresponde a la UMAPAP, vy se obtiene
fras el cumplimiento de los requisitos establecidos por dicha unidad.

a) En conjuntos residenciales o multifamiliares, el disefio y la construccidon de las redes exteriores de
suministro de agua y desagUe deberdn cumplir con las normativas aplicadas por la UMAPAP.

SECCION II: SUMINISTRO DE AGUA

Art. 587. Disposiciones Generales.

Cada aparato sanitario deberd contar con un suministro de agua potable, distribuido conforme a las
normas establecidas en este capitulo, de manera que se garantice su limpieza y condicidn sanitaria,
evitando cualquier posibilidad de conexidén cruzada.

Art. 588. Prohibiciones.

Se deben cumplir las siguientes restricciones en la instalacién de sistemas de suministro de agua:

a) Ninguna tuberia de distribucidén de agua debe conectarse al sistema de suministro publico sin la
autorizacion de la UMAPAP.
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b) No se deben instalar tuberias, tfanques o cualquier otro aparato sanitario o industrial que pueda
presentar riesgo de contaminacion por aguas usadas, mezclas o cualquier tipo de sustancia, debido
a reflujo, succidn u otras causas durante su operacién normal.

c) No se deben realizar conexiones, ni permitir la existencia de estas, enfre tuberias de suministro de
agua potable y cualquier ofro aparato o tuberia que transporte agua de otra fuente o que contenga
sustancias quimicas, ya sea en estado liquido o gaseoso.

d) La tuberia de suministro de agua no debe conectarse a sistemas privados de suministro de agua.

e) No se deben instalar equipos 0 mecanismos que operen con quimicos o sustancias que puedan
contaminar el suministro doméstico de agua, a menos que exista un mecanismo que impida el reflujo.

f) El agua utilizada en cualquier proceso industrial no debe reincorporarse al sistema de suministro de
agua potable ni distribuirse a los aparatos que requieran suministro de agua potable. Esto no impide
que el agua utilizada en tales procesos industriales pueda recircularse o recuperarse para el sistema
industrial. Ningun proceso industrial puede abastecerse de agua directamente de la red del edificio,
sino a través de un tanque de almacenamiento.

g) No deben realizarse conexiones directas del sistema de suministro de agua potable a los siguientes
aparatos y equipos:

e Bidet (que no utilicen dispositivos que prevengan el reflujo).
e Mesas de operacion, diseccidn, mortuorias o equipo similar.
e Bombas utilizadas para agua no potable.

e Esterilizadores.

e Aspiradores.

o Sifones de desaguUe.

e Tangues o aparatos que contengan soluciones quimicas.

h) No se debeninstalar nimantener tuberias de conduccidn de agua potable en contacto con tuberias
o aparatos de conduccidén de aguas servidas, desechos u otros materiales que puedan
comprometer la salud y la seguridad.

i) Elsistema de distribucién de agua en un edificio no debe conectarse, de forma directa o indirecta,
con ningun sistema de agua no potable o que pueda poner en riesgo su potabilidad.

i) La distancia libre entre la abertura del grifo de alimentacién y el nivel de rebose de los aparatos
sanitarios no debe ser inferior a tres veces el didmetro del grifo de alimentacién.

k) No se debe redlizar ninguna interconexidn entre el sistema de suministro de agua potable y el sistema
de desagUe o ventilacién. Las tuberias de suministro de agua potable, salidas de agua, vdalvulas
interruptoras de vacio o aparatos similares deben ubicarse de manera que se evite cualquier
posibilidad de contaminacion.

[) Enlas conducciones de agua potable, no se debe emplear ninguna tuberia que haya sido utilizada
previamente para un propdsito distinto.

m) No se deben instalar tanques en lugares expuestos a inundaciones o filfraciones de aguas lluvias o
servidas, incluso si tales eventos pudieran ocurrir ocasionalmente.

Art. 589. Materiales y Elementos.

Las instalaciones de conduccién de agua potable pueden disenarse y construirse utilizando todos los
materiales apropiados y aprobados por la UMAPAP, segun el propédsito de su instalacién. Para conjuntos
o agrupaciones residenciales, industriales y/o comerciales en los que se empleen tuberias de hierro
galvanizado, estas deben contar con proteccion exterior mediante pinturas bituminosas. Todos los
elementos, tuberias y accesorios deben ser fabricados conforme a las normas INEN vigentes al momento
de la ejecucidn de la obra.

Art. 590. Diseno.
Deben cumplirse los siguientes requisitos en el diseno de estructuras de suministro de agua:

a) Se debe ufilizar los cuadros de caudales y presiones recomendados en la Normativa NEC-11 (Ver
Tabla 60). La presidén minima disponible en las salidas de los aparatos sanitarios, bajo condiciones
normales de funcionamiento, debe ser la siguiente:

e Lavaplatos, lavamanos o inodoros de tangue: 3 m de columna de agua.
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e Duchas con mezclador de agua: 10 m de columna de agua.

e Vdlvulas de fluxémetro: 12 m de columna de agua.

e Duchas con monocontrol y poma de niebla: 15 m de columna de agua.
e Urinal: 10 m de columna de agua.

e Lavanderia: 7 m de columna de agua.

e Bidet (libre de reflujo): 5 m de columna de agua.

Nota: Para los aparatos no listados, debe suministrarse la presidon residual especificada por el
fabricante.

Tabla 60. CAUDALES Y DIAMETROS RECOMENDADOS

Caudal Presién Didmetro Segun
Aparato Sanitario Instantdneo Minimo Recomendada ) NTE INEN 1369
(L/s) (mc.a)) Minima (mc.a.) (mm)
Banera /tina 0.3 7,00 3,00 20
Bidet 0.1 7,00 3,00 16
Calentadores/calderas 0.3 15,00 10,00 20
Ducha 0.2 10,00 3,00 16
Fregadero cocina 0.2 5,00 2,00 16
Fuentes para beber 0.1 3,00 2,00 16
Grifo para manguera 0.2 7,00 3,00 16
Inodoro con depésito 0.1 7,00 3.00 16
Inodoro con fluxor 1.25 15,00 10,00 25
Lavabo 0.1 5,00 2,00 16
Mdquina de lavar ropa 0.2 7,00 3,00 16
Maquina lava vdijilla 0.2 7,00 3.00 16
Urinario con fluxor 0.5 15,00 10,00 20
Urinario con llave 0.15 7,00 3.00 16
Sauna, turco o hidromasaje domésticos 1,00 15,00 10,00 25

Fuente: Normativa NEC-11

b)

c)

d)

e)

g

Sila presion disponible en la red de suministro es insuficiente, debe instalarse un sistema de bombeo
con tangue bajo y tanque alto, o un sistema de bombeo mediante equipo de presidn.

Para controlar el golpe de ariete y los ruidos en la red de tuberias, deben colocarse cdmaras de aire
de al menos 30 cm antes de la conexidén de cada aparato.

Cuando la presidn en un aparato supere los 55 m de columna de agua (550 KPa), deben instalarse
vdlvulas de reduccién de presion.

Los sistemas de suministro de agua para los edificios deben disenarse para abastecer, en todo
momento, a los aparatos sanitarios, aditamentos y equipos, con caudal suficiente y las presiones
adecuadas para un funcionamiento éptimo. La velocidad mdxima del agua en las columnas
principales de distribucion debe ser de 2.5 m/s, conforme a la normativa NEC-11.

Debe proveerse un tanque de almacenamiento cuya capacidad minima sea igual al consumo de 1
dia. Si se disefia un tanque subterrdneo o elevado, el volumen total debe dividirse en un 40% para el
tanque elevado y un 60% para el subterrdneo.

Los tanques de agua deben disenarse y construirse de modo que se garantice la potabilidad del
agua en todo momento y se evite la entrada de aguas fredticas, lluvias, y el acceso de insectos o
roedores.

Los consumos minimos de diseno y el cdlculo de volumen de almacenamiento se encuentran
especificados en las Tablas 61, 62 y 63 de esta seccidn.
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Tabla 61. CONSUMOS DE DOTACION PARA DISENOS

Clasificacién
Vivienda
Universidades
Internados
Hoteles (a)
Hoteles (b)
Hospedaje
Oficinas
Cuarteles
Restaurantes
Hospitales
Prisiones
Lavanderias
Lavados de carros
W.C. PUblicos
Circos, hipddromos, estadios, parques de

atracciones, velédromos, autédromos, plazas de toros y
similares.

Cabarets, casinos, salas baile

Cines, featros, auditorios

Estaciones de servicio, bombas de gasolina,
garajes y estacionamientos

- Lavado automdtico

- Lavado no automdtico

- Bombas de gasolina

- Garajes y estacionamientos cubiertos

- Oficinas y ventas de repuestos

Litros
250
50
250
500
300
25
90
350

600
48
400
50

30

12000
7500
300

Unidad (por dia)
Habitantes por dia
Estudiantes por dia
Personas por dia
Habitacién doble
Habitacién doble
M2 de drea de dormitorio
Personas por dia
Persona
Comida por dia
Persona
Kg. de ropa
Carro

Hora

Espectador

Metro cuadrado
Silla

Und. De lavado por dia
Und. De lavado por dia
Surtidor por dia

Mefro cuadrado

Metro cuadrado

Tabla 62. CONSUMOS DE DOTACION PARA DISENO

CLASIFICACION

LITROS

UNIDAD (por dia)

El suministro de agua para bares, fuentes de soda, refresquerias, cafeterias y similares debe calcularse con base en los siguientes

consumos:

- Hasta 30 m2

- De 31 a 60 m2

- De 61 a 100 m2

- Mds de 100 m2

Para Riegos

Piso asfaltado

Empedrados

Jardines

Piscinas

Duchas piscinas

Comercio de mercancias secas, casa de
abastos, pulperias y pescaderias.
Minimo

Mercados

Industria

1.500
40
50
40

20

400
15
80

Plantas de produccién e industrializacién de leche y sus anexos

- Estaciones de Recibo y enfriamiento

- Plantas de pasteurizacion

1500
1500

Metro cuadrado
Metro cuadrado

Metro cuadrado

Metro cuadrado

Metro cuadrado

Metro cuadrado
Persona

Persona

Metro cuadrado

Por dia
Metro cuadrado de drea Util

Trabajador

1000 Lts
1000 Lts por dia por pasteurizar
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Tabla 63. CONSUMOS DE DOTACION PARA DISENO
Clasificacién Litros Unidad

Dotaciones de agua para edificaciones destinadas al alojomiento de animales:

- Ganado lechero 120 Dia por animal
- Bovinos 40 Dia por animal
- Ovinos 10 Dia por animal
- Equinos 40 Dia por animal
- Porcinos 10 Dia por animal
- Pollos, gallinas, patos, etc. 20 Dia por animal

Dotacién para mataderos publicos o privados de acuerdo a la clase de animal:

- Bovinos 500 Animal
- Porcinos 300 Animal
- Ovinos y caprinos 250 Animal
- Aves en general 16 Kg. en vivo

i) Todos los tanques de almacenamiento que funcionen por gravedad deben estar provistos de tubos
de rebose colocados a una distancia no menor de 10 cm por debajo de la tapa del tanque. Estos
tubos deben tener un didmetro superior al de la tuberia de suministro y no menor al indicado en la
Tabla 63 de esta seccion.

Tabla 64. DIAMETRO DE TUBOS DE REBOSE PARA TANQUES POR GRAVEDAD

Capacidad del Tanque Didmetro de Tubos de Rebose (Nominal)
(Litros) cm. Pulg.
0 a 3.000 4.0 1"
3.001 a 6.000 4.0 1%"
6.001 a 12.000 5.0 2
12.001 a 20.000 6.5 2%
20.001 a 50.000 7.5 3
Mas de 50.000 10.0 4

i) Los tubos de rebose deben protegerse para evitar la entrada de insectos.

k) Todos los tanques de almacenamiento deben contar con un tubo de limpieza o desagUe cuyo
didmetro debe ser igual al del tubo de rebose, con un minimo de 1 1/2", instalado de forma que el
agua drenada no cause danos y permita una limpieza completa del tanque. Los tanques con
capacidad superior a 50 m® deben contar con divisiones para su limpieza sin interrumpir el suministro.

[) Para los tanques elevados, si es necesario instalar una acometida directa desde la red de
abastecimiento para incrementar la presion del sistema, se debe dejar una salida por gravedad para
garantizar la renovacién del agua en el tanque.

m) El borde inferior de la tuberia de alimentacién del tanque de almacenamiento debe estar, como
minimo, a 2 cm por encima del borde superior de las tuberias de rebose.

n) Enla tuberia de salida de todo tanque de almacenamiento, debe instalarse una vdlvula de cierre.

o) Cuando la tuberia de suministro abastezca un tanque de almacenamiento, debe instalarse un
flotador o dispositivo de cierre automdtico, con una vdlvula de compuerta antes del dispositivo.

p) Para estimar la demanda de suministro de agua de los diferentes aparatos sanitarios, expresada en
unidades de consumo y gastos instantdneos bajo diversas condiciones de servicio, se deben seguir
los datos de las Tablas 65 y 66 de esta seccion.
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Tabla 65. UNIDADES DE CONSUMO POR APARATOS SANITARIOS

Unidades de Consumo

Aparato Tipo de Control de Suministro .
Uso Privado Uso PUblico
Inodoro Fluxémetro 6 10
Inodoro Tanque 1 5
Orinal Fluxémetro - 10
Orinal Llave - 3
Lavamanos Llave 1 2
Tina Llave 2 4
Ducha o tina Vdlvula mezcladora 2 4
Lavadora Llave 2 5
Fregadero de cocina Llave 2 4
Tabla 66. UNIDADES DE CONSUMO POR APARATOS SANITARIOS
Aparato Tipo de Control de Suministro Unidades de Consumo ;
Uso Privado Uso PUblico
Inodoro Fluxémetro 0.32 0.50
Inodoro Tanque 0.06 0.25
Orinal Fluxémetro 0.50
Orinal Llave (lavado controlado) 0.10
Orinal de pared Llave (lavado continuo) 0.10

q) Para equipos o aparatos no especificados en las Tablas 65y 66, el nUmero de unidades de consumo
puede estimarse segun el didmetro de la tuberia de alimentacién del aparato, de acuerdo con las
Tablas 67 y 68 esta seccion.

Tabla

cm.

1.00
1.50
2.00
2.50
3.00
4.00

cm.

1.00
1.50
2.00
2.50
3.00
4.00

r) El didmetro d

67. UNIDAD DE CONSUMO EN FUNCION DEL DIAMETRO DE TUBERIA DE ALIMENTACION
Didmetro de la Tuberia de Alimentacién del Aparato (Nominal)

Unidades de Consumo

Pulg. ,
Uso Privado Uso PUblico
3/8 1 2
Va 2 4
% 3 6
1 6 10
1% 9 -
1% 14 -

Tabla 68. UNIDAD DE CONSUMO EN FUNCION DEL DIAMETRO DE TUBERIA DE ALIMENTACION
Didmetro de la Tuberia de Alimentacién del Aparato (Nominal)

Unidades de Consumo

Pulg.
Uso Privado Uso Privado

3/8 0.06 0.13

2 0.06 0.13

Y 0.13 0.19

1 0.32 0.50
1% 1.00 -

1% 2.00 -

el fubo que abastece un aparato sanitario no debe ser menor al indicado en la Tabla

69 de esta seccion.
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Tabla 69. DIAMETRO MINIMO DE TUBO QUE ABASTECE UN APARATO

Didmetro Nominal

Accesorios
cm. Pulg.
Tina 1.5 Ve
Combinacion de fregadero y lavadero 1.5 Vo
Fuente de beber 1.5 Ve
Mdaquina de lavaplatos (doméstical) 1.5 Ve
Fregadero de cocina (doméstica) 1.5 Vo
Lavaplatos (restaurant) 1.5 A
Lavanderia 1.5 2
Ducha (una boquilla) 1.5 Vo
Fregadero (servicio inclinado) 1.5 Vo
Fregadero (con vdlvula de limpieza automdatica) 20 A
Orinal (con fluxbmetro de 6=2.5cm.) 2.5 1.0
Orinal (fanque) 1.5 Vo
Inodoro (fanque) 1.5 Vo
Inodoro (con fluxémetro) 2.5 1.0
Grifo para manguera 1.5 Vo

s)

W

Ninguna acometida de suministro de agua debe tener un didmetro nominal menor de 1.50 cm (1/2").
Los tanques subterrdneos o semienterrados para almacenamiento de agua deben construirse en
concreto reforzado, revestido internamente con aditivos impermeabilizantes o cualquier otro material
adecuado para soportar cargas y mantener la calidad del agua. La boca de inspeccién de 0.60 x
0.60 cm debe elevarse al menos 0.30 m sobre el nivel del piso y ubicarse en un cuarto con malla
perimetral o caseta. En viviendas unifamiliares y bifamiliares, se puede omitir la caseta.

Los tanques bajos deben ubicarse a una distancia mayor de 2 m de muros de lindero y desagUes de
aguas negras.

Los fanques altos deben construirse en concreto armado, metal o cualquier otro material resistente a
cargas y que garantice la calidad del agua potable.

La tuberia de aduccidon o acometida desde el abastecimiento publico hasta el tanque elevado
debe disenarse para suministrar el consumo diario en un tiempo mdaximo de 4 horas, y para tanques
subterrdneos o semienterrados, el tiempo mdximo de llenado serd de 5 horas. Estas tuberias deben
contar con una llave de paso.

La tuberia de bombeo entre un tanque bajo y el elevado debe ser independiente de la tuberia de
distribucién, y su didmetro debe calcularse para llenar el tanque elevado en un méximo de 2 horas.
En edificios de gran altura, el sistema de distribucion de agua debe diseiarse en grupos de pisos, de
manera que no se excedan las presiones recomendadas.

Cada unidad sanitaria debe contar con al menos un registro de corte, instaldndose los necesarios
para facilitar las reparaciones en el sistema.

Art. 591. Suministro de Agua Cadliente.

En el disefio y construccién de sistemas de suministro de agua caliente deben considerarse los siguientes
criterios:

a)

b)

c)

Todas las edificaciones destinadas a hospitales deben contar con suministro de agua caliente.

Las instalaciones de agua caliente en los edificios deben satisfacer tanto las necesidades de
consumo como garantizar las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes.

Los equipos de produccion de agua caliente deben fabricarse con materiales adecuados, siendo
resistentes a presiones mdximas, temperaturas y corrosion. Ademds, deben contar con todos los
accesorios de seguridad y limpieza requeridos.
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d) Todo equipo destinado a la produccién o almacenamiento de agua caliente debe estar equipado
con un termostato, una vdlvula de seguridad o de dlivio de presién, y una vdlvula de control de
temperatura. El termostato y las vdlvulas deben asegurar el funcionamiento adecuado del equipo.

e) Se permite el uso de vdlvulas combinadas para el control de la presidon y la temperatura, en lugar de
vdlvulas separadas.

f) Las vdlvulas de seguridad o de alivio de presidon deben instalarse inmediatamente después de la
salida del calentador. El termostato y las vdlvulas de control de temperatura y combinadas deben
colocarse de manera que el dispositivo sensible a la temperatura quede inmerso en las zonas de
mayor temperatura.

g) No se permiten vdlvulas de paso o retencién entre el calentador o tanque servido vy las vdlvulas de
control de temperatura, ni entre el calentador y la vdlvula de seguridad.

h) Las salidas de las vdlvulas de control de temperatura no deben conectarse directamente a los
sistemas de desagUe o ventilacion. Todas las salidas o tubos de escape deben descargar de manera
segura, sin ocasionar peligros ni potenciales dafos. La vdlvula de alivio de presidn debe ser probada
durante su instalacién y su funcionamiento debe verificarse periddicamente.

i) Todos los equipos destinados a la obtencién o aimacenamiento de agua caliente deben contar con
vdlvulas de limpieza.

i) Los tanques de almacenamiento de agua caliente deben instalarse en un lugar accesible para la
lectura de indicadores y la inspeccion general. Cuando se utilice gas como fuente de energia, el
tangque debe contar con una ventilacién adecuada para garantizar una combustién completa y la
evacuacion del gas quemado.

k) El suministro de agua caliente debe incluir un sistema de recirculacion en viviendas que alojen mdas
de dos familias, en edificios de cuatro o mds pisos, o cuando la distancia entre la fuente de suministro
y el aparato mds lejano sea superior a 30 m.

[) Latemperatura de acumulacion en el sistema de produccidén de agua caliente debe mantenerse
entre 55y 60 °C, con la capacidad de elevarla punfualmente a 70 °C para prevenir la legionela. Por
lo tanto, debe instalarse un termostato que indique la temperatura de acumulacion.

m) El sistema para calcular el caudal de una instalacién de agua caliente es el mismo que se utiliza para
el agua fria, con dos particularidades:
e Los caudales para agua caliente son notablemente menores que los del agua fria.

e En sistemas con red de retorno, se debe incrementar el caudal en un 10% para considerar el
caudal de retorno.

Art. 592. Construccion y Prueba.

La construccion y prueba de los sistemas de suministro de agua deben cumplir con los siguientes
requisitos:

a) Toda tuberia, una vez instalada, debe protegerse contra danos y no debe ser cubierta hasta que se
haya realizado una prueba que confirme su impermeabilidad.

b) Durante el proceso de construccion, todas las bocas hidrdulicas deben protegerse para evitar
atascamientos. Los tapones deben ser del mismo material que la tuberia y deben colocarse
conforme a las especificaciones respectivas.

c) Todos los cambios de direccién deben realizarse mediante un accesorio; no se permiten dobleces,
excepto en tuberias de cobre, los cuales deben realizarse con un equipo especializado de manera
gue no se deforme la tuberia ni se reduzca su drea seccional.
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d) Para evitar infilfraciones, las tuberias de hierro galvanizado que crucen paredes de tanques deben

e)

contar con una arandela cuadrada de Idmina negra de 3/16" de espesor, soldada al tubo, con un

lado no menor a tres veces el didmetro de la tuberia.

Los sistemas de suministro de agua deben someterse a un ensayo de impermeabilidad con agua

potable, a una presidn de 100 m, aplicada durante un minimo de dos horas continuas.

Las tuberias de suministro de agua no deben compartir la misma zanja con las tuberias de drenaje

de aguas negras, salvo que se cumplan las siguientes condiciones:

e La tuberia de suministro debe estar, en todos sus puntos, al menos 0.3 m por encima de la tuberia
de drenagje.

e Latuberia de suministro de agua puede colocarse enla misma zanja si estd separada de la tuberia
de desagUe por una pared sdlida e impermeable.

En todo sistema de conduccién de agua, los conductos, accesorios y demds obras deben protegerse
adecuadamente para mantener la calidad del agua. La conduccidn debe ser cerrada y a presién.
Las conducciones deben contar con desaguies en los puntos bajos para facilitar la purga del sistema
y la remocién de sedimentos.

En los sistemas recirculados de agua caliente, independientemente del tipo de recirculacion, la red
debe contar con uniones de expansion articuladas o flexibles cada 15 m de framo recto.

Cuando las tuberias se entierren en zonas con circulacion vehicular, se debe dejar un recubrimiento
minimo de 60 cm hasta la clave de la tuberia.

Las tuberias metdlicas enterradas deben protegerse con al menos dos capas de pintura bituminosa
y, ademds, con recubrimientos de polietileno, mortero impermeabilizado integralmente o asfalto.
Cuando las tuberias crucen elementos estructurales de cimentacién, deben pasar a través de una
tuberia metdlica de mayor didmetro, dejando tolerancias para evitar danos por asentamientos o
movimientos esfructurales.

m) En instalaciones con tuberias de cobre, no deben colocarse tuberias de hierro galvanizado aguas

n)

o)

P)

q)

r)

s)

f)

u)

abaijo.
Toda fransicion de un material metdlico a cobre debe realizarse mediante un accesorio dieléctrico.

En sistemas de suministro de PVC y CPVC, se debe dejar un tframo de al menos 1 m de tuberia
metdlica a la entrada y salida del calentador.

Las tuberias metdlicas embebidas en placas de cemento Portland deben rodearse de al menos 3
cm de concreto y no deben estar en contacto con otros elementos metdlicos.

Las tuberias metdlicas no deben incrustarse en concretos que contengan acelerantes, aditivos o
bloques de escoria.

Todas las tuberias, accesorios y columnas deben estar protegidos contra la corrosién.

En las placas aéreas de concreto, las tuberias metdlicas deben instalarse en canales
adecuadamente cubiertos, permitiendo su acceso con el minimo dafo a la estructura.

Las tuberias de PVC colgantes deben contar con soportes espaciados segun lo indicado en la Tabla
70 y/o en cada accesorio. Las valvulas deben anclarse adecuadamente para evitar que la linea se
mueva.

Tabla 70. ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS

Didmetro Nominal L L.
Espaciamiento Maximo en Metros

cm. Pulg.

2,5 1 0,80
50 2 1,20
7.5 3 1,50
10,0 4 1,80
15,0 6 2,00
20,0 8 2,50

Las tuberias de suministro colgantes en sdtanos, cielorrasos y ductos deben estar soportadas por
abrazaderas metdlicas; el espaciamiento méximo se detalla en la Tabla 71 de esta seccion.
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Tabla 71. ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS

Didmetro Nominal L L.
Espaciamiento Maximo en Metros

cm. Pulg.

50 2 1,00
7.5 3 1,20
10,0 4 1,50
15,0 ) 2,00

v) Las abrazaderas para tuberias de cobre deben ser preferiblemente de latdn, cobre u otro material
no corrosivo; de lo contrario, se debe daislar la tuberia de la abrazadera mediante un material
dieléctrico.

w) La instalacién de tuberias verticales se recomienda realizarla en ductos.

Art. 593. Desinfeccidn del Sistema.

Las tuberias destinadas al suministro de agua deben ser desinfectadas cumpliendo los siguientes
requisitos:

a) Antes de poner en funcionamiento el sistema de agua potable, este debe desinfectarse utilizando
uno de los procedimientos que se detallan a continuacioén:

1. Se debe llenar las tuberias con una solucién que contenga 50 partes por millbn de cloro,
manteniéndolas llenas durante un periodo de seis horas. Posteriormente, se vaciardn y se dejard
circular agua potable por las mismas hasta eliminar completamente la solucién; vy,

2. El mismo procedimiento anterior debe aplicarse utilizando una solucién con 100 partes por millén
de cloro, manteniéndola durante un periodo de dos horas.

b) Cualquier tipo de tanque de agua potable debe ser llenado completamente con una solucién de
200 partes por millén de cloro, manteniéndose durante dos horas. Una vez transcurrido ese tiempo,
se deben lavar los residuos y llenar el fanque nuevamente para su puesta en servicio.

SECCION Ill: DESAGUE DE AGUAS SERVIDAS

Art. 594. Requisitos Generales.

Se establecen los siguientes requisitos generales que deben cumplir todas las edificaciones respecto a
los desagUes de aguas residuales:

a) Toda vivienda o edificio debe contar con un sistema para la evacuacién de aguas negras vy
previsiones adecuadas para la correcta conduccion y disposicidn de aguas pluviales.

b) Todos los aparatos de plomeria, accesorios, artefactos y drenajes utilizados para recibir o descargar
aguas negras o usadas deben estar conectados al sistema de drenaje de la edificacion, conforme a los
requerimientos especificados en esta seccion.

c) Las aguas negras Unicamente pueden evacuarse al sistema publico de alcantarillado. En aquellos
lugares donde no exista una red publica de alcantarillado, podrdn utilizarse soluciones locales previa
autorizacion de la UMAPAP.

d) Incluso si el sistema de alcantarillado del sector es combinado, los sistemas internos de drenaje de
aguas pluviales y aguas negras deben mantenerse separados hasta el punto de evacuacién enla calle.

e) En edificaciones donde existan desagies que contengan contaminantes quimicos o industriales, estos
deben ser evacuados en sistemas separados del de aguas negras y del de aguas pluviales.
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f) Los sistemas de desagle de aguas negras deben disenarse y construirse de forma que permitan un
escurrimiento rdpido de los residuos liquidos, eviten obstrucciones, impidan la entrada de gases y
animales desde la red publica al interior de las edificaciones, y no permitan el vaciamiento, fuga de
liquidos o la acumulacién de depdsitos en el interior de las tuberias, asi como evitar la contaminacion
del agua.

Art. 595. Prohibiciones.

Las siguientes prohibiciones deben ser aplicadas a los sistemas de desagUe de aguas negras en las
edificaciones del cantén Paltas:

a) No estd permitido descargar aguas residuales industriales, sustancias corrosivas o materiales que
puedan danar la red de desague de aguas negras, directa o indirectamente, a menos que hayan
sido previamente sometidos a un tratamiento y acondicionamiento adecuado, segun el criterio de
la autoridad sanitaria.

b) No se permite la descarga de aguas negras en colectores destinados exclusivamente a aguas
pluviales, nila de estas Ultimas en colectores disenados exclusivamente para aguas negras.

c) La evacuacién de aguas negras no estd permitida en cualquier lugar ni, de cualguier manera. Solo
se permite mediante aparatos aprobados y un sistema de drenagje instalado y mantenido conforme
a las normas de esta seccion.

d) La conexién de unidades moledoras de desperdicios a los sistemas de fontaneria no estd permitida
sin la autorizacién previa de la UMAPAP.

e) Ningun desagle de aguas negras debe tener conexidén o interconexidon con tanques o sistemas de
agua potable.

f) Ningun desagUe debe conectarse al sistema puUblico sin la autorizacién previa de la UMAPAP.

g) No se permite conectar otros aparatos al codo de desague de un inodoro.

Art. 596. Materiales y Elementos.

os materiales y elementos utilizados en los sistemas de desagUe de aguas negras deben cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Pueden utilizarse para desagles de aguas negras, tuberias y accesorios de hierro fundido (HF),
asbesto cemento (AC), PVC y gres, con uso restringido en colectores colgantes o a la vista.

b) Para tuberias colgantes, por conductos o incrustadas en placas, pueden emplearse los siguientes
materiales: hierro fundido (HF) y PVC de tipo sanitario.

c) Toda tuberia incrustada en placa debe contar con uniones completamente herméticas.

d) Para tuberias de desagUes enterradas, pueden emplearse los siguientes materiales: hierro fundido
(HF), gres vitrificado, PVC para alcantarilado, o cualquier otro material que ofrezca resistencia
adecuada a los esfuerzos estructurales.

e) Todas las tuberias y accesorios utilizados deben cumplir con las normas de fabricacién y calidad
vigentes en Ecuador, en especial las establecidas por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacién
(INEN).

f) En tuberias cubiertas, toda conexién, cambio de direccién o cambio de pendiente debe realizarse
mediante cajas de inspeccién.

Art. 597. Diseho y Dimensionamiento.

Los sistemas de desagle de aguas negras deben ser disehados y dimensionados cumpliendo con los
siguientes requisitos:

a) La pendiente de los ramales de desagUe de aguas negras debe ser uniforme y no inferior al 1%. Si el
didmetro de la tuberia es menor o igual a 3", Ia pendiente minima debe ser del 2%.

b) La velocidad de disefio para una tuberia parcialmente llena no debe ser menor a 0.6 m/s.

c) Las dimensiones de los ramales de desague y bajantes deben calcularse tomando como base el
gasto relativo que cada aparato sanitario pueda descargar, denominado "unidad de descarga”
segun lo indicado en la Tabla 72, de esta seccion.
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Tabla 72. UNIDADES DE DESCARGA

Didmetro minimo del Sifén (nominal)

Tipo de Aparato Unidades de Descarga
cm. Pulg.
Inodoro 10.0 4" 4
Lavamanos 4,00 1%-2" 1
Lavaplatos 5.00 2" 2
Lavaplatos con triturador 5.00 2" 3
Orinal lavado continuo y controlado 5.00 2" 2
Orinal de fluxdmetro 7.5 3" 8
Inodoro de fluxémetro 10.0 4" 8
Ducha publica 5.00 2" 2
Ducha o tina 4.00 1%-2" 2
Bidet 5.00 2 3

d) Para calcular las unidades de descarga de piezas no incluidas en la Tabla 72, se debe utilizar la Tabla
73, de esta seccién, basada en el didmetro del tubo de descarga del aparato sanitario.

Tabla 73. UNIDADES DE DESCARGA PARA APARATOS NO ESPECIFICADOS

Didmetro de la Tuberia de Descarga del Aparato . X
Unidades de Descarga Correspondientes

cm. Pulg.

3.0 14 0 menor 1
4.0 1% 3
5.0 2 4
6.5 2% 5
7.5 3 6
10.0 4 8

e) El tamano vy la clasificacion de descarga de cada receptor indirecto de aguas negras y cada
interceptor deben basarse en la capacidad de descarga total de todos los aparatos, equipos vy
accesorios que descarguen en él, de acuerdo con la Tabla 74 de esta seccién.

Tabla 74. CAPACIDAD DE DESCARGA
(para flujo intermitente Gnicamente)
Flujo de Agua (Q)
(Its./seq)
Hasta 0.47

0.48-0.95
0.96-1.89
1.90-3.15

Unidades de Descarga

oA~ N =

f) En caso de flujo permanente hacia el sistema de desagUe, se deben asignar dos unidades de
descarga por cada 0.06 I/s de flujo.

g) Al calcular el didmetro de los ramales de desagie y de los bajantes, se debe tener en cuenta lo
siguiente:

j—

El didmetro minimo de la tuberia que reciba la descarga de un sanitario debe ser de 4"

2. El didmetro de un bajante no puede ser menor que el de cualquiera de los ramales horizontales
que descargan en él.

3. El didmetro de un ramal horizontal de desagle no puede ser menor que el de cualquiera de los

orificios de salida de los aparatos que descargan en él.

h) ElnuUmero mdximo de unidades de descarga que pueden verterse a un ramal de desagUe o bajante
debe determinarse de acuerdo con las Tablas 75 y 76, de esta seccién.
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Tabla 75. CAPACIDAD MAXIMA DE UNIDADES DE DESCARGA Y LONGITUDES MAXIMAS EN TUBERIAS DE DRENAJE (a)

Didmetro de pulg. 1Y 1/2 2 21/2 3 4 6 8
Tuberia cm. 3 4 5 6.5 7.5 10 15 20
Maximo NUmero de Unidades
1
2b
16c
Vertical sz
48d
256
1380
3600
Horizontal 1 1 8c 14c 35d 216 720 2640
Longitud Maxima (m)

Vertical 13.7 19.8 25.8 45 64.5 91.2 155 228

Horizontal llimitada
Nota:
a: Cuando no tengan sifones;
b: Excepto fregaderos;
c: Excepto el conjunto de é unidades de inodoro;
d: Se permiten Unicamente 4 sanitarios (6 unidades c/u) en cualquier tuberia vertical y no debe excederse de

3 sanitarios (6 unidades c/u) para cualquier drenaje horizontal, y

e: Los cdlculos basados suponiendo una pendiente del 2%; para una pendiente del 1% deben multiplicarse las

i)

unidades de descarga para ftuberias horizontales por un factor de 0.8.

Tabla 76. CAPACIDAD MAXIMA DE UNIDADES DE DESCARGA Y LONGITUDES MAXIMAS EN TUBERIAS DE DRENAJE (a)

pulg. 10 12
cm. 25 30

Didmetro de la Tuberia

Mdximo NUmero de Unidades

5600
4680

8400
8200

Vertical

Horizontal

Cuando los residuos contengan sélidos o liquidos que puedan afectar el funcionamiento de los

colectores de las edificaciones o de los colectores puUblicos, deben instalarse separadores que

permitan su limpieza.

Art. 598. Sistema de Ventilacion.

Los sistemas de desagUe de aguas servidas deben contar con un sistema de ventilacion que cumpla los

siguientes requisitos:

a) La ventilacién puede omitirse en construcciones de hasta dos pisos.

b) Elsistema de desagile debe estar ventilado para mantener la presidn atmosférica y proteger los
sellos de agua de los aparatos sanitarios.

c) Lossellos de agua deben protegerse contra el sifonaje utilizando ramales de ventilacion o métodos
equivalentes.

d) Los tubos de ventilacién deben tener una pendiente minima del 0.5% hacia el desagie o bajante
para drenar el agua condensada.

e) El didmetro de la tuberia de ventilacion debe ser al menos el 50% del didmetro de la tuberia
ventilada.

f)  No se deben formar sifones en los tubos de ventilacion.

g) Las tuberias de ventilaciéon conectadas a tramos horizontales deben tener una inclinacidén minima
de 45 grados y elevarse al menos 15 cm por encima del nivel de rebose de las piezas ventiladas.

h) Los framos horizontales deben instalarse a 15 cm por encima de la linea de rebose de la pieza

sanitaria mds alta.
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La pendiente entre el sifén y el tubo vertical no debe exceder el 2% para evitar el sifonaje.
Los didmetros y longitudes de las tuberias de ventilacién deben ajustarse a las especificaciones de
la siguiente tabla:

Tabla 77. DIAMETROS Y LONGITUDES DE LAS TUBERIAS DE VENTILACION

Longitudes MAximas de Tuberias

Capacidad Mdaxima de Unidades de Descarga y Longitudes de Ventilacion

Maximo NUmero de

Unidades
Longitud Mdaxima

1 8(*) 24 48 84 256 600 1380 3600

13.8 18.2 36.5 54.7 64.5 91.2 118.6 155 228

(m)
(*) Excepto el conjunto de 6 unidades de inodoro.

Nota: El didmetro de una ventilaciéon individual no debe ser inferior a 1 V4" ni menor que la mitad del didmetro de la
tuberia de drenaje a la cual estd conectada. Los valores correspondientes a las unidades de descarga para las
tuberias de drenaje deben ser consultados en las Tablas 72 y 74. En caso de que una tuberia de ventilacion se instale

de

manera horizontal, su longitud no debe exceder 1/3 de la longitud total permitida. Si las tuberias de ventilaciéon

tienen un didmetro menor al especificado, no se aplicardn las longitudes mdéximas establecidas.

k)
1)
m)
n)

o)

P)
q)

r

s)
1)

Las tuberias de ventilacién deben extenderse por encima del techo sin reduccion de didmetro.
Deben elevarse al menos 15 cm por encima del techo y a 30 cm de cualquier superficie vertical.
Las ventilaciones deben ubicarse a una distancia minima de 10 m horizontal o 3 m por encima de
cualquier ventana o entrada de aire.

En techos utilizados para otros fines, las ventilaciones deben extenderse al menos 2 m por encima
del techo.

En exteriores, las ventilaciones deben elevarse al menos 3 m sobre el nivel del terreno y estar
adecuadamente soportadas.

Las juntas del techo alrededor del tubo de ventilacion deben sellarse correctamente.

Siun conducto de drenaje se extiende mds de 10 m o varios pisos por encima del drenaje del edificio,
debe tener un conducto de ventilacidn paralelo, conectado al drenaje cada tres pisos.

La interseccidn del conducto de ventilacién debe estar al menos a 1.1 m por encima del nivel del
piso, y la conexidn al drenaje debe hacerse mediante un accesorio en "Y".

Todas las ventilaciones deben terminar con un sistema que impida la entrada de agua y animales.
Dos aparatos sanitarios solo pueden compartir una tuberia de ventilacion si estdn al mismo nivel.

Art. 599. Construccioén y Prueba.

Parala construccidn y prueba de los sistemas de drenaje de aguas negras deben cumplirse los siguientes
requisitos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

No se debe proceder al relleno de las zanjas hasta que las tuberias hayan sido inspeccionadas y
sometidas a las pruebas correspondientes con resultados satisfactorios.

La conexidn de un desaguUe final a una red de mayor didmetro debe realizarse de manera que las
claves de ambos tubos, en el punto de intersecciéon, queden al mismo nivel.

Las bocas de los desagUes por muro o por piso deben mantenerse taponadas hasta la instalacién de
los aparatos. Para su proteccién se deben utilizar tapones del mismo material que la tuberia.

Las tuberias que atraviesen juntas de dilatacion en edificios deben estar provistas de conexiones
flexibles o uniones de expansién en los puntos de paso.

Las tuberias sujetas a vibraciones deben protegerse con una capa de felpa u otro material similar en
los puntos de soporte.

Los lavaderos y lavaplatos deben estar equipados con dispositivos adecuados que impidan el paso
de sélidos al sistema de desagUe de aguas negras.

Enlas placas de cimentacion aligeradas deben instalarse tapones de inspeccidn utilizando codos de
90 grados y niples orientados hacia arriba. La distancia mdxima desde el piso hasta el tapdn de
inspeccion no debe exceder los 0.20 m. En la loseta superior de la placa, sobre el tapdn, debe
colocarse una tapa removible con dimensiones minimas de 0.30 m por 0.30 m.
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h) Las tuberias de desagle que se instalen colgantes en sdtanos, cielos rasos y ductos deben ir
soportadas con abrazaderas metdlicas. El espaciamiento mdximo de estas abrazaderas se
especifica en la Tabla 78, de esta seccidn.

Tabla 78. ESPACIAMIENTO DE ABRAZADERAS

Didmetro Nominal L L.
Espaciamiento Maximo en Metros

cm. Pulg.

5,0 2 1,50
7.5 3 1,50
10,0 4 2,00
15,0 6 2,00

i)  Cuando una tuberia se entierre en zonas con circulacion vehicular, debe protegerse teniendo en
cuenta el tipo de vehiculo y la resistencia de la tuberia.

i) Toda tuberia longitudinal o vertical de desagUe debe probarse llendndola con agua por un periodo
minimo de dos horas.

k) Antes de lainstalacién de los aparatos, debe verificarse que las tuberias estén libres de obstrucciones.

[) Toda tuberia de desagiUe debe someterse a una prueba de inundacién total con una presidn minima
de dos meftros, aplicada durante un fiempo no menor de dos horas.

Art. 600. De las Aguas Grises que necesitan Pre-tratamiento.

Las aguas provenientes de gasolineras, lubricadoras, camales e industrias deben ser pretratadas
mediante desarenadores y frampas de grasas para retener sélidos y aceites antes de su descarga en el
sistema de desague.

SECCION IV: DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS

Art. 601. Requisitos Generales.

Se establecen los siguientes requisitos generales que deben cumplir las edificaciones del cantén Paltas
en relacién con los sistemas de desagle de aguas lluvias:

a) Las edificaciones deben ubicarse en terrenos que permitan el drenaje por gravedad de las aguas
lluvias.

b) Toda edificacion debe contar con un sistema para la evacuacion de aguas lluvias provenientes de
techos, patios, azoteas y otfras dreas descubiertas.

c) En todas las edificaciones se deben instalar dos sistemas de desagie independientes: uno para
aguas negras o residuales y otro para aguas lluvias.

Art. 602. Prohibiciones.
Se deben aplicar las siguientes prohibiciones para los sistemas de drenaje de aguas lluvias:

a) Aungue el sistema de desagUle del sector sea combinado, no se permite el uso de un sistema de
evacuacidn conjunto para aguas servidas y aguas lluvias.

b) No se permite que las aguas lluvias caigan directamente desde la cubierta si la altura es superior a
3.50 metros.

Art. 603. Materiales y Elementos.

Los materiales y accesorios utilizados en los sistemas de desagUe de aguas lluvias deben cumplir con los

siguientes requisitos:

a) Se permiten tuberias de hierro fundido (HF), asbesto cemento (AC), PVC ftipo sanitario y gres para
redes subterrdneas.

b) Los materiales deben cumplir con las normas de calidad vigentes del INEN.
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c) Las conexiones y cambios de direccidn en tuberias enterradas deben realizarse con cajas de
inspeccidon para asegurar mantenimiento adecuado.

Art. 604. Diseno y Dimensionamiento.

Los sistemas de drenaje de aguas lluvias deben ser disenados y dimensionados cumpliendo con los

siguientes requisitos:

a) La pendiente de los ramales de desagUe de aguas lluvias debe ser uniforme y no inferior al 1%. Si el

didmetro de la tuberia es menor o igual a 3", la pendiente minima debe ser del 2%.

b) La velocidad de disefio para una tuberia llena no debe ser inferior a 0.8 metros por segundo.

c) Losramales verticales de desagUe de aguas lluvias deben dimensionarse conforme a la Tabla 79, de
esta seccién. Deben consultarse las curvas locales de lluvias para determinar la méxima intensidad

por hora.

Tabla 79. DIMENSIONAMIENTO DE RAMALES VERTICALES DE DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS

Intensidad De Lluvia

Didmetro
(pulgadas)

@ oo AW N

50

130
400
850
1570
5300

75

85
270
570

1050
3500

100

Areas (m2)

65
200
425
1200

2600

125

50
160
340
980

2120

d) Los ramales horizontales de desagUe de aguas lluvias deben dimensionarse segin el drea mdxima,
en metros cuadrados, que serd drenada, de acuerdo con la Tabla 80, de esta seccidn. Debe
considerarse la capacidad del fragante o entrada al ramal horizontal, la cual limita el caudal méximo

del sistema.

Tabla 80. DIMENSIONAMIENTO DE RAMALES HORIZONTALES DE DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS

Didmetro de la Tuberia (pulg.)
Pendiente del 1%
3
e
6"
8"
10"

Pendiente del 2%

3"
4
6"
8"
10"

Pendiente del 4%

3n

4"

50
150
340
990

2130
3840

50
210
490
1400
3020
5420

50
300
690

Datos de Areas Drenadas (m?) segin Lluvia Méxima (mm/hora)

75 100 125
100 70 40
230 170 140
660 490 340
1420 1060 850
2560 1920 1540
Datos de Areas Drenadas (m?) seg0n Lluvia Mdxima (mm/hora)
75 100 125
140 100 80
320 240 190
930 700 560
2010 1510 1210
3610 2710 2160
Datos de Areas Drenadas (m?) segln Lluvia Maxima (mm/hora)
75 100 125
210 150 120
460
340
280

150
50
110
330
700
1280

150
70
160
460
1010
1800

150
100
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e) El didmetro de las canales semicirculares de techo debe consultarse en las Tablas 81 y 82, de esta
seccion, basdndose en el drea en metros cuadrados que serd drenada.

Tabla 81. DIAMETRO DE LAS CANALES SEMICIRCULARES DE TECHO

Didmetro del Canal (pulg.) Datos de Areas Drenadas (m?) segin Lluvia Maxima (mm/hora)
Pendiente del 5% 50 75 100 125 150
3" 30 20 10 10 10
4" 60 40 30 20 20
6" 170 - 80 70 60
8" 250 170 120 100 80
370
240
10" 180
140
120
12" 660 440 330 260 220
Didmetro del Canal (pulg.) Datos de Areas Drenadas (m?) segln Lluvia Maxima (mm/hora)
Pendiente del 5% 50 75 100 125 150
3" 40 30 20 10 10
4" 90 60 40 30 30
6" 250 160 120 100 80
7" 360 240 180 140 120
8" 520 340 260 200 170
10" 940 630 470 370 310
Tabla 82. DIAMETRO DE LAS CANALES SEMICIRCULARES DE TECHO
Didmetro del Canal (pulg.) Datos de Areas Drenadas (m?) segln Lluvia Maxima (mm/hora)
Pendiente del 2% 50 75 100 125 150
3" 60 40 30 20 20
4" 130 80 60 50 40
& 350
230

f) Las canales deben contar con dos bajantes o con una bajante y una gdrgola (embudo) de rebose.

g) Silaintensidad de la lluvia es mayor o menor alas mostradas en las Tablas 79, 80 y 81, de esta seccion,
se deben ajustar los valores con base en la columna de 50 mm, multiplicando por 50 y dividiendo por
la mdxima intensidad horaria de la zona.

h) Construcciény prueba

SECCION V: APARATOS DE FONTANERIA

Art. 605. Requisitos Generales.

Esta seccidn establece los requisitos para los sistemas y aparatos necesarios con el fin de proporcionar a
toda edificacién un servicio adecuado de evacuacién de aguas negras, suministro de agua fria y
caliente para aquellos aparatos que requieran ambos servicios, y suministro exclusivo de agua fria para
los aparatos que solo lo requieran. Ademds, se especifica la localizacién y el nUmero minimo de aparatos
necesarios para garantizar un servicio sanitario adecuado.

Art. 606. Requisitos para Edificaciones de Uso Alimacenamiento (A).

Los depdsitos de materiales y equipos deben contar, como minimo, con un sanitario que esté equipado
con lavamanos, orinal y ducha.
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Art. 607. Requisitos para Edificaciones de Uso Comercial (C).

Las edificaciones del grupo de uso comercial (C) deben cumplir con los siguientes requisitos en lo
relacionado a aparatos de fontaneria:

a) En edificaciones comerciales (exceptuando restaurantes) con dreas de hasta 60 m?, se debe contar
con al menos un sanitario que disponga de inodoro y lavamanos. Cuando el drea de estas
edificaciones sea mayor a 60 m?, se deben habilitar sanitarios separados para hombres y mujeres,
cada uno con los aparatos de fontaneria requeridos. La cantidad de inodoros y lavamanos segun el
nUumero de personas se indica en las Tablas 83 y 84, de esta seccidn. Para el cdlculo de personas se
debe considerar una persona por cada 10 m? de drea de piso.

Tabla 83. NUMERO DE INODOROS REQUERIDOS PARA EDIFICACIONES COMERCIALES

NUmero de Personas

De Hasta Inodoros
1 15 1

16 35 2

36 55 3

56 80 4

81 110 5

111 149 6

Nota: Para un nimero mayor de 150 personas debe instalarse un sanitario adicional por cada 40 personas o fraccién.

Tabla 84. NUMERO DE LAVAMANOS REQUERIDOS PARA EDIFICACIONES COMERCIALES

NUmero de Personas

De Hasta Lavamanos
1 15 1

16 35 2

36 60 3

61 90 4

91 125 5

Nota: Para un nUmero mayor de 125 personas debe instalarse un lavamanos por cada 45 personas o fraccién.

b) Enlos banos destinados a hombres, se pueden sustituir inodoros por orinales hasta un nUmero tal que
los inodoros no sean menos de dos tercios del total indicado en la Tabla 82, de esta seccidn.

c) Cuando se prevea el uso de sanitarios comunes para varios locales, deben ubicarse en lugares
accesibles para todos los locales a los que sirven.

d) Ladistancia enfre cualquiera de los locales comerciales y los sanitarios no debe exceder los 40 metros,
medidos horizontalmente, ni debe haber mds de un piso de diferencia entre ellos en sentido vertical.
La cantidad de aparatos de fontaneria que se debe instalar se encuentra indicada en la Tabla 85,
de esta seccioén.

Tabla 85. APARATOS DE FONTANERIA EN SANITARIOS COMUNES A VARIOS LOCALES

Area de Locales (m?) Hombres Mujeres

De Hasta Inodoro Lavamanos Orinal Inodoro Lavamanos
0 200 1 1 1 1 1

201 500 2 2 1 3 2

500 1000 3 3 2 5 3

e) Enrestaurantes, cafeterias, fuentes de soda y similares, se deben habilitar sanitarios con los aparatos
de fontaneria especificados en las Tablas 86 Y 87, de esta seccién. La capacidad del local se debe
calcular considerando 1.50 m? de drea Util por persona. Estos sanitarios pueden ser utilizados por los
empleados cuando no sean mds de seis personas. Si se excede esta cantidad, se deben proporcionar
sanitarios separados.
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Tabla 86. INODOROS Y ORINALES EN SANITARIOS PARA RESTAURANTES, CAFETERIAS, FUENTES DE SODA Y SIMILARES

Capacidad de Personas Inodoros Orinales

De Hasta Hombres Mujeres Hombres
1 50 1 1 1
51 150 2 2 1
151 300 3 4 2

Nota: Por encima de 300 personas debe instalarse un sanitario por cada 200 personas y un orinal por cada 150.

Tabla 87. LAVAMANOS EN SANITARIOS PARA RESTAURANTES, CAFETERIAS, FUENTES DE SODA Y SIMILARES

NUmero de Personas

De asta Lavamanos
1 50 1

51 150 2

151 300

Art. 608. Requisitos para Edificaciones de Uso Fabril e Industrial (F).
Las edificaciones del grupo de uso fabril e industrial (F) deben cumplir con los siguientes requisitos en lo
relacionado a instalaciones de fontaneria:

a) Enlas edificaciones del grupo de uso industrial (F) se deben habilitar cuartos separados para obreros
y obreras, equipados con los aparatos de fontaneria especificados en la Tabla 88, de esta seccion.

Tabla 88. APARATOS REQUERIDOS EN SANITARIOS PARA EDIFICACIONES DEL GRUPO DE USO INDUSTRIAL (F)

NOmero de Personas

De Hasta Inodoros Orinales Lavamanos
1 10 1 1 1

11 25 2 1 3

26 50 3 2 5

51 75 4 2 8

76 100 5 2 10

b) Debe instalarse una ducha por cada 15 personas si estas estdin expuestas a un calor excesivo o a la
contaminacion de la piel con materiales venenosos, infecciosos o irritantes.

c) Los empleados de oficinas en las edificaciones del grupo de uso fabril e industrial (F) deben disponer
de sanitarios separados.

d) En las estaciones de servicio para vehiculos automotores, deben existir cuartos separados para
hombres y mujeres, equipados con un lavamanos y un orinal para hombres, y un lavamanos y un
inodoro para mujeres. El personal empleado debe contar con sanitarios separados.

Art. 609. Requisitos para Edificaciones de Uso Institucional (1).

En las edificaciones del grupo de uso institucional (1), se deben instalar aparatos de fontaneria dispuestos
segun los siguientes pardgrafos:

a) En edificaciones del subgrupo de uso salud (I-2), se deben habilitar sanitarios con un inodoro, un
lavamanos y una ducha por cada sanitario individual. En sanitarios multiples, se debe instalar el
numero de aparatos especificados en la Tabla 89, de esta seccidn. El personal del hospital debe
contar con sanitarios separados.

Tabla 89. APARATOS DE FONTANERIA EN SANITARIOS MULTIPLES DE EDIFICACIONES DEL SUBGRUPO DE USO SALUD

(-2)
Inodoros 1 por cada 8 pacientes
Lavamanos 1 por cada 10 pacientes
Duchas 1 por cada 20 pacientes
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b) En edificaciones de uso educacional, se deben disponer sanitarios separados equipados con los
aparatos de fontaneria especificados en las Tablas 90, 91, 92 y 93 de esta seccidn.

Tabla 90. INODOROS REQUERIDOS EN CENTROS DE EDUCACION PREESCOLAR

NUmero de Nifios

Inodoros
De Hasta
1 20 1
21 50 2

Tabla 91. LAVAMANOS REQUERIDOS EN CENTROS DE EDUCACION PREESCOLAR

NUmero de Nifios

Lavamanos
De Hasta
1 20 1
21 50 2

Nota: Por encima de 50 nifos debe instalarse un inodoro y un lavamanos por cada 50 adicionales.

Tabla 92. APARATOS DE FONTANERIA REQUERIDOS EN CENTROS DE EDUCACION PRIMARIA

Inodoros 1 por cada 30
Hombres

Orinales 1 por cada 75
Ninas Inodoros 1 por cada 25
Ambos Sexos Lavamanos 1 por cada 40

Tabla 93. APARATOS DE FONTANERIA REQUERIDOS EN CENTROS DE EDUCACION SECUNDARIA, UNIVERSITARIA Y
CENTROS DE ADULTOS

Inodoros 1 por cada 40
Hombres

Orinales 1 por cada 35
Mujeres Inodoros 1 por cada 35
Ambos Sexos Lavamanos 1 por cada 40

Art. 610. Requisitos para Edificaciones de Uso Lugares de Reunion (L).

Las edificaciones del grupo de uso lugares de reunién (L) deben estar equipadas con aparatos de
fontaneria de acuerdo con los siguientes requisitos:

a) Enlas edificaciones del grupo de uso lugares de reunidn (L), se deben habilitar sanitarios separados
para hombres y mujeres, conforme a lo especificado en las Tablas 94 y 95, de esta seccion.

Tabla 94. INODOROS Y ORINALES EN EDIFICACIONES DEL GRUPO E USO LUGARES DE REUNION

Concurrencia Inodoros Orinales
De Hasta Hombres Muijeres
1 100 1 3 1
101 200 2 6 2
201 400 3 8 3
401 600 4 10 4

Nota: Por encima de 400 personas debe instalarse un inodoro adicional por cada 500 hombres y 2 por cada 300
mujeres. Por encima de 600 hombres debe instalarse un orinal por cada 300 hombres.

Tabla 95. LAVAMANOS EN EDIFICACIONES DEL GRUPO DE USO LUGARES DE REUNION

Concurrencia Lavamanos
De Hasta Hombres y Mujeres
1 200 1 1
201 400 2 2
401 750 3 3

Nota: Por encima de 750 personas debe instalarse un lavamanos adicional por cada 500.
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En los teatros y salas de cine, se deben instalar sanitarios cercanos a los camerinos de los artistas,
separados para hombres y mujeres, y compuestos porinodoro, lavamanos y ducha. De igual manera,
adyacente a las casetas de proyeccidn en los cines, se debe disponer de un sanitario compuesto
por inodoro, lavamanos y ducha.

Art. 611. Requisitos para Edificaciones de Uso Residencial (R).

Las edificaciones del grupo de uso residencial (R) deben estar equipadas con aparatos de fontaneria
de acuerdo con los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

Toda vivienda o aparfamento debe contar con al menos un sanitario que disponga de un inodoro,
un lavamanos y una ducha o banera. La cocina debe estar equipada con un lavaplatos, y en un
drea de servicio se debe instalar un lavadero de ropa.

En el caso de edificaciones del subgrupo de uso multifamiliar con apartamentos de un dormitorio o
tipo estudio, puede omitirse el lavadero adicional, siempre que estos aparatos estén instalados en un
sitio techado dentro del edificio, en proporcién de uno por cada apartamento.

Enresidencias para estudiantes y similares, los sanitarios privados destinados para dormitorios de hasta
cuatro personas deben disponer de un inodoro, un lavamanos y una ducha. Si se dispone de
sanitarios comunes, cada piso debe estar equipado con ellos, a una distancia no mayor de 30 metros,
medidos horizontalmente desde el dormitorio mds lejano. Cada uno de estos sanitarios debe tener
aparatos de fontaneria en proporcidn al nUmero de personas, segun lo especificado en la Tabla 96,
de esta seccion.

Tabla 96. APARATOS DE FONTANERIA EN SANITARIOS COMUNES PARA RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES Y SIMILARES
1 Inodoro por cada 6
1 Lavamanos por cada 3

1 Ducha por cada 4

General

1 Orinal por cada 10
1 Inodoro por cada 4

1 Lavamanos por cada 3

Art. 612. Requisitos para Otras Edificaciones.

Las edificaciones no especificadas en esta seccidon deben contar con sanitarios suficientes para cubrir
las necesidades de los ocupantes, segun el uso y bajo el criterio de la UMAPAP.

Art. 613. Requisitos para Aparatos de Fontaneria.

Los aparatos de fontaneria deben estar constituidos por materiales duros, resistentes e impermeables.
Las superficies de las piezas deben ser lisas y no presentar defectos, tanto en su interior como en su

exterior. Ademds, los aparatos de fontaneria deben cumplir con las normas correspondientes del Instituto

Ecuatoriano de Normalizacion (INEN).

SECCION VI: INFRAESTRUCTURA SANITARIA URBANA

Art. 614. Objetivo y Alcance.

El objetivo de esta seccién es establecer las normas de diseno y construccidén para los nuevos sistemas
de infraestructura de agua potable y alcantarillado en el cantdn Paltas.

Esta seccién incluye los requisitos que deben cumplirse para alcanzar un nivel de seguridad adecuado.

Las disposiciones aqui contenidas se aplican a nuevas urbanizaciones. Sin embargo, pueden requerirse
disposiciones especificas que difieran en ciertos aspectos de las establecidas en este capitulo, dejando

a criterio del disenador los procedimientos de andlisis y disefo.
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Art. 615. Aspectos Generales.

Todo proyecto urbanistico dentro del drea urbana de la ciudad de Catacocha y sus parroquias debe
abastecerse de agua potable del sistema municipal, administrado por la Unidad Municipal de Agua
Potable y Alcantarilado de Paltas (UMAPAP), y utilizar como sistema de desague el alcantarillado
gestionado por esta misma unidad.

a) Cualquier excepcidén a lo mencionado anteriormente solo puede ser autorizada por la UMAPAP,
previo el cumplimiento de todos los requisitos que esta unidad establezca.

b) Todo organismo, publico o privado, que realice obras que perjudiquen los Sistemas de Agua Potable
y Alcantarillado Municipal deberd cubrir los costos de reparacion de los danos ocasionados.

c) Toda persona que de alguna manera deteriore la infraestructura de los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarilado Municipal deberd reparar el dafo causado y serd sancionada conforme a lo
establecido por la ley.

d) Todo organismo, publico o privado, que de alguna manera afecte los Sistemas de Agua Potable y
Alcantarilado Municipal debido a alguna obra que deba realizar, deberd antes de proceder,
ponerla a consideracion de la UMAPAP, quien emitird un dictamen al respecto.

e) Todo sistema de agua potable y/o alcantarillado sanitario y pluvial construido por un organismo
publico o privado, una vez recibido por el Municipio de Paltas, pasard a ser propiedad de este,
guedando a su cargo la conservacién de las obras, mientras que su uso y mantenimiento serdn
responsabilidad de la UMAPAP.

f) La UMAPAP inspeccionard el desarrollo de los trabajos de su competencia y los suspenderd si estos
no se ajustan al proyecto aprobado, dejando constancia mediante un acta levantada por el
personal designado para el caso. Se ordenard la correccidén de los frabajos segun el proyecto
aprobado y se conservard una copia del acta en el archivo correspondiente, entregando otra al
inferesado.

Art. 616. Prohibiciones.

No se puede iniciar la construccién de ninguna urbanizacién o lotizacién sin contar con los planos
aprobados de instalaciones de agua potable, aguas servidas y aguas lluvias por parte de la UMAPAP.

Se exceptian de esta disposicion las construcciones de redes realizadas por la UMAPAP, las cuales
deben disenarse cumpliendo estrictamente con las normas internas de la unidad.

SECCION VII: SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL

Art. 617. General.

La UMAPAP es la entidad responsable de normar todas las obras relacionadas con el saneamiento en el
cantén Paltas, abarcando sistemas de aguas pluviales, residuales e industriales, que se realicen en el
subsuelo de la via publica. Asimismo, se encarga de mantener, conservar y ampliar estos sistemas en
funcién de los planes maestros de alcantarillado de la ciudad.

Art. 618. Prohibiciones.

Deben observarse las siguientes restricciones en la instalacion de sistemas de alcantarillado sanitario y
pluvial:

a) Ninguna red de alcantarillado sanitario o pluvial debe conectarse al sistema de suministro pUblico sin
la autorizacion de la UMAPAP.

b) No deben instalarse tuberias ni ningin ofro componente en lugares donde exista riesgo de
contaminacién con sistemas de agua potable.

c) No se permitird la instalacién de tuberias con didmetros menores a 200 mm para aguas servidas y 250
mm para aguas lluvias.
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Art. 619. Materiales y Elementos.

Se permite el diseno y la construccidén de redes de drenaje de aguas servidas y aguas lluvias con
materiales aceptados por la UMAPAP. Todos los elementos, tuberias y accesorios deben fabricarse
conforme a las normas INEN vigentes al momento de la ejecucion de la obra.

Art. 620. Diseio.

Los parédmetros de diseno para sistemas de evacuacion de aguas servidas y aguas lluvias estdn
establecidos por la normativa de la UMAPAP, basada en los estudios vigentes del Plan Maestro de
Alcantarillado de Paltas, los estudios realizados para los sistemas existentes en las parroquias urbanas del
cantén Paltas bajo su direccidn, y las Normas para Estudios y Disefo de Sistemas de Alcantarillado de la
Subsecretaria de Saneamiento Ambiental.

Art. 621. Construccion y Prueba.

La construccién y prueba de los sistemas de evacuacion de aguas servidas y aguas lluvias estdn sujetas
al cumplimiento de las especificaciones técnicas establecidas por la UMAPAP para cada rubro y
componente del sistema. Ademds, deben cumplir con los requisitos de seguridad establecidos en las
Normas para Estudios y Disefio de Sistemas de Alcantarillado de la Subsecretaria de Saneamiento
Ambiental.

Art. 622. Recepcion de Obras.

Todo sistema de distribucion de evacuacion de aguas servidas y aguas lluvias que haya sido construido
para conectarse al sistema de drenajes del cantdn Paltas, o aquellos sistemas particulares que cuenten
con la autorizacion de la UMAPAP, deberdn ser entregados al Municipio de Paltas previo informe
favorable de la UMAPAP para su posterior administracién y mantenimiento.

Art. 623. Tasas y Derechos Municipales.

Los proyectos urbanisticos que se conecten al sistema de alcantarillado municipal deberdn pagar las
tasas y derechos municipales vigentes aprobados por el Cabildo.

SECCION VIII: DE LAS FOSAS SEPTICAS Y PLANTAS DE TRATAMIENTO

Art. 624. Condicionantes.

En propiedades aisladas que no cuenten con conexién al sistema municipal de aguas residuales, los
propietarios deberdn instalar fosas sépticas, las cuales no podrdn ubicarse en la via publica. La
instalacion y descarga de estas fosas requerirdn un permiso de la UMAPAP, que establecerd las
normativas correspondientes.

Art. 625. Mantenimiento y Limpieza.

El mantenimiento y limpieza de las fosas sépticas serd responsabilidad directa de los usuarios.

Art. 626. Plantas de Tratamiento Locales.

Para proyectos urbanos, industriales o edificaciones sin factibilidad de conexién al sistema municipal, los
responsables deberdn presentar un proyecto de planta de tratamiento de aguas residuales ante la
UMAPAP. Este proyecto deberd ser adecuado al tipo de descarga y garantizar viabilidad econdmica
en funcién de los usuarios.

Art. 627. Condiciones Minimas de Descarga.

Las plantas de tratamiento deben asegurar que las descargas cumplan con las normativas de la
Subsecretaria de Saneamiento Ambiental o con las especificaciones establecidas por la UMAPAP.

Art. 628. Operacion.

La operacién de la planta de tratamiento serd responsabilidad de los usuarios, y los desarrolladores
deberdn incluir esta obligacion y sus costos en los contratos derivados del proyecto.
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SECCION IX: INSTALACIONES ELECTRICAS PARA EDIFICACIONES

Art. 629. Objetivo y Alcance.

Esta seccidn establece las normas para el disefo y construccidén de sistemas eléctricos en el cantén
Paltas. Es aplicable a nuevas edificaciones, ampliaciones y remodelaciones, con el fin de asegurar que
se ejecuten conforme a la normativa técnica vigente.

Art. 630. Diseno Eléctrico de Edificaciones.

Los disenos eléctricos de las edificaciones, ya sea para ampliacién, obra nueva, modificacion,
remodelacion, etc., deben incluir como minimo, en su seccion de instalaciones eléctricas y telefonicas,
lo siguiente:

Diseno Eléctrico:
a) Acta de Acondicionamientos Bdsicos del Proyecto.

b) Memoria técnica descriptiva.

c) Cdilculo de caida de tension en media y baja tension, ajustado a las condiciones especificas de
cada proyecto.

d) Cdiculo de los niveles de iluminacién para vias publicas y parques, basado en la regulacién vigente
determinada por la autoridad competente.

e) Control de estructuras, cuando se requiera proyectar redes de distribucion en media y/o baja
tension.

f) Presupuesto de materiales.

g) Presupuesto de mano de obra calificada.

h) Presupuesto de mano de obra no calificada.

i) Presupuesto general de toda la obra.

j) Lista de clientes (para disefios ubicados en el drea rural).

k) Mediciones de tensiones y corrientes (para proyectos de baja tension).

[) Levantamiento topogrdfico.

m) Ubicacion geogrdfica.

n) Catdlogos, cuando sea necesario.

o) Planos.

Art. 631. Disposiciones Reglamentarias.

Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento, asi como a las normativas establecidas por la Empresa Eléctrica Regional del Sur
(EERSSA), el Coddigo Eléctrico Ecuatoriano y la Homologacion Vigente emitida por el Ministerio de Energia
y Electricidad Renovable (MEER).

Art. 632. Instalaciones Eléctricas en Edificaciones.

Todas las instalaciones eléctricas, tanto domiciliarias como industriales y comerciales, para edificaciones
en el cantén Paltas, superiores a 200 m?, deben cumplir con los requisitos establecidos por la Empresa
Eléctrica Regional del Sur S.A. (EERSSA) y el Codigo Eléctrico Ecuatoriano, y deben estar respaldadas por
la firma de un Ingeniero Eléctrico.

Art. 633. Instalacién Oculta.

Las instalaciones eléctricas en el interior de los edificios deben ser de tipo oculto. Solo se admitird la
instalacion visible de manera excepcional, siempre y cuando cumpla con todas las especificaciones y
no represente un riesgo para las vidas o las propiedades.
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SECCION X: INSTALACIONES TELEFONICAS PARA EDIFICACIONES

Art. 634. Objetivo.

Esta ordenanza regula las instalaciones telefénicas, garantizando que estas puedan ser utilizadas por
cualguier proveedor de servicio en el cantén Paltas.

Art. 635. Alcance.

Aplica a todas las edificaciones en el cantén Paltas, incluyendo nuevas construcciones, ampliaciones y
remodelaciones.

Art. 636. Diseno.

Los proyectos de construccidon, ampliacién, obra nueva, modificacion, remodelaciéon, etc., que
requieran menos de cinco lineas telefénicas deben presentar la factibilidad emitida por una empresa
de telecomunicaciones, ya que para este nimero de lineas no es necesario presentar un proyecto. En
caso de gque se requieran mds de cinco lineas telefénicas, el proyecto deberd ser aprobado por la misma
entidad y deberd contener como minimo lo siguiente:

Proyectos Telefénicos:

a) Memoria técnica descriptiva.

b) Determinacion de la demanda telefdnica.

c) Registro de la red de distribucion interna.

d) Presupuesto Optico (de ser necesario).

e) Lista de materiales y presupuesto referencial.

f) Croquis de localizacidn del predio en relacidon con las calles mds cercanas.

g) Planos de detalle y diseno.

El proyecto deberd ser elaborado por un Ingeniero Electrénico en Telecomunicaciones. Para la
aceptacion de los proyectos, se deberd seguir el procedimiento vigente de aprobacién de disefios para
edificios y urbanizaciones.

Art. 637. Disposiciones Reglamentarias.

Las instalaciones telefénicas de las edificaciones deben ajustarse a las disposiciones establecidas en el
presente Reglamento, y cumplir con la Norma Técnica de Diseno y Construccién en Edificios vy
Urbanizaciones vigente.

En el caso de urbanizaciones, se deberd considerar lo dispuesto en la Ley Orgdnica del Servicio Publico
de Energia Eléctrica.

Art. 638. Instalaciones Telefdénicas.

Las edificaciones que requieran instalaciones telefénicas, ya sean domiciliarias, industriales o
comerciales en el cantdn Paltas, deben regirse al procedimiento vigente de construccion segun la
"Norma Técnica de Diseno y Construccién en Edificios y Urbanizaciones". Estas instalaciones deberdn
estar respaldadas por la firma de un Ingeniero Eléctrico.

SECCION XI: INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS PARA URBANIZACIONES

Art. 639. Objetivo.

El presente reglamento establece las obligaciones, normas y frdmites que deben cumplir los promotores
y urbanizadores, tanto publicos como privados, para la construccién de redes de distribucién eléctrica
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y de telecomunicaciones (aéreas o subterrdneas) en los nuevos desarrollos urbanisticos, asi como su
conexion con las redes de la Empresa Eléctrica Regional del Sur (EERSSA) y de telecomunicaciones.

Art. 640. Ambito de Aplicacién.

Todo proyecto urbanistico destinado a fines residenciales, comerciales, industriales, educativos, turisticos,
entre ofros, deberd cumplir con lo dispuesto en el presente Reglamento y con la Norma Técnica de
Disenio y Construccion en Edificios y Urbanizaciones vigente para acceder a los servicios de
telecomunicaciones. Serdn consideradas urbanizaciones publicas de interés social aquellas que
cuenten con una declaratoria oficial por parte del Municipio de Paltas y el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Ecuador (MIDUVI).

En el caso de urbanizaciones, se deberd regir lo establecido en la Ley Orgdnica del Servicio Publico de
Energia Eléctrica.

Los proyectos de vivienda que incluyan mds de una edificacién multifamiliar estardn sujetos a las
disposiciones de este Reglamento, debiendo contar con toda la infraestructura externa necesaria para
soportar la red eléctrica y telefénica.

Art. 641. Red Eléctrica y de Telecomunicaciones para Urbanizaciones.

Todo desarrollo urbanistico debe contar con una red de distribucidn eléctrica y telefénica que garantice
la prestacién de los servicios en condiciones técnicas y econdmicas adecuadas para los destinatarios
finales. De lo contrario, las empresas no podrdn suministrar los servicios en la zona debido a la falta de
infraestructura y la red correspondiente.

Antes de que el promotor o urbanizador solicite los permisos de construccion para el desarrollo
urbanistico ante el Municipio de Paltas, deberd contar con los planos de disefio de la red eléctrica y
telefénica debidamente aprobados por las empresas correspondientes. La existencia de estas redes serd
un requisito para la aprobacion de los desarrollos urbanisticos por parte del Municipio de Paltas.

Art. 642. Responsable del Diseio de la Red.

El promotor debe especificar la demanda actual y futura de servicios eléctricos y telefénicos para
asegurar una adecuada distribucién.

Art. 643. Construcciéon de las Redes.

Es responsabilidad del promotor construir las redes eléctricas y telefénicas, bajo la supervision de
profesionales acreditados y siguiendo las normativas vigentes.

Art. 644. Materiales y Equipos.

Se deben utilizar materiales homologados que cumplan con las especificaciones técnicas requeridas.

Art. 645. Aplicacién de Normas Técnicas.

Es obligatorio el cumplimiento de las normas técnicas establecidas para la construccién de las redes
eléctricas y telefonicas.

SECCION XII: DISENO DE PAVIMENTOS

Art. 646. Objetivo.

Establecer métodos de disefio y control para pavimentos en el cantdn Paltas, garantizando calidad y
seguridad en las redes viales urbanas.

PUGS
2024



PALTAS

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

Art. 647. Alcance.

Los requerimientos detallados en este capitulo deben aplicarse a cualquier método de diseno de
pavimentos para las redes viales urbanas cantonales.

Art. 648. Obligacion de Diseiar Pavimentos y Disposiciones Generales.

Los disenos de pavimentos deberdn basarse en métodos reconocidos y en lo establecido en las

especificaciones técnicas del Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

Las calles destinadas a urbanizaciones solo se construirdn sobre terreno natural convenientemente
compactado o en rellenos controlados, fundamentados en estudios de mecdnica de suelos y las
pruebas correspondientes, de acuerdo con lo indicado en las Especificaciones Generales para la
Construccion de Caminos y Puentes del Ministerio de Obras PUblicas, MOP-001-F2002.

Art. 649. Periodo de Diseno.

El periodo de disefo para pavimentos urbanos con alto y bajo transito es de 15 a 25 anos.

Art. 650. Caracteristicas Funcionales.

Los pavimentos se clasifican en: flexibles, semiflexibles, rigidos, semirrigidos, mixtos y adoquinados

SECCION XIII: ESTUDIOS DEL SUELO

Art. 651. Investigacion Previa.

Antes de disefiar un pavimento, se debe recopilar informacién del terreno, incluyendo topografia y
estudios geoldgicos.

Art. 652. Investigaciones Requeridas.

Antes de proceder al disefo de un pavimento, se deben llevar a cabo, como minimo, las investigaciones

descritas en los articulos siguientes:

Las investigaciones minimas requeridas se clasifican en dos tipos: sondeos directos y ensayos de
laboratorio.

Sondeos directos: Son todos los métodos de investigacidén de campo con los que se foman muestras,
alteradas o inalteradas, del suelo investigado, permitiendo observar sus caracteristicas y realizar ensayos
de penetracion.

En casos especiales, se llevardn a cabo sondeos indirectos, que comprenden los métodos de
investigaciéon de campo en los que no se toman muestras, ni alteradas ni inalteradas, del suelo. Estos
sondeos indirectos permitirdn determinar diferentes propiedades fisicas o mecdnicas de los suelos,
utilizables directa o indirectamente como parédmetros de disefo.

Art. 653. NOmero de Sondeos.

Se debe redlizar un minimo de tres sondeos por calle o avenida, con una distancia mdxima de 100 metros
entre ellos.

Art. 654. Profundidad de los Sondeos.

Los sondeos deben alcanzar una profundidad de al menos 1,50 metros bajo la subrasante proyectada.

Art. 655. Caracteristicas de los Sondeos Directos.

Se deben tomar muestras de suelo en diferentes profundidades (0,50 m, 1,0 m y 1,50 m) para realizar
ensayos de compactacion y CBR.
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Art. 656. Ensayos de Laboratorio.

Al menos el 30% de las muestras deben someterse a ensayos de laboratorio para clasificar los suelos.

Art. 657. Requisitos Adicionales.

Toda investigacién del subsuelo debe llevarse a cabo de manera que proporcione la informacién
necesaria y suficiente en un informe para definir con certeza los siguientes puntos:

a) Localizacién del nivel fredtico.

b) Caracteristicas expansivas del terreno.

c) Estudio geoldgico.

d) Presencia o ausencia de fallas en el terreno, tales como socavones antiguos, botaderos antiguos,
entre otros.

Art. 658. Informe de los Andlisis de Suelos.

Toda la recoleccidén de datos realizada en las indagaciones, investigaciones previas y ensayos de
campo y laboratorio debe ser presentada en un informe de suelos, el cual debe incluir el siguiente
contenido:

a) Informacién previa y problemas identificados con antelacion.

b) Justificacion del programa de investigaciones realizado.

c) Descripcion del programa de investigaciones realizado.

d) Resultados de los trabajos de campo.

e) Resultados de los ensayos de laboratorio.

f) Resumen de cdlculos realizados:

Contfenidos de humedad.

Clasificacién de suelos.

Ensayos de compactacion.

Ensayos de CBR (California Bearing Ratio).

Moo bd -

Este informe debe proporcionar una base técnica sélida para el diseno del pavimento y garantizar que
todas las condiciones del suelo se comprendan y se aborden adecuadamente.

SECCION XIV: FUNDAMENTOS DE DISENO

Art. 659. Métodos a Aplicar.

Se reconocen varios métodos para el diseio de pavimentos rigidos vy flexibles, siendo los mds comunes:

a) Instituto del Asfalto de EE.UU.

b) AASHTO para Seccion Estructural.

c) Método Shell.

d) Portland Cement Association (PCA).

e) Método mecanicista.

f) Método Brasilefio (Ing. De la Cruz).

g) Nuevas tecnologias. El método recomendado en este contexto es AASHTO para la Seccidon
Estructural.

Art. 660. De la Caracterizacion del Transito.

Se debe calcular el frdnsito en términos de ejes equivalentes simples de 18,000 lb (8.2 toneladas)
acumulados en el periodo de diseio, usando factores de carga conforme a la guia AASHTO 93.
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Art. 661. De la Caracterizacién de la Subrasante.

Se deben realizar estudios de suelo conforme a las normas ASTM y AASHTO, profundizando al menos 1.50
m bajo la subrasante proyectada. Los suelos se clasificardn utilizando el sistema SUCS y AASHTO,
complementados por ensayos de CBR y penetracion dindmica.

Tabla 97. NORMAS PARA DETERMINACION DE CARACTERISTICAS DEL SUELO

Norma Descripcién
ASTM D 226 AASHTO T265 Determinacion del contenido de humedad
ASTM D 75 Reduccién de muestra de campo (cuarteo)

Limites de Atfterberg

ASTM D 4318 AASHTO T 89 Limite Liquido
ASTM D 4318 AASHTO T 920 Limite pldstico
indice Pléstico
ASTM D 427 AASHTO T92 Limite de Contratacién
ASTM D 422 AASHTO T 88 Granulometria
ASTM C 131 AASHTO T 96 Abrasion
Compactacién
ASTM D 1557 AASHTO T 180 Proctor Modificado
ASTM D 698 AASHTO T 99 Proctor Estdndar
ASTM D 1883 AASHTO T 193 C. B. R. Laboratorio

Las perforaciones deben redlizarse, como minimo, a una profundidad de 1,50 metros por debajo de la
cota proyectada de la subrasante, salvo en zonas inestables, donde las condiciones geoldgicas
requieran un programa exploratorio detallado. Para la clasificacion de suelos se utilizard el método SUCS
y/o AASHTO, y como ensayo complementario de resistencia se empleard el cono dindmico de
penetracion.

La clasificacion del suelo se debe realizar a profundidades de 0,5, 1,0 y 1,50 metros. Ademds, se deben
llevar a cabo ensayos de CBR in situ o pruebas para determinar la consistencia del suelo, aplicando el
Cono Dindmico de Penetracion, siempre y cuando este método haya sido aprobado por el Ministerio
de Transporte y Obras PUblicas.

Art. 662. De la Resistencia para Suelos de Subrasante.

Los ensayos destinados a medir la resistencia de un suelo frente a cargas dindmicas de trdnsito son
variados, siendo los mds comunes los siguientes:

e Relacién de Valor Soporte California (CBR).

e Valor de resistencia de Hveem (Valor R) segUn norma ASTM D2844 / AASHTO T190.
e Ensayo de plato de carga (Valor k) segun norma AASHTO T 222.

e Moddulo resiliente.

e Penetracién dindmica con cono.

La resistencia de los suelos de subrasante se determinard mediante los ensayos de compactaciény CBR.
Estos resultados se utilizan actualmente para establecer el Médulo de Resiliencia de Diseno de
Subrasante (Mr). Para cada grupo de valores, el Mr debe seleccionarse en funcidn del trafico, segun se
indica en la Tabla 98.

Tabla 98. LIMITES DE DISENO PARA SUBRASANTES

NIVEL DE TRAFICO PERCENTIL DE DISENO
(Ejes de Carga Equivalente) (%)
10 4 o menos 60
entre 104 0106 75
10 6 o mas 87.5
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Art. 663. Materiales para Pavimentos.

Los materiales utilizados para la construccidn de pavimentos dependen del tipo de pavimento que se
disefe. Pueden clasificarse en las siguientes categorias:

a. Pavimentos Rigidos
Los pavimentos rigidos se construyen con hormigén de cemento Portland.

a.l. Ensayos
Los ensayos de laboratorio para el hormigdn se pueden clasificar en diferentes categorias, segun el
uso de los resultados:

e Conftrol de calidad de mezcla.

e Resistencia a la compresién simple.

e Resistencia a la traccién por compresion diametral.
e Consistencia.

e Confenido de aire.

e Moddulo de rotura (traccion por flexiéon).
e Mobdulo eldstico.

e Ensayos mecdnico-empiricos.

e Mobdulo eldstico y de Poisson.

o Coeficiente de expansion térmica.

e Constantes de fatiga.

a.2. Modelos de Fatiga

Los factores que afectan el mdédulo de rotura también influyen en la fatiga. Existen diversos modelos de
fatiga obtenidos a través de estudios de laboratorio y correlacionados con pavimentos existentes. Los
modelos que se utilizardn son:

. PCA (Portland Cement Association).
° Modelo de mantenimiento cero.
. Modelo de AASHTO/ARE.

a.3. Durabilidad del Hormigén

Algunos tipos de agregados contienen materiales que reaccionan con los dlcalis del cemento (sodio y
potasio). Estos agregados poseen silice amorfa, y la reaccién produce un gel que absorbe agua, se
expande y fractura la matriz del cemento, provocando fisuras en el hormigdn. Estas fisuras se presentan
alo largo de todo el espesor de la losa y se manifiestan como un patrén de fisuras finas, similar a la "piel
de cocodrilo" en pavimentos asfdlticos.

a.4. Propiedades Expansivas y Contractivas del Hormigén

Para conocer el gradiente térmico a fravés de una losa de hormigdn, es necesario determinar la
conductividad térmica (K), la difusividad térmica (0), el calor especifico (C) y el coeficiente de expansion
o contraccién, que varia entre 5y 14 x 10°® °C. Este fendmeno puede provocar alabeos en la losa.

Los cambios de volumen asociados con la pérdida de humedad en el hormigdn fresco o endurecido se
refieren a la contraccién, que se clasifica en contraccién por secado o fraguado para el hormigdn
endurecido y contraccién pldstica para el hormigdn fresco. La contraccion es mayor en el hormigdn
simple que en el hormigdn armado.
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b) Pavimentos Asfdlticos

Ensayos sobre Muestras de Concreto Asfdltico

b.1. Ensayos para Control de Calidad y Diseiio de Mezclas

e Ensayo Marshall (Norma ASTM 1560 — AASHTO T 245):
o Estabilidad.
o Flujo.
o Vacios.
o Susceptibilidad ala humedad.

b.2. Ensayos para Diseno

e Ensayo de médulo resiliente.

b.3. Ensayos Mecanicos

e Constantes de fatiga.
e Pardmetros de ahuellamiento.
e Ensayo de traccidn indirecta.

b.4. Control de Calidad en Sitio

e Extraccién de nicleos para determinar el porcentaje de compactacién de la mezcla.
e Ensayo de tracciéon indirecta.

c) Bases Granulares Estabilizadas y No Estabilizadas

Este enfoque proporciona una estructura clara y completa para los ensayos y materiales utilizados en la
construccién de pavimentos rigidos y asfdlticos, asi como para las bases granulares.

Art. 664. Confiabilidad en el Diseno.

La confiabilidad se refiere a la probabilidad de que el pavimento cumpla con su funcidén durante su
vida Util bajo las condiciones ambientales esperadas.

TITULO IX: CONTROL DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO I: CONTROL DE LAS CONSTRUCCIONES

Art. 665. Objetivo.

El objetivo de este titulo es garantizar el control de las obras de construccion, para que se ajusten a las
disposiciones de la presente ordenanza y a los permisos respectivos otorgados por el municipio. Su
dmbito de aplicacion abarca todo el cantédn Paltas.

Art. 666. Control de Calidad.

El control de calidad durante la obra implica asegurar que se cumplan los estdndares minimos
establecidos en esta ordenanza. Esta responsabilidad recae sobre el Director Técnico de Obra, quien
firma el permiso de construccion.

Art. 667. Obras que requieren Director Técnico de Obra.

La presencia de un Director Técnico de Obra es obligatoria en las siguientes obras:

a) Estructuras de los grupos A, By C, segun la clasificacién de esta Ordenanza.
b) Urbanizaciones, vias, puentes y otras obras de importancia senaladas por el GAD Paltas.

PUGS
2024



PALTAS

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO CANTON PALTAS ﬁ
Actualizacion 2024 E

Art. 668. Responsabilidad del Director Técnico de Obra.

El director técnico es responsable de cualquier cambio en la obra hasta la presentacidon de la
manifestacidon de terminacién por parte del propietario, o hasta que el Director Técnico notifique al
GAD Paltas la finalizacién de su gestion. Posteriormente, el GAD Paltas realizard una inspeccién.

Art. 669. Cambio de Director Técnico.

Si el Director Técnico debe abandonar la obra, deberd nofificarlo por escrito a la Direccidon de
Planificacién, que informard al propietario para que designe un nuevo director. El nuevo Director
Técnico debe cumplir los requisitos establecidos para la emisién de un nuevo permiso, y el anterior
quedard liberado de su compromiso.

Art. 670. Terminacién de Funciones del Director Técnico de Obra.
Las funciones del Director Técnico concluyen en los siguientes casos:

a) Cambio, suspensidn o abandono del cargo, lo cual debe formalizarse mediante un acta firmada
por la Direccién de Planificacién, el Director Técnico (si corresponde) y el propietario.

b) Obtencién del Certificado de Habitabilidad, siempre que se hayan cumplido los requisitos de la
ordenanza.

Art. 671. Responsabilidad del Director Técnico de Obra.

El término de las funciones del Director Técnico no lo exime de responsabilidades civiles, penales o
administrativas derivadas de su intervenciéon en la obra.

Art. 672. Corresponsabilidad de Otros Profesionales.

El corresponsable de obra es el profesional especializado que colabora en aspectos técnicos
especificos, asumiendo responsabilidad conjunta con el Director Técnico en las siguientes dreas:

a) Seguridad estructural para obras de los grupos A 'y B.

b) Diseno urbano y arquitectdnico.

c) Instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, mecdnicas y de telecomunicaciones para obras de los
grupos Ay B.

CAPITULO II: SUPERVISION DE OBRA

Art. 673. Alcance.

El GAD Paltas supervisard el cumplimiento de los planos, normas y especificaciones técnicas a través de
inspecciones de obra realizadas por los inspectores de ornato de la Comisaria Municipal.

Art. 674. Obligaciones del Inspector de Ornato.

El inspector de ornato tiene las siguientes responsabilidades:

a) Verificar que el proyecto en construccion cumpla con las normas y especificaciones técnicas
vigentes, de acuerdo con esta ordenanza.

b) Supervisar que la ejecucion de la obra se realice conforme al proyecto aprobado por el Municipio
de Paltas.

c) Nofificar al director técnico de Obra o al propietario sobre cualquier irregularidad enconfrada
durante la obra, registréndola en el libro de obra y comunicdndola al Comisario de Ornato.

d) Informar diariamente sobre las inspecciones realizadas en cada zona y mantener actualizada una
base de datos con esta informacién.

e) Elinspector de ornato deberd contar con formacioén en ingenieria o arquitectura para realizar sus
funciones de manera efectiva.
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TITULO X: NORMAS BASICAS PARA CONSTRUCCION Y CONTROL DE CALIDAD DE LOS

MATERIALES

CAPITULO I: NORMAS DE CALIDAD DE MATERIALES

Art. 675. De los Materiales.

Los materiales de construccion utilizados deberdn cumplir con las especificaciones establecidas en la
Norma Técnica Ecuatoriana vigente o en las normas ASTM correspondientes. El hormigdn empleado en
la obra deberd ajustarse a los requisitos de las normas NTE-INEN 1855:1 y 1855:2 - 2001, asi como a las
especificaciones ASTM aplicables para hormigdn premezclado y materiales de construccién, descritas
en el articulo pertinente. Ademds, los productores de materiales deberdn certificar el cumplimiento de

la Ley de Calidad.

Art. 676. Requisitos de los Materiales.

Los materiales empleados en la construcciéon deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:

La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales utilizados en las construcciones deben estar
conforme a las especificaciones de diseio y a los planos constructivos aprobados. Ademds, deberdn
cumplir con las normas de calidad establecidas en las Tablas 99, 100, 101.

Norma

ASTM C 29 - 97(03)
ASTM C 33-03
ASTM C 40 - 04
ASTM C 70 - 94
ASTM C 117 - 03
ASTM C 125-03
ASTM C 127 - 01
ASTM C 128 - 01
ASTM C 131 -96
ASTM C 136 - 01

ASTM C 535 - 96

ASTM C 566 -97(04)
ASTM C 702 - 98(03)
ASTM D 75-03

Norma
ASTM C 150 - 04

ASTM C 184 - 94

ASTM C 187 - 04
ASTM C 188 - 95(03)
ASTM C 191 - 01
ASTM C 266 - 99

ASTM C 305 - 99

ASTM C 1157 - 03

ASTM C 87 - 04
ASTM C 91 - 99

Tabla 99. ENSAYOS PARA CONTROL DE CALIDAD DE LOS MATERIALES PETREOS

Descripcion
Agregados para Hormigdn - Determinacién de la masa unitaria y el porcentaje de huecos
Especificaciones para Agregado
Agregado Fino para Hormigdn - Determinacion de las Impurezas Orgdnicas en las Arenas
Agregado Fino para Hormigdn - Determinaciéon de la Humedad Superficial
Agregado para Hormigdn - Determinacién de los Materiales mds Finos que 75um
Agregados para Hormigdn - Terminologia
Agregado Grueso para Hormigdn - Determinacion y Absorcion de Agua
Agregado Fino para Hormigdn - Determinacién y Absorcidon de Agua
Determinacion de la Abrasién en el Arido Grueso de Particulas Menores a 37,5 mm
Determinacién de la Granulometria
Determinacién de la Abrasion en el Arido Fino de Particulas Mayores a 19mm. Mediante
la Maquina de Los Angeles
Determinacién del Contenido de Humedad
Reduccién de Muestras

Muestreo

Tabla 100. ENSAYOS PARA CONTROL DE CALIDAD DE CEMENTOS Y MORTEROS

CEMENTOS

Descripcién
Especificaciones para cemento Pértland
Determinacién de la finura del cemento hidrdulico mediante tamizado en tamiz N°
150 um (N° 100) y 75 um (N° 200)
Determinacién de la consistencia normal del cemento hidrdulico Método de Vicat
Determinacion de la densidad absoluta del cemento hidrdulico
Determinacion del tiempo de fraguado del cemento Método de Vicat
Determinacion del tiempo de fraguado del cemento Método de Gilmore
Preparacién de pastas de cemento y morteros de consistencia pldstica Método
Mecdnico
Especificaciones para Cemento Hidrdulico Pértland

MORTEROS
Determinacién del efecto de Impurezas Orgdnicas - Arido fino

Especificaciones para Cemento de Albanileria

Equivalente
INEN 858

INEN 855
INEN 859
INEN 697
INEN 694
INEN 857
INEN 856
INEN 860
INEN 696

INEN 861

INEN 862

INEN 695

Equivalente

AASHTO T 128 -
97(01)
INEN 157
INEN 156
INEN 158
AASHTO T 154 - 02

INEN 155

INEN 866
INEN 1806
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Tabla 101. NORMAS PARA CONTROL DE CALIDAD DEL HORMIGON FRESCO Y ENDURECIDO

CEMENTOS

Norma Descripcion Equivalente
ASTM C 31 -03 Especimenes de prueba para elaboracién y curado de hormigon.
ASTM C 94 - 04 Especificaciones para hormigdn premezclado INEN 858
ASTM C 138 - 01 Determinacion del peso unitario, rendimiento y contenido de aire del hormigén
ASTM C 143-03 Determinacion del asentamiento del hormigdn de cemento hidraulico INEN 1578
ASTM C 172 -04 Muestreo INEN 1763
ASTM C 173 - 01 Determinacién del contenido de aire - Método Volumétrico
ASTM C 231 - 03 Determinacién del contenido de aire - Método de la Presion
ASTM C 1064 - 05 Determinaciéon de la temperatura en hormigdn fresco.

HORMIGON ENDURECIDO
ASTM C39/C39M -04a = Determinacion de la fuerza de compresion en especimenes cilindricos de hormigdn

ASTM C42/C42M - 04 Obtencién y prueba de nucleos taladrados y vigas aserradas de hormigdn

ASTM C 78 - 02 Determinacién de la fuerza de flexion en vigas con tres puntos de carga
ASTM C 192-05 Moldeo y curado de especimenes de hormigdn para pruebas de laboratorio
ASTM C 617 - 98 Prdctica de capeo de especimenes cilindricos de hormigdn

ASTM C 1231 - 00 E(s)cr)m?geésopos de neopreno en la determinacion de la compresidon en cilindros de
En el caso de que se proyecte utilizar en una construccidon un material novedoso que no cuente con
normas de calidad establecidas, el director técnico de Obra deberd obtener la aprobacién previa del
GAD Paltas. Para ello, deberd presentar los resultados de las pruebas que verifiquen la calidad del
material en cuestién.

Art. 677. Aimacenamiento de Materiales.

Los materiales de construccién deberdn ser almacenados en el lugar de la obra de manera que se
prevenga su deterioro y la contaminacidn con materiales ajenos o cualquier otro elemento que
comprometa su calidad.

Art. 678. Autorizacion para Nuevas Técnicas Constructivas.

Se permitird la implementacion de nuevos procedimientos de construccion introducidos por avances
técnicos, siempre que cuenten con la autorizacién previa del GAD Paltas. El director técnico de Obra
deberd presentar una justificaciéon detallada que demuestre la idoneidad del procedimiento propuesto,
acompanada de los datos correspondientes a estudios y resultfados de pruebas experimentales
realizadas.

Art. 679. Caracteristicas de los Elementos Estructurales.

Los elementos estructurales expuestos a ambientes corrosivos debido a agentes fisicos, quimicos o
bioldgicos que puedan comprometer su resistencia, deberdn estar fabricados con materiales resistentes
a dichos efectos o protegidos con recubrimientos o sustancias especificas. Ademds, se implementard un
mantenimiento preventivo que garantice su funcionamiento dentro de las condiciones estipuladas en el
proyecto.

CAPITULO II: EXCAVACIONES

Art. 680. Requisitos y Precauciones para Excavaciones en Areas Edificadas.

Cuando las excavaciones superen una profundidad de 1.5 metros, se deberdn realizar nivelaciones,
fiiando referencias y testigos. En caso de realizar excavaciones cercanas a predios edificados, se
deberdn tomar todas las precauciones necesarias para evitar el desplazamiento o afectacion de los
cimientos adyacentes, asi como para no alterar el comportamiento estructural de las construcciones
colindantes. Si la excavacion supera la profundidad de los cimientos vecinos, se deberd proceder de
manera gradual, excavando por zonas pequenas en las colindancias. La profundidad se limitard a la
que pueda ser inmediatamente excavada, realizdndose en etapas no mayores a un metro de
profundidad por cada intervencién.
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Art. 681. Remocién y Mejora de Terrenos para Construccion.

Se deberd remover la capa de tierra vegetal y cualquier relleno artificial en estado suelto que no
garantice un comportamiento adecuado de la construccidn en cuanto a asentamientos y capacidad
de carga. Segun la naturaleza y condiciones del terreno, se deberdnimplementar medidas para mejorar
su capacidad soportante, las cuales podrdn incluir, entre otras:

a) Sustitucién del suelo existente por materiales pétreos compactados.

b) Vibracién del suelo con inyeccién de arena y materiales cementantes.

c) Reforzamiento del drea de desplante mediante una losa de concreto armado.

d) Hincado de pilotes u ofras técnicas que aseguren la resistencia suficiente del suelo para la obra a
construir.

Art. 682. Excavaciones en Zonas de Alta Compresibilidad.

En zonas de alta compresibilidad, las excavaciones cuya profundidad no exceda de 1.5 metros, ni sea
mayor gue la profundidad del nivel fredtico o la de desplante de los cimientos vecinos, podrdn realizarse
en toda la superficie. Se deberdn tomar todas las precauciones necesarias para evitar danos en los
servicios puUblicos y en las construcciones vecinas.

Art. 683. Requisitos para Excavaciones Profundas en Zonas de Alta Compresibilidad.
En excavaciones profundas en zonas de alta compresibilidad se deberd observar lo siguiente:

a) Para excavaciones con profundidades superiores a 1.50 metros o mayores que el nivel fredtico o la
profundidad de desplante de los cimientos vecinos, se deberd presentar una memoria técnica
detallando las precauciones a seguir durante la excavacion.

b) Para excavaciones de hasta 2.50 metros de profundidad, se empleardn procedimientos que eviten
movimientos perjudiciales en construcciones y calles vecinas. Ademds, las expansiones del fondo de
la excavacion no deberdn superar los diez centimetros. Se permitird la excavaciéon de dreas de hasta
400 meftros cuadrados, siempre que la zona excavada se mantenga separada de los linderos por al
menos dos metros, mds el talud adecuado. Los taludes deberdn construirse conforme a un estudio
de mecdnica de suelos.

c) Para excavaciones con profundidades mayores a 2.50 metros, independientemente del
procedimiento empleado, se deberd presentar una memoria detallada que incluya una descripciéon
del método de excavacion y un estudio de mecdnica de suelos que demuestre:

1. Que la expansidn mdéxima del terreno no excederd los 15 centimetros, o una cifra menor si la
estabilidad de las consfrucciones vecinas lo requiere.

2. Que el factor de seguridad contra fallas de taludes y fallas de fondo sea igual o superior a 3.0. El
estudio deberd considerar las sobrecargas provocadas por las construcciones vecinas, asi como
la carga uniforme de 3.00 ton/m? en la via pUblica y en zonas préximas a la excavacion.

CAPITULO I1l: CIMENTACIONES SUPERFICIALES

Art. 684. Requisitos Técnicos.
En la construccion de cimentaciones superficiales se deben cumplir los siguientes requisitos:

a) La profundidad de la excavacion debe ajustarse estrictamente al nivel de cimentacion establecido
en el estudio de suelos correspondiente a la etapa de diseno.

b) Los métodos de excavacién deberdn evitar la remocién o alteraciéon del terreno de cimentacion.

c) Las excavaciones masivas, como las destinadas a sétanos o losas, deberdn llevarse a cabo con un
control topogrdfico que monitoree el comportamiento de las obras vecinas y el fondo de la
excavacion. Dichas excavaciones deberdn ejecutarse en etapas, con los medios adecuados de
drenaje y soporte.

d) Las cimentaciones superficiales que no cuenten con un sistema de contencidn artificial deberdn estar
provistas de bermas y taludes, cuya inclinacién deberd coincidir con la prevista en el disefio.
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e) Los sistemas de contencién, drenaje y soporte utilizados en las excavaciones deben ser los
especificados en la etapa de diseno, basados en el correspondiente estudio de suelos.

f) Se prohibe sobrecargar el borde perimetral de la excavacidon con materiales de construccion,
productos de la propia excavacidén o equipos pesados.

g) Si en algun sector de la excavaciéon el suelo no cuenta con la consistencia requerida, deberd
procederse a su mejoramiento o reemplazo.

Art. 685. Rellenos.

En la construccidn de rellenos deberdn cumplirse los siguientes requisitos:

a) Los materiales utilizados para los rellenos deberdn provenir de las fuentes seleccionadas durante la
etapa de diseno.

b) La compactaciéon del relleno debe realizarse por capas sucesivas, asegurando que cada capa esté
completamente compactada antes de colocar la siguiente.

c) Se deberdn tomar muestras representativas de los materiales empleados para su andlisis en
laboratorio, con el fin de verificar que se cumplan los requisitos especificados.

d) Se realizardn ensayos de densidad de campo para confirmar que la densidad obtenida en la
compactacion de cada capa sea la adecuada.

Art. 686. Materiales de Relleno.

La compresibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno deberdn ser adecuadas a su propdsito
especifico.

Cuando unrelleno esté o vaya a ser contenido por muros, se tomardn las precauciones necesarias para
asegurar que los empujes no superen los valores proyectados, prestando especial atencion a la
construccidn de drenes, filtros y demds medidas necesarias para controlar los empujes hidrostaticos.

Los rellenos que soporten cargas de una construccidon deberdn cumplir con los requisitos de
confinamiento, resistencia y compresibilidad establecidos en un estudio de mecdnica de suelos. El grado
de compactaciéon y el contenido de humedad serdn controlados mediante pruebas de laboratorio y
ensayos de campo.

En los casos donde la deformaciéon del relleno pueda ser perjudicial para su funcionamiento adecuado,
y cuando no esté destinado a recibir cargas de una construccién, el relleno se aplicard en capas de un
mdximo de 15cm de espesor, con un minimo de 50 golpes por metro cuadrado utilizando pisones de
20kg y una altura de caida de 30 cm.

CAPITULO IV: INSTALACIONES

Art. 687. Obligatoriedad de Regirse al Proyecto Aprobado.

Las instalaciones eléctricas, hidrdulicas, sanitarias, contra incendios, de gas, vapor, combustibles,
liquidos, aire acondicionado, telefénicas, electrénicas y todas aquellas que se integren en las
edificaciones, deberdn ser las especificadas en el proyecto y garantizar tanto la eficiencia de su
funcionamiento como la seguridad de la edificacién, los trabajadores y los usuarios. Para ello, deberdn
cumplir estrictamente con lo establecido en este capitulo.

Art. 688. Calidad de Materiales.

En las instalaciones se utilizardn exclusivamente tuberias, vdalvulas, conexiones, materiales y productos
qgue cumplan con las normas de calidad establecidas por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacién
(INEN).

Art. 689. Procedimientos Técnicos.

Los procedimientos para la colocacién de instalaciones deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:
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a) El director Responsable de Obra deberd programar la instalacion de las tuberias en los conductos
designados en el proyecto, asegurando que se realicen los pasos complementarios y preparaciones
necesarias para evitar la rotura de pisos, muros, losas y/o elementos estructurales.

b) En caso de que sea necesario ranurar muros o elementos estructurales para la colocacién de
tuberias, se deberdn trazar previamente las trayectorias correspondientes. La ejecucién de dichas
ranuras deberd ser aprobada por el Director Responsable de Obra. En elementos de concreto, las
ranuras no deberdn exceder los recubrimientos minimos del acero de refuerzo indicados en las
Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Construccion de Estructuras de Concreto.

c) Los tramos verticales de las tuberias de instalaciones deberdn colocarse a plomo, empotrados en los
muros o elementos estructurales, o fijados a estos mediante abrazaderas.

d) Las tuberias de aguas residuales que se cologuen sobre terreno natural deberdn ser instaladas en
zanjas cuyo fondo serd preparado con una capa de material granular, con un tamano mdximo de
2.5 centimetros.

Art. 690. Sello Hermético.

Los tramos de tuberias de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, contra incendios, de gas, vapor,
combustibles liquidos, aire comprimido y oxigeno deberdn unirse y sellarse herméticamente para evitar
cualquier fuga del fluido transportado. Para ello, se deberdn emplear los tipos de soldaduras
especificados en las Normas Técnicas del Instituto Ecuatoriano de Normalizaciéon (INEN).

Art. 691. Pruebas Previas.

Las tuberias correspondientes a las instalaciones mencionadas en el articulo anterior deberdn ser
probadas antes de autorizar la ocupacién de la obra. Estas pruebas se realizardn mediante la aplicacién
de aguaq, aire o solventes diluidos, a la presidon y por el tiempo adecuado, segun el uso y tipo de
instalacién, conforme alo establecido en las Normas Técnicas del Instituto Ecuatoriano de Normalizaciéon
(INEN).

CAPITULO V: DISPOSITIVO PARA TRANSPORTE VERTICAL EN OBRAS

Art. 692. Transporte Vertical de Materiales o Personas en Obras.

Los dispositivos utilizados para el transporte vertical de personas o materiales durante la ejecucién de las
obras deberdn cumplir con adecuadas condiciones de seguridad. El transporte de personas en obras
solo estard permitido mediante elevadores disenados, construidos y montados con barandales de
proteccién, frenos automdticos para evitarla caidallibre, y guias a lo largo de toda su altura que impidan
el volcamiento. Ademds, deberdn cumplir con todas las medidas de seguridad requeridas, de acuerdo
con las disposiciones del Reglamento de Seguridad y Salud para la Construccién y Obras Publicas,
especificamente lo establecido en el Capitulo lll, referente al levantamiento de cargas.

Art. 693. MAquinas Elevadoras.

Las mdaquinas elevadoras utilizadas en la ejecucidén de obras, junto con sus elementos de sujecién y
anclaje, deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ser de construccion mecdnica sélida, contar con resistencia adecuada y estar libres de defectos de
fabricacién o danos por mal uso.

b) Mantenerse en buen estado de conservacién y funcionamiento.

c) Ser revisadas y examinadas periédicamente durante su operacién en la obra y antes de su uso,
prestando especial atencién a los elementos mecdnicos como anillos, cadenas, garfios, poleas y
eslabones giratorios, que se emplean para elevar o descender materiales.

d) Indicar de manera clara la carga Ut méxima de la mdquina, conforme a sus caracteristicas,
incluyendo la carga admisible en cada caso, si esta es variable.

e) Estar provistas de los dispositivos necesarios para evitar descensos accidentales.

f) Los cables utilizados para elevar, descender o como medio de suspensidbn deberdn ser de buena
calidad, contar con la resistencia suficiente y estar libres de defectos de fabricacion o por mal uso.
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CAPITULO IV: DEMOLICIONES

Art. 694. Permiso para Demoliciones.

En el caso de edificaciones que deban ser demolidas, serd obligatorio tramitar los permisos
correspondientes ante la Direccidn de Planificacion y Desarrollo Estratégico o, en su defecto, ante la
Coordinacion de Regulaciéon Urbana, Ornato y Patrimonio, si la edificacion se encuentra en la zona de
proteccién patrimonial. El propietario deberd indicar la fecha exacta de la demolicién y tomar todas las
precauciones necesarias para evitar danos a terceros.

Art. 695. Obligatoriedad de Responsable Técnico.

Las demoliciones de locales construidos o edificios deberdn contar con un director técnico Responsable
de la Obra, quien se encargard de supervisar y garantizar que los frabajos se realicen de acuerdo con
las normativas vigentes y con las debidas medidas de seguridad.

Art. 696. Seguridades Previas.

Antes de iniciar la demolicibn y durante su ejecucion, se deberdn implementar todos los
acordonamientos, vallas, puntales o elementos de proteccién necesarios para salvaguardar las
colindancias, asi como las instalaciones y servicios publicos y privados, segun lo determine el GAD Paltas
en cada caso. En caso de que la demolicion requiera el cierre de la via publica, serd obligatorio solicitar
el permiso correspondiente ante la Comisaria Municipal.

Art. 697. Explosivos.

No se autorizard el uso de explosivos para la ejecucion de demoliciones.

Art. 698. Retiro de Escombros.

Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicién deberdn ser retirados en su
totalidad en un plazo no mayor a veinticuatro horas a partir de la finalizacidén de la demolicién. El
desalojo se realizard exclusivamente en los sitios destinados por la Comisaria de Ornato. Una vez
concluida la demolicién, se deberd instalar un cerramiento provisional que no afecte al ornato del
sector.

TITULO XI: SEGURIDAD E HIGIENE EN LA CONSTRUCCION
CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. 699. Objetivo.

Los requisitos establecidos en este Titulo tienen como finalidad definir las medidas necesarias para
garantizar la salud y seguridad de los trabajadores, transelntes y residentes de la zona, asi como la
proteccién de la seguridad estructural e integridad de las edificaciones colindantes durante los procesos
de construccion, ampliacién, remodelacion o demolicidén en el cantdn Paltas.

Art. 700. Alcance.

Este Titulo establece los requisitos que deben cumplirse en cuanto a seguridad e higiene en la ejecucion
de obras, asi como las acciones que, conforme a la ordenanza dictardn las autoridades competentes
con el fin de prevenir posibles danos derivados de instalaciones, construcciones y otras intervenciones.
Las medidas de seguridad son de aplicacién inmediata, tienen un cardcter preventivo y se aplicardn sin
perjuicio de las sanciones correspondientes que podrdn derivarse en caso de incumplimiento.

Art. 701. Disposiciones Generales.

Se deberd conservar en la obra de construccidén una copia de los planos aprobados y el permiso de
construccion durante todo el proceso de ejecucidn, los cuales estardn a disposicion de la Comisaria
Municipal. Durante la ejecucién de la obra, deberdn tomarse las medidas necesarias para evitar la
alteracién del comportamiento y funcionamiento de las construcciones e instalaciones en los predios
colindantes, asi como en la via publica.
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Art. 702. Responsabilidades.

El director técnico de Obra deberd vigilar que la ejecucion se realice utilizando las técnicas constructivas
mds adecuadas, que se empleen materiales con la resistencia y calidad especificadas en este Titulo,
que se adopten las medidas de seguridad necesarias y que se eviten molestias o perjuicios a terceros.

Art. 703. Seguridad en la Ejecucién de las Obras.

Durante la ejecucidn de cualquier construccion, el director técnico de Obra deberd tomar las
precauciones, adoptar las medidas técnicas y realizar los trabajos necesarios para proteger la vida y la
integridad fisica de los frabajadores y de terceros, asi como para evitar los danos que, de forma directa
o indirecta, pudiera causar la ejecucion de la obra.

Art. 704. Colocacién de Materiales en la Via Piblica.

Los materiales de construcciéon y los escombros de la obra podrdn colocarse en las veredas durante el
proceso de frabajo del dia, pero estas deberdn quedar completamente limpias al finalizar la jornada,
sin invadir la calle o la superficie de rodadura.

Art. 705. Proteccién para el Transito en la Via Publica.

Los escombros o cualquier obstdculo enla via publica generados por intervenciones publicas o privadas
deberdn ser sefalizados de manera adecuada por los responsables de la obra. Durante el dia, se
empleardn dispositivos de sefalizacién con banderas vy letreros visibles, mientras que en la noche se
utilizardn sefales luminosas de alta visibilidad para garantizar la seguridad del frdnsito.

Art. 706. Proteccién de Edificaciones Colindantes, de la Via Piblica y de Instalaciones.

Durante la ejecucion de una obra, se deberdn implementar las medidas necesarias para evitar la
alteracién del comportamiento estructural o del funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en
los predios colindantes, asi como en la via publica. El director técnico de Obra serd responsable de
garantizar la ejecucién de los procedimientos estipulados en los planos aprobados por el Municipio.

Ademds, se deberdn adoptar acciones que minimicen cualquier molestia a los vecinos y usuarios de la
via publica, asegurando un entorno seguro y ordenado durante todo el proceso constructivo.

Art. 707. Construcciones Provisionales.

Las construcciones provisionales deberdn cumplir con los estdndares establecidos de seguridad e
higiene, mantener una apariencia adecuada y ser conservadas en dptimas condiciones durante todo
el periodo de su uso.

Art. 708. Obligaciones de los Propietarios.

Los propietarios estardn obligados a realizar, por su cuenta, la reparaciéon de las veredas y bordillos que
hayan sido deteriorados o danados durante la ejecucién de la obra. En caso de incumplimiento, el
municipio procederd a ejecutar los frabajos de reparacidén o reposicién, imputando los costos
correspondientes a los propietarios.

Art. 709. Limitaciones de Predios por Suspensiones de Obra.

El director técnico o propietario de una construccién que haya sido suspendida por cualquier motivo
durante un periodo superior a sesenta dias estard obligado a delimitar el predio mediante cerramientos
adecuados, con el fin de restringir el acceso no autorizado a la obra.

Art. 710. Suspensién de Excavaciones.

En caso de interrupcion de una excavacion, se deberdn tomar las medidas preventivas necesarias para
evitar movimientos que puedan comprometer la estabilidad de las construcciones y predios colindantes,
asi como de las instalaciones enla via publica. Ademds, se deberd asegurar la proteccidn de las paredes
o taludes de la excavacidén para prevenir fallas ocasionadas por el intemperismo prolongado.
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Art. 711. Dispositivos de Seguridad.
Los dispositivos de seguridad, segun su tipo, deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:

Dispositivos de Barrera: Cuando se realicen frabajos de pintura, limpieza o similares, se deberdn instalar
barreras removibles al finalizar cada jornada. Estas barreras estardn pintadas y deberdn llevar leyendas
de "precauciéon”. Se colocardn de manera que no obstruyan ni interfieran con las sefales de tfrdnsito u
otros letreros informativos en la via publica.

Dispositivos de Marquesina: Para frabajos realizados a mds de diez metros de altura, se instalardn
marquesinas que cubran adecuadamente la zona inferior de las obras, tanto sobre la banqueta como
sobre los predios colindantes. Las marquesinas deberdn estar colocadas de manera que la altura de
caida de los materiales no supere los cinco metros.

Dispositivos Fijos: En obras a menos de diez metros de la via publica, se colocardn barreras fijas que
cubrantodo el frente de la obra. Estas barreras estardn construidas con materiales como madera, I&mina
metdlica o mamposteria, u ofros materiales que ofrezcan seguridad equivalente, y deberdn tener una
altura minima de dos metros cincuenta centimetros. Estas barreras deberdn estar pintadas y no tendrdn
aperturas mayores que las de las puertas.

Dispositivos de Paso Cubierto: En obras cuya altura sea mayor a diez metros, o cuando la invasién de la
banqueta lo requiera, el municipio podrd exigir la construccidon de un paso cubierto, ademds de ofros
dispositivos de seguridad. Este paso cubierto deberd tener una altura minima de dos metros cincuenta
centimetros y una anchura libre de un metro veinte centimetros.

Casos Especiales: Las autoridades municipales podrdn permitir o exigir, segun corresponda, otros tipos
de dispositivos de seguridad distintos a los especificados en este articulo, de acuerdo con las
circunstancias del proyecto.

Art. 712. Procedimientos Constructivos.

Para la utilizacion de los distintos materiales y la aplicacion de sistemas estructurales, se deberdn seguir
procedimientos constructivos que cumplan con los requisitos establecidos en esta ordenanza. Estos
procedimientos deberdn garantizar que el comportamiento de la estructura se ajuste a lo especificado
en el proyecto aprobado por el Municipio.

Art. 713. Precauciones Necesarias.

Durante las distintas etapas de construccion de cualquier obra, se deberdn tomar las precauciones
necesarias para prevenir incendios y combatirlos mediante el equipo de extincién adecuado. Esta
proteccién deberd abarcar tanto el drea ocupada por la obra como las colindancias, bodegas,
almacenes y oficinas. El equipo de extincidn deberd ubicarse en lugares de fdcil acceso, especialmente
en las zonas donde se realicen soldaduras u otras operaciones con riesgo de iniciar incendios, y deberd
estar claramente identificado mediante sefnales, letreros o simbolos visibles. Los aparatos y equipos
utilizados en la construccidon que generen humo o gases por combustién deberdn ser colocados de
manera gue se minimice el riesgo de incendio o intoxicacién.

Art. 714. Redes de Seguridad y Arneses de Proteccién.

Se deberdn instalar redes de seguridad en aquellas dreas de la obra donde exista riesgo de caida de
los trabajadores y no sea posible el uso de cinturones de seguridad, lineas de amarre o andamios. Estas
redes garantizardn la proteccién de los trabajadores durante la ejecuciéon de los trabajos en altura.

Art. 715. Equipos de Proteccién Personal.

Los trabajadores deberdn utilizar el equipo de proteccidn personal en todas las situaciones donde sea
requerido, conforme a las normativas de seguridad aplicables y las indicaciones del proyecto, para
garantizar su seguridad y prevenir riesgos laborales.

Art. 716. Condiciones de Higiene y de Medicina Laboral Preventiva.

En las obras de construccidn, se deberd proporcionar a los trabajadores servicios provisionales de agua
potable y sanitarios. Ademds, deberd mantenerse de forma permanente un botiquin equipado con los
medicamentos e instrumentos necesarios para proporcionar primeros auxilios.
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DISPOSICION DEROGATORIA
UNICA. - Se derogan las siguientes ordenanzas:

1. Ordenanza N. 26: Reforma a la Ordenanza del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) e
Incorporacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén Paltas, Provincia de Loja.

2. Ordenanza de Catastros Prediales: Regula la formacién de catastros prediales urbanos y rurales, asi
como la determinacién, administracion y recaudaciéon del impuesto a los predios urbanos y rurales
para el bienio 2024-2025.

3. Ordenanza sobre Adjudicaciones de Excedentes: Establece el procedimiento para las
adjudicaciones de excedentes o diferencias de dreas en predios urbanos y rurales del Cantén Paltas.

4. Ordenanza de Titularizacién de Bienes Inmuebles: Regula la titularizaciéon de bienes inmuebles
consolidados en el sector urbano vy rural a través de particiones administrativas y fraccionamientos
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Paltas.

5. Ordenanza de Bienes Mostrencos: Regula la gestion de bienes mostrencos en el Cantén Paltas.

Ademds, se derogan todas las ordenanzas anteriores que sean contradictorias y se opongan a las
disposiciones establecidas en la presente ordenanza.

Esta medida tiene como objetivo asegurar la coherencia y efectividad del marco normativo vigente,
promoviendo una implementaciéon mds eficiente de las politicas urbanas y rurales, garantizando el
cumplimiento de los objetivos de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los planes parciales del cantén Paltas deberdn ser formulados una vez aprobado el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo cantonal.

SEGUNDA. - Los trdmites que hayan iniciado 30 dias antes de la entrada en vigor de la presente
Ordenanza continuaran su curso con la normativa anterior.

TERCERA. - Cada Direccidn, coordinacion, Jefatura, unidad municipal que implemente la ordenanza,
tendrd un plazo de 60 dias para establecer el proceso administrativo, el mismo que serd aprobado
mediante resolucion administrativa.

CUARTA. - Cuando existan diferencias o excedentes de drea en fraccionamientos aprobados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Paltas, se deberd solicitar su reestructuracion
en caso de ser factible, para lo cual la Direccién de Planificacién realizard un informe, de no ser posible
dicha reestructuracion, se procederd a su regularizacion individual a solicitud del interesado.

QUINTA. - El alcalde dispondrd en el presente ano la organizacién de la nueva estructura técnica y
orgdnico-funcional de la Direccidn de Planificacién y Desarrollo Estratégico para dar cumplimiento a la
presente Ordenanza.

SEXTA. - Cuando unrio o quebrada se encuentre embaulada y presente problemas de desbordamiento,
se deberd realizar el estudio hidroldgico correspondiente para determinar las causas y solucién del
problema.

SEPTIMA. - En un plazo no mayor a seis meses, deberdn formularse las Ordenanzas de Instrumentos para
Intervenir en la Morfologia Urbana y la Estructura Predial, asi como el Instrumento para Regular el
Mercado del Suelo. Se tendrd en cuenta las Ordenanzas estipuladas en este instrumento juridico y en el
PUGS vigente.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En fodo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, este proceso
se regird por lo contemplado en el Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, El Codigo Civil, el Reglamento de Administracién y Control de Bienes del Sector
Publico, la Ley Orgdnica de Propiedad Horizontal, La ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial y Uso de
Suelo y mds leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

SEGUNDA. - Todos los cambios de clasificacién de suelo de rural a urbano, como zonas de expansiéon
urbana o para usos industriales serdn comunicados a la Autoridad Agraria Nacional, de acuerdo con el
inciso cuarto del articulo 6 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, misma que de
acuerdo con la mencionada Ley, emitird un informe técnico en el plazo de noventa dias, mientras tanto
se mantendrd las mismas categorias de ordenacion territorial constantes en el PDOT y PUGS vigentes.

DISPOSICION FINAL

Se dispone a la Coordinacién General de Planificacién del GAD, redlizar el frdmite para la actualizacién
de LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS conforme a los plazos y las Directrices para la
Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, expedido el 15 de abril de 2023 por
el Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: VIGENCIA. - La presente ordenanza, entrard en vigor a partir de su sancién y promulgacién por
parte del ejecutivo municipal.

SEGUNDA: PUBLICACION. - Se dispone su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, dominio web y en
el Registro Oficial, conforme lo dispuesto en el Arficulo 324 del COOTAD.

Daday aprobada en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Paltas, por
el Concejo Cantonal de Paltas, a los 5 dias del mes de noviembre del ano dos mil veinticuatro (2024).

oni camente p

QUE DARW'N : ,
NO R AV PATRIE A
1 BARRI ONUEVO YAGUANA
=k
Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno Mgs. Lady Patricia Barrionuevo Yaguana
ALCALDE DEL CANTON PALTAS SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y USO DE GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, fue
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal de Paltas, en su primer y segundo debate enlas sesiones
extraordinarias de Concejo del dia miércoles, freinta (30) de octubre y martes, cinco de noviembre del
ano dos mil veinticuatro (2024).

Abg. Lady Patricia Barrionuevo Yaguana, Mgs.
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DEL CANTON.- Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno, Alcalde del Cantén Paltas, a los nueve (9)
dias del mes de noviembre del aio dos mil veinticuatro (2024), a las diez horas.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el trdmite legal y por cuanto la ORDENANZA DE APROBACION
DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y USO DE GESTION DE SUELO (PUGS)
URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, estd de acuerdo con la Constitucién y las Leyes de la Republica
del Ecuador.- SANCIONO.- LA ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y USO DE GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON
PALTAS, para que entre en vigencia y dispongo su promulgacion.

Ing. Manrique Darwin Diaz Moreno
ALCALDE DEL CANTON PALTAS

Proveyd y firmé& LA ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANES: DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) Y USO DE GESTION DE SUELO (PUGS) URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, el Ing.
Manrigue Darwin Diaz Moreno, Alcalde del Cantén Paltas, el dia viernes, nueve (9) de noviembre del
ano dos mil veinticuatro (2024).

Firmado_el ect 1 oni c:

RN S RN
DI AZ SEJRENO

Abg. Lady Paftricia Barrionuevo Yaguana, Mgs.
SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO

PUGS
2024



		2024-11-09T15:25:20-0500


		2024-11-09T15:25:49-0500


		2024-11-09T15:26:27-0500


		2024-11-09T15:27:08-0500


		2024-11-09T15:27:37-0500




