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Atencion.

Dr. Byron Rios Espinosa PROCURADOR SINDICO

Dr. Willam Lopez Yaguana DIRECTOR FINANCIERO

Dr. Angel Vicente Astudillo REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
Presente.-

Saludos Cordiales:

Para su conocimiento y aplicacion, adjunto al presente remito a ustedes copia de
la ORDENANZA DE CREACION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PALTAS” debidamente aprobada
por el Concejo Cantonal, la misma entrara en vigencia una vez publicada en el
Registro Oficial.

- Solicito de ser el caso remitir a las oficinas a su cargo para su aplicacion, de
acuerdo a las competencias que les correspondan.

Particular que informo para los fines legales pertinentes.
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DEL CANTON PALTAS
EL I. CONCEJO CANTONAL DE PALTAS

CONSIDERANDO:

el numeral 26 del Art. 66 de la Carta Magna protege “El derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad
social y ambiental...” cuya conformacion transferencia y consolidacién
juridica, requiere de un registro confiable, actualizado y con la adecuada
seguridad juridica que él implica.

el Art. 85, numeral uno, de la Constitucion vigente establece que “Las
politicas publicas y la prestacion de bienes y servicios publicos se
orientaran a hacer efectivos el buen vivir...”

es competencia exclusiva de los gobiernos municipales “Formar,
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”, conforme
lo determina el Art. 264 numeral 9 de la Carta Magna

Ja Constitucién de la Repubiica del Ecuador, en el Art. 265, preve que “El
sistema ptblico de registro de la propiedad sera administrado de
manera concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades;
principio que es recogido en la Ley de Registro de Datos Publicos en su
Art. 19.

el Art. 1 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos
manifiesta como objeto de la Ley de Registro de Datos Publicos:
“garantizar la seguridad juridica, organizar, regular, sistematizar e
interconectar la informacién, asi como: la eficacia y eficiencia de su
manejo, publicidad, transparencia, acceso e implementacion de
nuevas tecnologias.”

el financiamiento de los Registros de la Propiedad “... se financiaran
con el cobro de los aranceles por los servicios de registro, y el
remanente pasara a formar parte de los presupuestos de los
respectivos municipios, y de la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos...”, por asi disponerio el Art. 35 de la Ley de Registro
de Datos Publicos.

el Art. 142 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece que “La administracion de los registros
de la propiedad de cada cantén corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales” y que “El sistema publico
nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno
central, y su administracién se ejercera de manera concurrente con
Jos gobiernos auténomos descentralizados municipales de acuer
con lo que disponga la ley que organice este registro. /g
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parametros y ftarifas de los servidores se fijaran por parte de los
respectivos gobiernos municipales”.

Que, los Municipios del Ecuador, por mandato legal son sujetos activos de un
régimen juridico tributario, como son los impuestos, tasas, contribuciones
especiales y tarifas que seran fortalecidas asumiendo esta competencia a
efectos de organizar, registrar y mantener en forma cronolégica, secuencial y
ordenada en el repertorio, el archivo de datos y libros registrales fisicos e
informéticos de los bienes inmuebles, actos y contratos correspondientes al
Cantén Paltas sujetos a Registro, permitiendo obtener ingresos propios a ser
invertidos en beneficio social,

En uso de sus facultades que la Constitucion y en concordancia con lo
establecido en los articulos: 2 literal c); 7; 29; 54 literal ), 55, literal i); 57 literal
a) y 322 del COOTAD, expide la presente:

ORDENANZA DE CREACION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PALTAS.

Art. 1.- Finalidad, Objeto y Jurisdiccién: La presente ordenanza tiene por
finalidad: crear y regular la estructura general y la organizacion y administracion
del Registro Municipal de la Propiedad del Canton Paltas, con el objeto de
garantizar la eficacia y eficiencia de su manejo y precautelar la integridad,
proteccién y control de los registros y bases de datos a su cargo, asi como la
inscripcién de los instrumentos publicos, titulos y demas documentos que la ley
exige o permite que se inscriban sirviendo como medio de tradicion del dominio
de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en ellos, asi
como la publicidad de los contratos y actos que trasladan el dominio y
garantizar la autenticidad y seguridad de los titulos, instrumentos publicos y
documentos que deben registrarse.

La jurisdiccién del Registro de la Propiedad del Cantén Paltas comprende todo
el territorio demarcado dentro de sus limites y la oficina del Registro de las
Propiedad estaré ubicada en la ciudad de Catacocha.

Art. 2.- Naturaleza, Integracién y Normativa Funcional: El Registro
Municipal de la Propiedad del Canton Paltas, se crea como un departamento
que tendrd relacién directa con la Jefatura de Avalios y Catastros, estara
integrado con personal con la debida experiencia en registros y datos publicos.

Su funcionamiento se sujetara a las disposiciones contempladas en la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en el Coédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en la Ley Organica del
Servicio Publico, en la Ley de Registro, en la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y en la presente Ordenanza.
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sin licencia alrededor de los mismaos, no discriminatorios, veraces, verificables y
pertinentes, en relacién al ambito y fines de su inscripcion.

La informacién que el Registro de la Propiedad del cantén Paltas confiera,
puede ser especifica o general, versar sobre una parte o sobre la totalidad del
registro y ser suministrada por escrito o medios electrénicos.

Art. 4.- Responsable de Datos.- El Registrador de la Propiedad del cantén
Paltas es responsable de la integridad, proteccion y control de los registros y
base de datos a su cargo.

Asi mismo, es responsable por la veracidad, autenticidad, custodia y debida
conservaciéon de los registros y datos registrados, al igual que de las
certificaciones, razones de inscripcion y todas sus actuaciones.

Art. 5.- Derecho a la Intimidad.- De conformidad con la Constitucion de la
Republica y la Ley el Registrador de la Propiedad, permitira el acceso de la
ciudadania a los datos registrales, respetando el derecho a la intimidad y
reserva de la informacion, en especial de aquella cuyo uso publico pueda
atentar contra los derechos humanos consagrados en la Constitucion de la
Republica e instrumentos internacionales.

Art. 6.- Certificacion Documento Pablico.- La certificacién registral constituye
documento puiblico y se expedird a peticién directa de parte interesada; por
disposicién administrativa; y, por orden judicial.

Art. 7.- Forma de llevar Informacién.- El Registro de la Propiedad del canton
Paltas llevara la informacién de modo digitalizado, con soporte fisico, en la
forma determinada en la ley y en la normativa pertinente, se llevara bajo el
sistema de informacién cronolégica, personal y real.

Art. 8.- Sistema Informaético.- El sistema informatico tiene como objetivo la
tecnificacién y modernizacién de los registros, empleando tecnologias de
informacién, bases de dafos y lenguajes informaticos estandarizados,
protocolos de intercambio de datos seguros, que permitan un manejo adecuado
de la informacién que reciba, capture, archive, codifique, proteja, intercambie,
reproduzca, verifique, certifique o procese.

El sistema informético utilizado para el funcionamiento e interconexion de los
registros y entidades es de propiedad Estatal y debe contar con su respectivo
respaldo, cumplir con los estdndares técnicos y plan de contingencia que
impidan la caida del sistema, mecanismos de seguridad y proteccion de datos
e informacién que impidan el robo de datos, modificacion o cualquier otra
circunstancia que pueda afectar la informacién publica.

Art. 9.- Integracién: El Registro Municipal de la Propiedad de Canton Paltas,
estard integrado por un (a) Registrador (a); un (a) secretario (a); y, pm/e,&\

personal que sea necesario para su normal funcionamiento. /S
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Art. 10.- Registrador de la Propiedad. El Registrador Municipal de la
Propiedad del cantén Faltas, durard en su cargo un periodo fijo de 4 afios,
pudiendo ser reelegido por una sola vez. Continuard en funciones hasta ser
legalmente reemplazado.

Al terminar su funcién por cualquier causa, el Registrador de la Propiedad,
debera entregar toda la informacién y documentos a su cargo, a la persona que
encargue el sefior alcalde del canton, suscribiendo el acta correspondiente. En
caso de infringir esta norma, en forma inmediata se presentara la accion penal
que corresponda.

El nombramiento de la o el Registrador de la Propiedad sera extendido por el
Alcalde, al postulante que haya obtenido la mayor puntuacién luego del
proceso de seleccion.

la remuneracion de la o el Registrador de la Propiedad sera la que
corresponda de acuerdo a la tabla salarial expedida por el Ministerio de
Relaciones Laborales y de acuerdo al nimero de habitantes, conforme dispone
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Datos Puablicos.

La o el Registrador de la Propiedad es servidor caucionado y sujeto al
Reglamento para Registro y Control de las Cauciones emitido por la
Contraloria General del Estado.

Art. 11.- Ausencia Temporal, Definitiva o Renuncia.- En caso de ausencia
temporal de la o el Registrador titular, el despacho sera encargado al
funcionario que designe el Alcalde.

En caso de ausencia definitiva por destitucién o renuncia, el Alcalde designara
al Registrador interino e inmediatamente se procedera al llamamiento a
concurso de méritos y oposicién para el nombramiento del Registrador de la
Propiedad titular.

Art. 12.- Requisitos para ser Registrador (a) de la Propiedad: Para ser
Registrador (a) de la Propiedad del Cantén Paltas se requiere:
a) Ser ecuatoriano
b) Ser abogado (a);
¢) Tener 3 afios de ejercicio profesional, como minimo,
d) Cumplir con los demds requisitos previstos en la Ley Organica del
Servicio Publico y Ley del Sistema Nacional de Datos Publicos.

Art. 13.- Criterio general de nominacién.- Para la seleccion y designacion del 7
Registrador o Registradora de la Propiedad, el Gobierno Municipal de Paltas, a
través de su ejecutivo organizara un Concurso Publico de Merecimientos y 7
Oposicién con postulacién, veeduria e impugnacién ciudadana, siendo de su
responsabilidad la organizacion del mismo, cuando de conformidad a la ley_ J
corresponda realizarlo. SN\
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Art. 14.- Del Concurso de Merecimientos y Oposicién.- Con la finalidad de
cumplir las disposiciones dictadas a nivel nacional acerca del proceso de
seleccién y designacion de los Registradores de la Propiedad, se establece que

los Concursos de Merecimientos y Oposicion en base a los principios indicados |
en el articulo anterior, se realizard aplicando estrictamente el “REGLAMENTO |,
DEL CONCURSO DE MERECIMIENTOS Y OPOSICION PARA LA
SELECCION Y DESIGNACION DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD”,
dictado mediante RESOLUCION NRO. 001-DINARDAP-2010, de fecha 24 de
diciembre del afio dos mil diez, o bajo las normas legales que posteriormente |
se crearen para el efecto, sean ratificando, modificando en todo o en parte la |
misma, o dictando una diferente, aparte de la legislacion que cantonalmente se |
decida.

Seré prohibicién para poder presentarse a participar en el concurso de méritos
y oposicién, quienes al momento de postular su candidatura, se encontraren
como deudores del Gobierno Municipal de Paltas, o prestando sus servicios en
esta entidad.

Art. 15.- De igual manera constituira prohibicion a los parientes dentro del
cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de la autoridad
nominadora, de los concejales y de los funcionarios de libre nombramiento y
remocién del Gobierno Municipal en funciones.

Art. 16.- Deberes y atribuciones del (la) Registrador (a) de la Propiedad: E/
Registrador Municipal de la Propiedad del Cantén Paltas tendra los siguientes
deberes y atribuciones:

a) Inscribir en el Registro correspondiente los documentos  cuya
inscripcién exige o permite la Ley debiendo negarse a hacerlo en los
casos siguientes:

1. Sila inscripcion es legalmente inadmisible.

2. Si los impuestos que causan la celebracién del acto o contrato o
su inscripcién no han sido pagados de acuerdo con la Ley.

3. Siel inmueble al que se refiere el acto, contrato o mandato judicial
que debe inscribirse no esta situado dentro del canton.

4. Siel titulo o documento que se trata de inscribir tiene algtn vicio o
defecto que lo haga nulo. )

5. Si el titulo o documento no contiene los requisitos legales para la
inscripcion; y,

6. Si no se ha dado al publico el aviso que previamente a la
inscripcion de un titulo o documento prescribe la ley.

b) Llevar un inventario de los Registros, libros y demas documentos
pertenecientes a la oficina, debiendo enviar una copia de dicho
inventario a la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos,
dentro de los quince dias del mes de enero de cada afio.

c) Llevar con sujecién a las disposiciones de la Ley de Registro, los
libros denominados Registro de Propiedad, Registro de Gravémeng{,:“ \
Prohibiciones de Enajenar y los demas que determine la Ley; [ B
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d) Anotar en el libro denominado Repertorio los titulos o documentos
que se le presenten para Su inscripcion 'y cerrarlo diariamente,
haciendo constar el nimero de inscripciones efectuadas en el dia y
firmando la diligencia;

e) Conferir certificados y copias con arreglo a la Ley;

f) Dar los informes oficiales que le pidan los funcionarios publicos
acerca de lo que conste en los libros de la oficina; y,

9) Las demés que la Ley y las ordenanzas locales, les faculten.

Art. 17.- Multa al Registrador o Registradora: Ademas de la responsabilidad
a que esta sujeto el (la) Registrador (a) por dafios y perjuicios que causare,
ser4 condenado a pagar multa equivalente a un salario basico del trabajador
en general en los siguientes casos:

a) Si dejare de anotar en el Repertorio los documentos que se le presenten
para su inscripcion, diariamente;

b) Sino cierra diariamente el repertorio, conforme a lo prescrifo en Ja Ley,

¢) Sino lleva los Registros en el orden que previene en la Ley;

d) Si hace, niega o retarda indebidamente una inscripcién, por mas de
48:00;

e) Sial hacerla, no la efectia conforme a lo preceptuado en la Ley;

f) Si diere certificados o copias inexactas; y,

g) Siincurriere en otra falta u omision que contravengan a la Ley.

|

N—
Art. 18.- Conocimiento de las quejas.- El Alcalde, conocera las quejas que se 1
presentaren en contra del (la) Registrador (a), imponiéndole la sancion L
correspondiente, atin con la destitucién, luego de recibir el informe por escrito /
de aquel funcionario y de efectuar las diligencias necesarias para la |
comprobacion del hecho imputado, dando el debido proceso y derecho a la |

defensa al denunciado.

Art. 19.- Obligacién de subsanar la falta.- Lo dispuesto en el articulo \
precedente se entiende sin perjuicio de que el (la) Registrador (a) debera
subsanar, a su costa, la falta u omisién en que haya incurrido y de lo que
prescribe el Cédigo Penal.

DE LOS ARANCELES DEL REGISTRO

Art. 20.- El Registro de la Propiedad se financiaré con el cobro de los aranceles
por los servicios de registro y el remanente pasara a formar parte del
\ presupuesto de la Municipalidad de Paltas.

xArt. 21.- Los contratos celebrados por las instituciones del sector publico
pagarén los aranceles establecidos en esta Ordenanza, salvo expresa J
exencion legal. g

Art. 22.- El Concejo Cantonal en cualquier tiempo de acuerdo a lasy
conveniencias e intereses publicos podré modificar la tabla de aranc‘,'s“f_ )\
fiiados para el Registro Municipal de la Propiedad del Canton Paltas. G
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Art. 23.- Tabla de Aranceles.- La tabla de aranceles que regira a partir de la
publicacién de esta ordenanza, es la siguiente:

a) Para el pago de los derechos del registro por la calificacién e inscripcion de
actos que contengan la constitucion, modificacion, transferencia de
dominio, adjudicaciones y extincién de derechos reales o personales sobre
muebles e inmuebles, asi como la imposicién de gravéamenes o limitaciones
de dominio y cualquier ofro acto similar, se consideraran la siguiente tabla:

Desde Hasta Tarifa Base

$0.01 $ 200.00 $ 13.00

$ 201.00 $ 280.00 $16.75

$. 281.00 $ 400.00 $ 19.50

$401.00 $ 600.00 $25.25

$601.00 $ 800.00 $27.75

$801.00 $ 1.200.00 $ 3320

$1.201.00 $ 1.600.00 $44.20

$1.601.00 $ 2.000.00 $55.90

$2.001.00 $ 2.400.00 $ 60.00

$2.401.00 $ 2.800.00 $63.75

$2.801.00 $ 3.200.00 $67.50

$ 3.201.00 $ 3.600.00 $71.25

$ 3.601.00 $ 10.000.00 $ 75.00 _

$10.001.00 | En adelante se cobrara $ 75.00 mas
el 0.5 % por el exceso de este valor.

1. Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y fodos los
documentos que ésta comprende, la cantidad de quince dolares de los
Estados Unidos de Ameérica.

2. Por la inscripcion o cancelacion de patrimonio familiar, testamentos,
adjudicaciones de la Subsecretaria de Tierras del MAGAP, la cantidad de
ocho ddlares de los Estados Unidos de Ameérica.

3. Por el registro de las hipotecas constituidas a favor de entidades financieras,
publicas o privadas, destinadas a la adquisicién, construccion y/o
mejoramiento de la vivienda cancelarén el 50% del valor correspondiente.

4. Por el registro de contratos de venta e hipoteca celebrados con entidades
financieras, publicas o privadas, destinadas a la adquisicién, construccion
y/o mejoramiento de la vivienda cancelaran el 50% del valor
correspondiente.

5. Por la inscripcién de concesiones mineras de exploracion, la cantidad de
treinta dolares de los Estados Unidos de América.; y, por las de explotacion,
la cantidad de sesenta délares de los Estados Unidos de América.

6. Por la domiciliacion, disolucién o liquidacién de compafiias, reforma y
codificacié6n de estatutos, cambios de domicilio, capitulaciongs: ‘
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7.

8.

de permisos de operacion, la cantidad de diez délares de los Estados Unidos
de América.

A todos los derechos mencionados, el o la Registrador (a) incrementaran el
20% por concepto de gastos generales.

Las aclaraciones de homénimos de imputados o acusados en procesos
penales serdn gratuitos, asi como las prohibiciones de enajenar y embargos
ordenados en procesos penales de accién publica y en procesos de
alimentos.

b) Para el pago de derechos de registro, calificacion, inscripcion de los

1.

2.

siguientes actos, incluyendo los rubros de gastos generales, se establecen
los siguientes valores:

Por la inscripcién de posesiones efectivas, la cantidad de cuatro dblares de
los Estados Unidos de América.

Por la inscripcién de embargos, sentencias, interdicciones, prohibiciones
judiciales de enajenar y sus cancelaciones, la cantidad de ocho dolares de
los Estados Unidos de América, por cada uno.

Por certificaciones de constar en el indice de propiedades, la cantidad de
cuatro ddlares de los Estados Unidos de América.

. Por las certificaciones de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio,

Ja cantidad de cinco ddlares de los Estados Unidos de América.

Por la inscripcién de cancelacion de gravéamenes y derechos personales, la
cantidad de cinco délares de los Estados Unidos de Ameérica.

Por las certificaciones de matriculas inmobiliarias, la cantidad de fres
délares.

c) Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector publico

y personas de derecho privado, o entre personas de derecho publico, regira
el valor de acuerdo a lo establecido en el literal a).

d) En los actos y contratos de cuantfa indeterminada, tales como: hipotecas

abiertas, fideicomisos, fusiones, rectificaciones, entre ofras, se considerara
para el célculo de derechos de registro el avallo municipal de cada
inmueble.

e) Los derechos de los Registradores, fijados en la presente articulo seran

f)

PRIMERA: En todo lo no contemplado en la presente ordenanza, se sujetard.1o.,.
a las disposiciones establecidas en la Ley de Registro, Cédigo Civil; Céq;g@ defs, <\
[ Sk

calculados por cada acto o contrato aunque estén comprendidos en un solo
instrumento.

En los casos en que un Juez dentro del recurso establecido en el Art. 1 de
la Ley de Registro, ordene la inscripcion de un acto o contrafo que
previamente el Registrador se negé a efectuar, esta inscripcion no causara
nuevos derechos.

DISPOSICIONES GENERALES
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Comercio; Ley del Sistema de Datos Publicos;, Ley Organica del Servicio
Publico; Cédigo Orgénico de la Funcion Judicial.

SEGUNDA: Las funcionarias o funcionarios que se requieran en las funciones
Registrales bajo competencia del Gobierno Municipal del Cantén Paltas,
estaran sujetos a la Ley que regula el Servicio Publico.

TERCERA: Seré informacién publica los nombres de los propietarios o
propietarias, tenedoras o tenedores, beneficiarias o beneficiarios y fodas o
todos aquellas o aquellos que sean titulares de algtin derecho sobre acciones,
participaciones, partes beneficiarias, o cualquier otro titulo societario generado
por una sociedad comercial, mercantil, civil o de cualquier otra especie. Esta
informacién serd de carécter publico y podra ser solicitada mediante peticion
motivada de su requerimiento.

CUARTA.- Una vez designado el Registrador de la Propiedad, previamente a
su nombramiento y posesion, debera rendir la caucién determinada para el
caso, conforme a la legislacion vigente.

QUINTA.- Por efectos legales de la presente ordenanza queda derogada la
anterior ordenanza denominada: “ORDENANZA DE CREACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA Y MERCANTIL DEL CANTON PALTAS”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: En todos los articulos de la presente ordenanza se suprimen las
palabras “Inmobiliaria y Mercantil”, que constan en la ordenanza inicial.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Paltas, a los 31 dias del
mes de octubre del afio dos mil once.

SECRETARIO GENERAL

CERFIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que LA ORDENANZA DE

CREACION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO ;.

MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PALTAS, fue discytidd y, “o
/  e
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aprobada por el Concejo Municipal del Canton Paltas, en su primer y segundo
debate en las Sesiones de Concejo del martes 11 de octubre y lunes 31 de
octubre del afic 2011.

ALCALDIA DEL CANTON.- Sr. Jorge Luis Feijéo Valarezo, Alcalde del canton
Paltas, a los 01 dias del mes de noviembre del afio 2011, a las once horas.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 248 del Codigo
Orgédnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto LA
ORDENANZA DE CREACION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PALTAS, esta
de acuerdo con la Constitucién y Leyes de la Republica.- SANCIONO.- LA
ORDENANZA DE CREACION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD DEL CANTON PALTAS, para
que entre en vigencia y dispongo su pro ulgacion.

Proveyo y firmo LA
FUNCIQNAMIENTO DEL
CANTON PALTAS, el Sr. Jorge Luis Feijéo Valarezo, Alcalde del Canton
Paltas, el dia martes 01 de noviembre gl afio 201,1.




