GOBIERNO AUT()NOMQ DESCENTRALIZADO
DEL CANTON PALTAS

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON PALTAS

CONSIDERANDO

Que, el Art. 57 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Numeral 4, sefiala
que: “Se reconoce y garantizara a las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas, de conformidad con la Constitucién y con los pactos,
convenios, declaraciones y demds instrumentos intemacionales de derechos
humanos, los siguientes derechos colectivos: 4. Conservar la propiedad
imprescriptible de sus tierras comunitarias, que seran inalienables, inembargables
e indivisibles. Estas tierras estaran exentas del pago de tasas e impuestos.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Numeral 1, sefiala
que: "En todo proceso en el que se determinen derechos y obligaciones de
cualquier orden, se asegurard el derecho al debido proceso que incluira las
siguientes garantias bésicas: 1. Corresponde a toda autoridad administrativa o
judicial, garantizar el cumplimiento de las normas v los derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, Numeral 7 literal i)
y literal m) establecen que: literal i) “Las resoluciones de los poderes publicos
deberdn ser motivadas. No habra motivacion si en la resolucién no se enuncian
las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de
su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados.[...Jm) Recurrir el fallo o resolucién en todos los procedimientos en
los que se decida sobre sus derechos.”

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que:
“los  gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales... "

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de ofras que determine la ley: "Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y urbanos”;

Que, el Concejo Municipal es el drgarno de legistacidn y fiscalizacién del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Paltas conforme lo establece el Art. 240 de
la Constitucién de la Republica del Ecuador y el Art. 56 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (en adelante COOTAD)

Que, el COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y urbanos";




GOBIERNO AUT()NOIVIQ DESCENTRALIZADO
DEL CANTON PALTAS

Que, el COOTAD, en su Art. 103, establece que “Se reconoce y garantiza a las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, la propiedad
imprescriptible de sus tierras comunitarias que seran inalienables, inembargables
e indivisibles y que estaran exentas del pago de tasas e impuestos; asi como la
posesion de los territorios y tierras ancestrales, que les seran adjudicadas
gratuitamente”;

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacion y administracién de los
catastros inmobiliarios urbanos y urbanos corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y
parametros metodologicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad
urbana y urbano. El Gobierno Central, a través de la entidad respectiva financiara
y en colaboracion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de los
catastros urbanos y urbanos de la propiedad inmueble y de los proyectos de
planificacion territorial";

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos municipales Vi
distritos metropolitanos auténomos podran crear, modificar, exonerar o suprimir
mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por el establecimiento o ampliacién de servicios publicos
que son de su responsabilidad, el uso de bienes o espacios publicos, v en razén
de las obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y
circunscripcién, asi como la regulacion para la captacion de las plusvalias.”

Que el COOTAD en el Art. 489, literal c) establece las Fuentes de la obligacion
tributaria: [...]

c) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en
uso de la facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros
tributos que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se
considerara impuesto municipal: "El impuesto sobre la propiedad urbano";

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de
tributos;

Que, el mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacién del
Catastro, sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y urbanos.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";
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Que, el COOTAD en su Art. 502 respecto a la Normativa para la determinacién
del valor de los predios, manifiesta: “Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Cédigo; con este propésito, el
concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos,, accesibilidad o determinados servicios como agua potable,
alcantarillado y ofros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y urbano cada bienio. A este
efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalio.”;

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de
los impuestos prediales urbano y urbano, razén por la cual, la Jefatura de Avaltios
y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas, por ser el
departamento competente, luego del analisis respectivo, elaboré el "Plano de
Valoraciéon de Suelo de Predios Urbanos y Urbanos”; y, los cuadros que contienen
los "Rangos de Valores de los Impuestos Urbano y Urbano";

Y, En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la
Constitucion de la Republica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

Expide:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS HOMOGENEAS
Y DE VALORACION DE SUELO Y EDIFICACIONES , A§f COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON PALTAS, QUE
REGIRAN EN EL BIENIO 2018 — 2019.

Capitulo |
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1 .- Objeto.- ElI Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas,
mediante la presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los
procedimientos y administracion de fa informacién predial, los procedimientos,
normativa, y metodologia del modelo de valoracion, valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de mejoras, para la determinacién del valor de la propiedad,
tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona urbanas del
Cantén Paltas, determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales urbanos que regiran para el BIENIO
2018-2019, observaran los principios fributarios constitucionales de generalidad,
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progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

Area de Intervencién Valorativa (AIVA).- Es el espacio geogréfico limitado que
tiene caracteristicas fisicas homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de
los adyacentes.

Avalio.- Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble
el valor correspondiente a su estimacién.

Avaluo Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el
catastro, sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado
periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y
otros elementos valorizables).

Avalllo a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econémicas vy juridicas, en
base a metodologias establecidas, asi como a una investigacion y analisis del
mercado inmobiliario.

Avalio de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio,
en funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinade y los
valores unitarios aprobados, establecidos para fines impositivos por el
Departamento Técnico de Avallos y Catastros en aplicacion del Art. 495 del
COOTAD.

Avalio del Solar.- Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el
valor del metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando el 4rea de
construccion por el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.
Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacion, distribucién y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos y demas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la
informacion sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacién de la
unidad catastral y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus
datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas v cartas, cuyo proceso se inicia
con la planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacién e
impresion final del mapa.

Cédigo Catastral.- ldentificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna
a cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se
origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccion.- Coeficientes mediante {os cuales se corrigen ef valor o
precio base por metro cuadrado del suelo, en atencion a su uso, ubicacion,
topografia, dotacién de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas y urbanos del Cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene
la cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una
facil identificacién y una justa determinacién o liquidacion de la contribucion
predial.
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Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacién geografica

definida y/o geo referenciada.

Predio urbano.- Para efectos de ésta Ordenanza, se considera predio urbano a
una unidad de tierra; delimitada por un poligono, con o sin construcciones o
edificaciones, ubicada en area urbana, la misma que es establecida por los
gobiernos autébnomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios
proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los
biehes mostrencos.

Catastro predial.- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado ¥
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y
juridicas con el propésito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
tributaria y econémica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema
Informatico que automatiza la gestion catastral urbano e implementa procesos de
valoracién, rentas y recaudacion.

Zonas Homogéneas (ZH).- Predio o conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, y demés atributos
propios del sector.

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacion
sistematica, légica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de
datos integral e integrada, el catastro urbano, que sirva como herramienta para la
formulacién de politicas de desarrollo urbano. Regula la formacién, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano en el
Cantén, para brindar una documentacién completa de derechos y restricciones
publicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Sistema de Catastro Predial Urbano comprende: el
Inventario de la informacién catastral, el padrén de los propietarios o poseedores
de predios urbanos, el avalio de los predios urbanos, la estructuracion de
procesos automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso
de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos
sus elementos, controles y seguimiento técnico.

CAPITULO li
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta
ordenanza y al pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios
0 poseedores de predios urbanos ubicados dentro de los limites urbanos de la
jurisdiccion def Gobierno Auténomo Descentralizado defl Cantén Paitas.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial urbano
constituyen los predios urbanos ubicados en la jurisdiccion del Cantén Paltas y su
propiedad o posesion. La posesion no implica la titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno de los derechos reales determinados en el Cédigo Civil.
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El catastro registrara los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la
existencia del hecho generador, los cuales estructuraran el contenido de Ia
informacion predial, en el formulario de declaracién mixta o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcion del terreno
Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea
Descripcién de las edificaciones

NOGTAWN=

Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios urbanos, es el
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Paltas, de conformidad con lo
establecido en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los
predios urbanos, y en cuanto a los demas sujetos de obligacién y responsables
del impuesto, se estaré a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios urbanos los contribuyentes o
responsables del tributo que grava la propiedad urbana, las personas naturales o
juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que
sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del
perimetro del Cantén Paltas.

Estan obligados al pago del impuesto establecido en ésta ordenanza y al fiel
cumplimiento de sus disposiciones en calidad de contribuyentes o de
responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o
juridica, en calidad de contribuyentes. En los casos de herencias yacentes
o indivisas, todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de
responsables solidarios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario,
y depositario arrendatario. v

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de
arrendamientos o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza.

Por tanto, para efectos de lo que dispone ésta ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracién de predios de los demas incapaces.
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2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las
personas juridicas y demés entes colectivos con personeria juridica que
sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

&, Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes

o liquidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios
judiciales y los administradores de predios ajenos, designados judicial o
convenciohalmente. '

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbano que
afecten a dichos predios, correspondientes al afio en que se haya
efectuado la transferencia y por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del
pasivo en todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcién,
escision o cualquier ofra forma de sustitucién. La responsabilidad
comprende al valor total que, por concepto de tributos a los predios, se
adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tibutos a los predios
urbanos, adeudado por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos
a los predios urbanos que sobre dichos predios adeudare el donante o
causante.

10.  Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Urbano.- Para el efecto, los elementos que
integran la propiedad urbana son: terreno, edificaciones.

CAPITULO Il i
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU
VALORACION.

Art. 12.- Elementos de Valoracion de los predios urbanos.- Para fines y
efectos catastrales, la valoracion de los predios debera basarse en los siguientes
elementos: valor del suelo urbano, valor de las edificaciones y valor de mejoras.

Art. 13.- Del avaltio de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

aj) El valor del suelo urbano.- Los predios urbanos seran valorados
mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en la Ley; con este propésito, el
concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topogréaficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
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potable, alcantarillado y ofros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

b) El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura bésica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacién que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de
la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestién que
tiene la municipal en el espacio urbano.

c) Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
Cantoén, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las areas urbanas.

d) Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las area urbana del
Canton. Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informacién que mediante
un proceso de comparacidén de precios en condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra:
sobre el cual se determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos.
Expresados en los cuadro siguientes;

CIUDAD DE CATACOCHA

SECTOR SUB-SECTOR | g /bric PRECIO NEERIOR

1-1 34.078 350.00 DOLARES 32.968
1.2 32.968 306.00 DOLARES 31.859
1-3 31.859 265.00 DOLARES 30.749
1-4 30.749 230.00 DOLARES 29.639
g 549 29.638 200.00 DOLARES 28.529
o 22 28529 173.00 | DOLARES 27.419
. 2 : 2.3 27.419 150.00 DOLARES 26.309
2-4 . 26.309 130.00 DOLARES 25.200
: 3-1 25.199 112.00 DOLARES 24.089
- 3.2 24.089 96.00 DOLARES 22.979
° ; 39 22979 82.00 DOLARES 21.870
3-4 21.870 70.00 DOLARES 20.760
41 20.759 60.00 DOLARES 19.649
4-2 19.649 51.00 DOLARES 18.540
-~ 4-3 18.540 43,00 DOLARES 17.430
4-4 17.430 36.00 DOLARES 16.320

5.1 16.319 30.00 DOLARES 15.209
5.2 15.209 25.00 DOLARES 14.100
- 5.3 14.100 21.00 DOLARES 12.980
5.4 12.990 17.00 DOLARES 11.880

6-1 11.879 14.00 DOLARES 6.330

6-2 6.330 11.00 DOLARES 5.220

6-3 5.220 9.00 DOLARES 4111

o4 1 4111 7.00 DOLARES 3.001
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71 | 3.000 500 | DOLARES 0.000
7.2 0.000 4.00 DOLARES 0.000
7-3 0.000 3.00 DOLARES 0.000
7-4 0.000 2.00 DOLARES 0.000
PARROQUIA CANGONAMA
LIMITE LIMITE
SECTOR SUB - SECTOR SUPERIOR PRECIO INFERIOR
1-1 6.641 16.00 DOLARES 6.251
122 6.251 12.00 DOLARES 5.860
1.3 5.860 9.00 DOLARES 5470
1-4 5.470 7.00 DOLARES 5.079
2-1 4.689 5.00 DOLARES 4.455
9.9 4.455 4.00 DOLARES 4,222
2.3 4.222 3.00 DOLARES 3.988
2-4 3.988
PARROQUIA LAURO GUERRERO
LIMITE LIMITE
SECTOR SUB - SECTOR SUPERIOR PRECIO INFERIOR
1-1 7.719 20.00 DOLARES 7.180
12 7.180 15.00 DOLARES 6.641
1-3 5.641 11.00 DOLARES 5.102
1-4 6.102 8.00 DOLARES 5.563
2.1 5.291 6.00 DOLARES 4.716
2.2 4.716 4.00 DOLARES 4.141
2.3 4.141 3.00 DOLARES 3.565
2.4 3.565 2.00 | DOLARES 2.990
PARROQUIA GUACHANAMA
LIMITE LIMITE
SECTOR SUB - SECTOR SUPERIOR PRECIO INFERIOR
1-1 6.530 14.00 DOLARES 5.386
1-2 5.386 9.00 DOLARES 4.243
X 4.242 6.00 DOLARES 3.097
2.2 3.096 4.00 DOLARES 1.953
PARROQUIA CASANGA
LIMITE LIMITE
SECTOR SUB - SECTOR SUPERIOR PRECIO INFERIOR
1-1 6.035 18.00 DOLARES 5.821
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F 12 ] 5.821 | 1400 |porares | 5.607
i3 5.607 11.00 DOLARES ‘ 5.392

1-4 5.392 §.00 DOLARES 5.118

| 2.1 4.930 6.00 DOLARES 4.930
. 2 e 20 4.306 4.00 DOLARES 3.851
ik 5.5 3.851 3.00 DOLARES 3.311
2.4 331 2.00 DOLARES 277

~PARROGUIA SAN ANTONIO

SECTOR suB -SECTOR |  LIMITE PRECIO eras

1.1 6.375 17.00 DOLARES 6.153

1-2 6.153 13.00 DOLARES 5.930

1-3 5.930 10.00 DOLARES 5.708

1-4 5.708 8.00 DOLARES 5.485

L 2:1 4.923 6.00 DOLARES 4.256

. 20 4.256 4.00 DOLARES 3.589

TR 2.3 3.589 3.00 DOLARES 2.922

| 24 | 2.922 ) 2.00 DOLARES | 2.255

PARROQUIA YAMANA

SECTOR suB -sEcTor | LMITE PRECIO WEeeR

1-1 7.694 26.00 DOLARES 7.072

1-2 7.072 19.00 DOLARES 6.449

1-3 6.449 14.00 DOLARES 5.827

1-4

2.1 4.973 10.00 DOLARES 4.532

2.2 4.532 7.00 DOLARES 4.090

2.3 4.090 5.00 DOLARES 3.649

e) Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro

cuadrado de la manzana, se establecen los valores de eje de via, con el
promedio del valor de las manzanas vecinas, del valor de eje se constituye el
valor individual del predio, considerando la localizacién del predio en la
manzana, de este valor base, se establece el valor individual de los
terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracién de la propiedad urbana,
el valor individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o
reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y
escarpado. Geométricos; Localizacién, forma, superficie, refacién
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles;
por lo tanto para la parametrizacion de acuerdo al Sinat se establece lo
siguiente

f) Valoracion de la Propiedad (PREDIO)

10
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[VP]=[VS] + [VE]

En donde:

[VP] = Valor total de la propiedad

[VS] = Valor del suelo

[VE]= Valor de la edificacion tomando en cuenta las mejoras
Detalle: ‘

g) Valoracion Economica Total Del Suelo
[VS] = [At] x [PUBs] x [(F1)] x (F2) x [(F3) x [(F4)]

En donde:

[VS] = Valor total del suelo

[Al] = Area del terreno, en m2

[PUBs] = Precio unitario base del terreno (zonas de valor que se obtiene del
estudio de mercado)

[(F1)] = Coeficientes de modificacion caracteristicas propias del terreno por el
Area, Frente, Fondo.

[(F2)] = Producto de los coeficientes de modificacién de las caracteristicas del
tote como nivel del terreno, forma del terreno, tipo de terreno, focalizacion del
lote en la manzana.

[(F3)] = Producto de los coeficientes de servicios basicos (servicio de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc).

[(F4)] = Producto de los coeficientes de las caracteristicas de la via (bordillos,
material de la via, orientacion de la via, tipo de via, etc).

1.- [At] Area del terreno en m2, esta informacion viene del catastro y la toma de la
informacién grafica es la siguiente

AREA DEL LOTE
AREA DEL LOTE (DESDE) *"_'.:AREA LOTE (HASTA) =~ |FACTOR =
MINIMO 100 1.00
100.01 300 0.99
300.01 500 0.97
500.01 1000 0.90
1000.01 2000 0.85
2000.01 4000 0.80
4000.01 6000 0.75
Mayores a 6000.01 10000 0.70
De 10000 en adelante 0.50

11
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2.- [PUBs] en SINAT, se requiere el valor unitario base del terreno, por zona del
suelo con la informacion alfanumérica, para realizar los céalculos, como se muestra

en la tabla:
CIUDAD DE CATACOCHA
SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
1-1 350.00 DOLARES
1-2 305.00 DOLARES
1-3 265.00 DOLARES
-4 230.00 DOLARES
2-1 200.00 DOLARES
2-2 173.00 DOLARES
2-3 150.00 DOLARES
2-4 130.00 DOLARES
3-1 112.00 DOLARES
3-2 96.00 DOLARES
33 82.00 DOLARES
3-4 70.00 DOLARES
4-1 60.00 DOLARES
4-2 51.00 DOLARES
4
4-3 43.00 DOLARES
4-4 36.00 DOLARES
W 5-1 30.00 DOLARES
e 5-2 25.00 DOLARES
e 5.3 21.00 DOLARES
5-4 17.00 DOLARES
6-1 14.00 DOLARES
6-2 11.00 DOLARES
6-3 9.00 DOLARES
-4 7.00 DOLARES
7-1 5.00 DOLARES
7:2 4.00 DOLARES
7-3 3.00 DOLARES
7-4 2.00 DOLARES
PARROQUIA CANGONAMA
SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
1-1 16.00 DOLARES
1-2 12.00 DOLARES
1-3 9.00 DOLARES
1-4 7.00 DOLARES
2-1 5.00 DOLARES
2-2 4.00 DOLARES
2.3 3.00 DOLARES
2-4

12
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PARROQUIA LAURO GUERRERO

SECTOR l SUB - SECTOR PRECIO
11 20.00 DOLARES
1-2 15.00 DOLARES
1-3 11.00 DOLARES
1-dh 8.00 DOLARES
2.1 6.00 DOLARES
2-2 4.00 DOLARES
23 3.00 DOLARES
2-4 2.00 DOLARES
PARROQUIA GUACHANAMA
SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
1-1 14.00 | DOLARES
12 9.00 DOLARES
2-1 6.00 DOLARES
2.2 4.00 DOLARES
PARROQUIA CASANGA
SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
1-1 18.00 DOLARES
1.2 14.00 DOLARES
1-3 11.00 DOLARES
1-4 8.00 DOLARES
2-1 6.00 DOLARES
22 4.00 DOLARES
2-3 3.00 DOLARES
2.4 2.00 DOLARES
PARROQUIA SAN ANTONIO
SECTOR | SUB - SECTOR PRECIO
11 17.00 DOLARES
1-2 13.00 DOLARES
13 10.00 DOLARES
§udf 8.00 DOLARES
2-1 6.00 DOLARES
5.9 4.00 DOLARES
2-3 3.00 DOLARES
2-4 2.00 DOLARES
PARROQUIA CASANGA

13
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SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
11 18.00 DOLARES
9.2 14.00 DOLARES
1-3 11.00 DOLARES
1-4 8.00 DOLARES
- 2-1 6.00 DOLARES
B 2-2 4.00 DOLARES
Gt 2-3 3.00 DOLARES
2-4 2.00 DOLARES
PARROQUIA YAMANA
SECTOR SUB - SECTOR PRECIO
1-1 26.00 DOLARES
1-2 19.00 DOLARES
1.3 14.00 DOLARES
244 10.00 DOLARES
2-2 7.00 DOLARES
2.3 5.00 DOLARES

3.- Fa = ([(F1)] x (F2) x [(F3) x [(F4)])
Factores Ajuste: Tamafio, proporcionalidad, forma, localizaciéon interior,
topografia, riesgo.
VS =At *(PUBs)*(Fa)

[(F1)] = Coeficientes de modificacion caracteristicas propias del terreno por el
Area, Frente, Fondo.

Tipo de LOTE

Se requiere cue se defina los rangos y los coeficientes, donde se encuentra
mas de un coeficiente; por ejemplo entre 0y 12 m que coeficiente se deberia
colocar, ya que al parametrizar solo se acepta un nimero, como se detalla a
continuacion, ya que el sistema lee los rangos y le asigna un solo valor del
FACTOR.

RANGO DE FACTORES

FRENTE

FRENTE DEL LOTE

14
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AREA DEL LOTE (DESDE)  [AREA LOTE (H ASTA) lFacToR
10.01 100 0.90

100.01 300 085

Mayor a 300.01 0.75

Factor Fondo
FONDO DEL LOTE

AREA DEL LOTE (DESDE) | AREA LOTE (HASTA)  |FACTOR
MINIMO 10 1.00

10.01 100 0.95

100.01 300 0.85

Mayor a 300.01 0.75

COEFICIENTES DE FACTORES ENDOGENOS O PROPIOS DEL LOTE
Factor Tamafio: Ftam
Factor Topografia: Ftop
Factor Ubicacién: Floc
Factor Tipo Terreno: Ftt
Factor Forma: Fform
(FA) = Ftam*Ftop*Floc*Ftt*Fform
Los factores que se aplican en SINAT realizan una multiplicacién para
obtener el célculo que se lo resume en un solo factor; caracteristicas del lote.
De esta manera los factores se multiplicarian y se obtendrian los factores
endogenos de ajuste.
VS = At (PUBs)* Fite* Ffdo* Ftam* Ftop *Floc *Fit * Fform

FACTOR DE LOCALIZACION DEL LOTE EN LA MANZANA

FACTOR Floc
LOCALIZACION

VARIACION . [COERIGENTE.
Esauinero 1.2

intermedio 0.98

cabecera 1

manzanero 1

interior 0.5
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I en pasaje ‘ 0.78 I

FACTOR DE LOCALIZACION DEL LOTE DE ACUERDO A TAMARNO Y FORMA

Ftop - Fform

CARACTERISTICAS DEL LOTE

CARACTERISTICAS | oo
peerore. . - (OMNG. . PAGTOR

TOPOGRAFIA DEL '

LOTE PLANO 1
TOPOGRAFIA DEL

LOTE , inclinacion ASCENDENTE 0.90
TOPOGRAFIA DEL | INCLINACION

LOTE DESCENDENTE 0.95
FORMA DEL LOTE | REGULAR 9
FORMA DEL LOTE | IRREGULAR 0.9
FORMA DEL LOTE | MUY IRREGULAR 0.75

FACTOR DE LOCALIZACION DEL LOTE OCUPACION

OCUPACION DEL LOTE

CARACTERISTICAS | |EACTOR =
EDIFICADA 14

NO EDIFICADA 1

EN CONSTRUCCION 1.05

4.- [Fa] = COEFICIENTES DE FACTORES EXOGENOS
[Fa] = (F1)*{F2)
F1= Factor de valoracién por caracteristicas de la via

VIA
Vias | COEFICIENTE
ADOQUIN 1
HORMIGON 1

ASFALTO 0.95
PIEDRA 0.92
LASTRE 0.9

TIERRA 0.88

963
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ACERA 1

F2 = Factor de valoracion por servicios basicos

SERVICIOS BASICOS
SERVIGlD.. & . INo
AGUA PORTABLE 1 0.95
ALCANTARILLADO |1 0.95
ENERGIA
ELECTRICA 1 0.95
ALUMBRADO 1 0.95
ASEQ DE CALLES 1 095
RECOLECCION DE
BASURA 1 0.95
TELEFONIA 1 0.95

VALORACION EDIFICACIONES: (METODO DE REPOSICION)

VC = (A x (PU_tipologia) x Fuso x Fac x FD x Fcons x Fetapa)
En donde:

VC = Valor total de la edificacion

(A) = Area de la edificacion en m2

(PU_tipologia) = Precio unitario base de la edificacion en m2 (en funcién de la
tipologia)

F. usc = Factor usc de la edificacién

F. ac = Factor acabados

(FD) = Depreciacion (edad y vida util de la construccion)

F. cons = Factor del estado de conservacion

F. etapa = Factor etapa.

1.- (Ae) Area de la edificacién en m2

2.- TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION, Para determinar las tipologia es
necesario especificar que estructuras y los materiales constituyen las tipologias,
ya gue existen algunos materiales gue se encuentran en la informacién catastral y
no estan dentro de una tipologia, considerandose como excepciones v sera el
GAD MUNICIPAL quien decida el valor a considerar, dentro del presente estudio
se han definido 12 tipologias de acuerdo a las caracteristicas constructivas que se
dan en el sector, pero también es necesario indicar que en la tipologia 11 el valor
que se considera es 0 debido a que son propiedades horizontales que se
encuentran las edificaciones en planos por lo tanto no es posible asignarle un
valor a la edificacién sino Unicamente al terreno.

17
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GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PALTAS

FECHA : NOVIEMBRE DEL 2016

TIPOLOGIAS ; :
DE ' ' :
CONSTRUCCI | ESTRUCTUR | ESPECIFICACIONES
ONES EN A - | TECNICAS
CANTON
PALTAS

CODIGO

VALOR $/m2
CALCULADO

FOTOS DE EDIFICACION POR

MADERA

TIPOLOGiA»

MADERAS
MADERA CON )
COLUMNAS | TRATAMIENTO PERIODICO

MADERA/LADRILLO/BLOQU
E

NO TIENE
BAHAREQUE/ ADOBE
TAPIALf HORMIGON
PREFABRICADO/

TIPOLOGIAY
(PISOS 1-8)

PAREDES

ZINC

ASBESTO- CEMENTO/
STEEL PANEL-
GALVALUMEN/ TEJA / TEJA

MD01

113.25 | /m2

| CUBIERTAS ASFALTICA

PARED DE ADOBE O/TAPIA

PARED
SOPORTANTE(LADRILLO,B
LOQUE, TAPIAL/ADOBE,

COLUMNAS | PIEDRA)

ADOBE/TAPIAL
CANA BAHAREQUE/
LADRILLO/BLOQUE/MADER
AINO TIENE

TIPOLOGIA 2
(PISOS 1 A 6)
PAREDES

ZINC

ASBESTO - CEMENTO
STEEL PANEL -
GALVALUMEN/
CUBIERTAS | MADERA/ NO TIENE

PSOP1

141.42 | Im2

PARED SOPORTANTE(
LADRILLO, BLOQUE ,
COLUMNAS | TAPIAL/ADOBE, PIEDRA

ADOBE/TAPIAL/MADERA/N
O TIENE

CANA- BAHAREQUE,
LADRILLO

BLOQUE

TIPOLOGIA 3

DE 1AB
PIsOs | PAREDES

ENTREPISO
S MADERA

TEJA/
TEJA ASFALTICA/
CUBIERTAS | TEJA INDUSTRIAL

PSOP2

1711 | Im2

EDIFICACIONES SIN COLUMNAS

MAMPOSTERIA DE
LADRILLO/BLOQUE/ (NO
COLUMNAS | TIENE)

TIPOLOGIA 4
(PISOS 1 -3)

VSC

153.77 | Im2
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PAREDES

LADRILLO/ MADERA/
BLOQUE/
ADOBE TAPIAL

ZINC/

ASBESTO - CEMENTO
STEEL PANEL -
GALVALUMEN

_| CUBIERTAS

TEA

EDIFICACION ACERO ( ESTRUCTURA METALICA).

TIPOLOGIA §
PISOS 1 AB

COLUMNAS

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

PAREDES

LADRILLO/

BLOQUE/ ABOBE/
HORMIGON
PREFABRICADO/! NO TIENE

CUBIERTAS

ZINC/
ASBESTO-CEMENTO/
STEEL PANEL/

TEJA/

EW 1

193.45

Im2

EDIFICACION CON HORMIGON ARMADO

TIPOLOGIA 6
DE 1-3 PISDS

COLUMNAS

HO. AC.

PAREDES

MADERA/ NO TIENE
ADOBE TAPIAL,
LADRILLO/
BLOQUE

CUBIERTAS

HO.AO.

VR1

223.06

fm2

TIPOLOGIA 7
DE 4-8 PISOS

COLUMNAS

HO. AO.

PAREDES

LADRILLO/ BLOQUE/
MADERA! ADOBE

CUBIERTAS

HO. AD

VR2

254.89

Im2

TIPOLOGIA 8
DE 1-5 PISOS

COLUMNAS

HO. AO.

PAREDES

LADRILLO/ NO TIENE
BLOQUE/

MADERA/

ADOBE TAPIAL

CUBIERTAS

TEJA COMUNITEJA
ASFALTICA! TEJA
IONDUSTRIAL/ OTRO [ NO
TIENE

VR3

22313

fm2

TIPOLOGIAG
DE 1-3 PISOS

COLUMNAS

HO. AO.

PAREDES

LADRILLO/ )
MADERAHORMIGON
PREFABRICADO! OTRO
BLOQUE/

ADOBE TAPIAL

CUBIERTAS

|

ZINC

ASBESTO- CEMENTO/
STEEL PANEL-
GALVALUMEN

VR4

254.956

fm2
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COLUMNAS

HO. AO.

TIPOLOGIATO
DE 4-6 PISOS

PAREDES

LADRILLOY
BLOQUE/.
HORMIGON
PREFABRICADO/
NO TIENE/
MADERA

CUBIERTAS

ZINCf

STEEL PANEL-
GALVALUMEN
ASBESTO JASBESTO

VRS

225.28

TIPOLOGIATT

COLUMNAS

NO TIENE ( planos Ph)

DE 1-3 PISOS

PAREDES

NO TIENE ( planos Ph)

CUBIERTAS

NO TIENE ( planos Ph)

VR6

COLUMNAS

Ho. Ao/ acero

TIPOLOGIAT2
DE 1-3 PISOS

PAREDES

LADRILLO/
BLOQUE/HORMIGON
PREFABRICADO/

VR&

223.06

MEJORAS

CUBIERTAS

LOSA HO. AO.

TANQUES DE
AGUA

EN CUANTO

A MEJORAS
SE
FORMARAN
ASI: LA
MEJOR Y LA
CARACTERI
STICA DE
MISMO.

1.- TANQUE DE AGUA DE
POLIETILENO 0,5-1 M3)

TH20

220.00

CERRAMIENT
O DE MALLA
SOBRE
MAMPOSTERI
A

CMALLA

42.50

M2

CERRAMIENT
O 0DE
LADRILLO -
SIN ENLUCIR

CLAD sl

32.80

M2

CERRAMIENT
O DE HIERRO
SOBRE
MAMPOSTERI

CHSMAN

62.50

M2

20
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CERRAMIENT
O DE
LADRILLO
BLOQUE -
ENLUCIDO

CLAD-
BLO-E

48,25

M2

CERRAMIENT
O ADOBE

CERRAD
B

33.50

M2

CANCHA
DEPORTIVA
ENCEMENTAD
A

CANC

67.05

fmb

PISCINA
DESCUBIERT
A

PISC.

282.G2

fm2

SISTEMA
CONTRA
INCENDIO

SISTCI

520
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SISTEMA DE
VIGILANCIA SIStV | 350 | U
SISTEMA DE
TRANSMISION SISTT | 450 | U
CISTERNA cisT | 750 | U

b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalio de las construcciones que se hayan edificado con caracter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion que se
determina mediante la simulacién de la construccién, a costos actualizados v
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util de los materiales y del
estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicién de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de
los principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante
ylo columnas), paredes y cubiertas, expresado en délares de los Estados Unidos
de América por metro cuadrado ($USD/m?), que se indican en el Anexo 2 Tabla
de los Principales Materiales de la Construccién del Cantén.

Para proceder al calculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion
se calcula el valor de reposicién a través de la siguiente formula:

=) R+) R

V. = Valor actualizado de la construccién

F. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y
cubierta de la construccién, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?)

Dénde:

22
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P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de Ia
construccion, expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por
metros cuadrados ($USD/m?)

Esta sumatoria permite cuantificar econémicamente cada metro cuadrado de
construccion de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para
asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion se
multiplica por la superficie o area de construcciéon de cada piso y da como
resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito
por cada piso de construccion para obtener ef valor depreciado, mediante las
siguientes ecuaciones:

Va =V XS5,

Va =V, xf;
f,=1f;x f,xf,

Doénde:

V, = Valor actual bruto de la construccién expresado en délares de los Estados
Unidos de América (3USD)

V. = Valor actualizado de la construccién, expresado en dolares de los Estados
Unidos de América ($USD)

S. = Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

Va = Valor neto depreciado de la construccién, expresado en délares de los
Estados Unidos de América ($USD)

f, = Factor total

fy = Factor de depreciacion que esta en funcion de la antigliedad de la

construccion y de la vida atil del material predominante de la estructura
= Factor de estado en el que se encuentra la construccion.
Factor de uso al que esta destinado la construccién.

fe
fy
Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,

pared y cubierta se realiza en funcién del analisis de precios unitarios que
conforman el presupuesto de los materiales predominantes.

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

ESTRUCTURA
No. | ESTRUCTURA COMPONENTE u valor
_ PRELIMINARES
1 Desbroce y limpieza del terreno M2 1.07
2 columnas Replanteo y nivelacion M2 1.19
3 EXCAVACION Y DESALOJO
4 Excavacion de cimientos M3 5.69
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Excavacion de plintos M3 5.69
Desalojo de escombros M3 4.03
Reposicion de suelos M3 19.71
ESTRUCTURA
Cimientos de H. Ciclépeo M3 81.34
Cimientos de Piedra M3 48.44
Re plantillo de H.S. M3 124.85
Plintos de Hormigon armado M3 335.86
Cadenas de Hormigdn armado M3 317.19
Columnas de Hormigén armado M3 520.52
Escateras de honmigon annada M3 524.03
Hormigén en muros M3 255.40
Vigas de hormigdn armado M3 630.50
Vigas de hierro Ml 29.42
Alivianamientos (Bloque de pomez) u 0.81
Columnas de ladrillo 18.35
Acero de refuerzo KG 3.19
Columnas de hierro M 30.13
Estructura metalica KG 4.11
Columnas de madera Ml 30.07
Columnas de piedra Ml 16.94

26 Escaleras de ladrillo it 26.54

27 Escaleras de hierro MI 108.65

28 Escaleras de madera M2 57.66
Entrepiso de Madera M2 49.51

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED
PAREDES
No. | ESTRUCTURA COMPONENTE u valor

29 MAMPOSTERIA

30 Paredes de bloque M2 17.75

3 - | Paredes de adobe M2 8.95

32 MAMPQSTERI Paredes de tapial M2 17.18

33 Paredes de ladrillo M2 13.86

34 Mamposteria de madera M2 14.74

35 Pared de hormigon prefabricado

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA
CUBIERTA
No. | ESTRUCTURA COMPONENTE u valor

36 CUBIERTAS

37 Estructura de cubierta de madera M2 24.30

38| CUBIERTAS |Cubierta de placa Steel panel M2 14.89

39 Cubierta de teja comun M2 14.40

40 Cubierta teja vidriada M2 24.56
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41 Cubierta de asbesto M2 | 10.30
42 Cubierta de zinc M2 6.85
43 Losa de hormigén armado (incluye alivianam.) M2 93.12
70 Acometida Bifasica MI 6.30
71 Tablero de control u 62.48
72 Breakers 15a 30 A u 7.64
73 Punto de iluminacion pto 23.23
74 Tomacorriente pto 203.87
75 Acometida principal MI 12.94

Los acabados generales de la construccién son determinados por la sumatoria del
valor de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esté
relacionado con la cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro
de la construccion.

 ACABADO 0 FACTOR
FACTOR ACABADO LUJO 1.25
FACTOR ACABO BUENO 12
FACTOR ACABADO ECONOMICO 115
FACTOR ACABADO BASICO-TRADICIONAL 1.10

La depreciacién se calculara aplicando el método de Ross determinado en funcién
de fa antigliedad y su vida ufii estimada para cada material predominante
empleado en la estructura; ademas, se considerara el factor de estado de
conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacién. Para obtener el
factor total de depreciacién se empleara la siguiente férmula:

E E\?
fd: 1~- (‘—')"‘(—) XOSO ><Ch

Ve Vi
Dénde:
fy = Factor depreciacion
E = Edad de la estructura
V. = Vida util del material predominante de la estructura
Cy, = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construcciéon sea menor al tiempo de
vida util, caso contrario se aplicara el valor del 25% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la
informacién ingresada de la Ficha Predial Urbano de la siguiente manera:
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FACTOR DE CONSERVACION
MUY BUENO | BUENA REGULAR MALO OBSOLETO
1.1 1.00 0.90 0.75 0.5

TABLA FACTORES DE DEPRECIACION
FORMULA Fd = (1- [(E/VE) + (E/V1)?] x 0,5)
ANO DE CONSTRUCCION E: Antigtiedad de la construccién
ANO ACTUAL Vt: Tiempo de vida util del material del “tipo de estructura”
principal de la construccion

TOTAL DE NUMERO DE ANOS

MATERIAL VIDA UTIL
No.

HORMIGON ARMADO 80
ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA) 80
MADERA 20
LADRILLO 50
ADOBE / TAPIAL 80
NO TIENE 0

HORMIGON PREFABRICADO 80
VIDRIO 3

BLOQUE 30
CANA 10
METAL / MALLA 30

- TIERRA 10D

ZINC 10
ASBESTO / CEMENTO 20
PLASTICO / POLICARBONATO Y SIMILARES 5

STEEL PANEL./ GALVALUMEN 30
VINIL 10
DUELA 20
PISO FLOTANTE 10
PARQUET 10
CEMENTO ALISADO 30
BALDOSA 30
CERAMICA / GRES 30
MARMOL / MARMETON 30
ALFOMBRA 2

TABLON 20
TABLA SIN TRATAR 20
MADERA MACIZA 20
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MADERA Y VIDRIO 20
MADERA E HIERRO 20
HIERRO / METALICA 30
ALUMINIO Y VIDRIO 60
ALUMINIO ANODIZADO 60
ALUMINIO 60
PVC 20
ALUCOBOND 15
ASPACATO 20
FACHALETA 30
GRAFIADO 15
CHAMPEADO 30
ESTUCADO 15
HORMIGON VISTO 80
ENLUCIDO Y PINTADO 30
ENLUCIDO 30
MADERA CON TRATAMIENTO PERIODICO 20
PARED SOPORTANTES (LADRILLO, BLOQUE,
TAPIAL/ADOBE, PIEDRA) 20
OTRO 10
LOSA DE HORMIGON 80
TEJA 20
PALMA / PAJA 100
PIEDRA 100
BAHAREQUE / CANA REVESTIDA 60
PLASTICO / LONA 5
ACERO 80
HIERRO ENROLLABLE 30
PLASTICO RIGIDO 15
HIERROQ Y VIDRIO 30
FIBRA DE VIDRIO 15
ARENA CAL 20
ARENA CEMENTO 20
CARRIZO 10
MALLA ENLUCIDO 30
FIBRA MINERAL ARMASTONG 15
MADERA TRIPLEX 20
CANA ENLUCIDA 15
CIELO FALSO 15
MADERA FINA 20
PLACA COLABORANTE 30
TEJA ASFA LTICA 20
TEJA INDUSTRIAL 20
PARQUET &€ VINIL 15
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GYPSUM 15

TABLA DE FACTORES DE USO

CODIGO Calificacion Factor
por uso
0 Sin uso 1
1 Bodega/aimacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3 Sala de m_équinas 0 0.9
equipos
4 Salas de post-cosecha 09
5 Administracion 0,975
6 Industria 09
7 Artesania, mecanica 0,95
Comercio o servicios

8 privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacién social 0,975
12 Educacion 09
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

FACTOR DE ACABADOS

CARACTERISTICA COEFICIENTE

Terminada 1

En estructura 0.5

En acabados 0.8

En planos |1

VALORACION DE MEJORAS
Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que

conforma la estructura que soporta la mejora o construccion. Se las obtiene de la
siguiente manera
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VM = Pmp*Fa

Pmp = Precio base de las mejoras que son parametrizables en sinat.
Fa = Factores de ajuste (Factores etapa, conservacion y estado)* estos son los

que se usan para edificaciones.

MEJORAS = Y

S v : o CODlGO' : UNI_DAD ‘V'ALDR

TANQUES DE AGUA 0,5 a 1 M3 de

POLIETILENO TH20 u 220.00

CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE

M e 0 CMALLA M2 42,50

CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN

CERRAN CLAD Sl M2 32.80

CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE

WAL CHSMAN M2 62.50

CERRAMIENTO DE LADRILLO

CERRAMIENTO DE L CLAD-BLO-E M2 48,25

CERRAMIENTO ADOBE CERRADB N2 o747

CANCHA DEPORTIVA

ENCEMENTADA CANC M2 67.05

PISCINA DESCUBIERTA PISC. M2 202.02

SISTEMA CONTRA INCENDIO SISTCI U 520.00

SISTEMA DE VIGILANGCIA SISTV U 350.00

SISTEMA DE TRANSMISION SISTT U 450.00

CISTERNA cisT U 750.00
CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE L.AS TARIFAS DEL IMPUESTO

Art. 14.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio urbano se aplicara un
porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni
superior al fres por mil (3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517
del COOTAD.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumaran los
valores de los predios que posea un propietario en un mismo Canton y la tarifa se
‘aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
contribuyente, en caso de existir.

Art. 16.- Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comtin acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de
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su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaltio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Sr. Director Financiero del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Paltas, presentada la solicitud, la
enmienda tendré efecto el afio inmediato siguiente.

Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las
deducciones a que tienen derecho los propietarios en razén del valor de la
hipoteca y del valor del predio, se dividira y se aplicara a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

Art. 17.- Determinacion del Impuesto Predial Urbano.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa que le corresponda a
cada predio de acuerdo a su avalto.

Art. 18.- Tarifa del impuesto predial urbano.- La tarifa del impuesto predial
urbano correspondiente a cada unidad predial, se calcularéd considerandose
desde el 0.60 x 1000 (cero punto sesenta por mil), aplicando una alicuota al
avalué total.

Capitulo V
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Dependiendo de cada Municipio se podria establecer los siguientes tributos
adicionales y su valor.

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial urbano.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial urbano se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio de mantenimiento catastral.- El valor de esta tasa
anual es el 0.08 por mil del avalto total de cada unidad predial;

b) Tasa de seguridad ciudadana.- El valor de ésta tasa anual es el 0.07 por
mil del avalto total de cada unidad predial;

¢) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- E| valor de ésta
contribucion anual es el 0.15 por mil del avaldo total de fa unidad pr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>