G 8 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
— DEL CANTON PALTAS

EL CONCEJO CANTONAL DE PALTAS

CONSIDERANDO:

i

Que, es deber de la Municipalidad preservar el Omato del Canton Paltas y
regular su espacio fisico, con un tratamiento especial en cuanto tienen que
ver al Area del Centro Historico, proyectar su desarrollo urbanistico acorde a
las necesidades actuales con proyeccion al futuro.

En uso de las facultades que le confiere el Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién-COOTAD.-

EXPIDE:

“ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES,
ORNATO Y EMBELLECIMIENTO URBANO Y RURAL DEL CANTON
PALTAS”

CAPITULO |

Articulo 1.- Créase la Junta de Ornato y Patrimonio que sera el Organismo
encargado de regular la aplicacion de la presente Ordenanza, estara integrado
de la siguiente manera: Por el Concejal de la Comisién de Patrimonio Cultural
quien la presidira, Concejal de la Comision de Planificacién y Presupuesto,
quien sera el Vicepresidente, Director de Obras Publicas Municipales, Jefe de
Planificacién, Jefe de Avallios y Catastros, Comisario Municipal, Jefe de la
UMAPAP y un Representante de la Fundacién Catacocha Patrimonio Cultural,
los mismos que sesionaran por lo menos cada quince dias y responderan de sus
actuaciones ante el Concejo del Gobiemo Auténomo Descentralizado de
Paltas.

Articulo 2.- Ademas contaran con una persona a su disposicién, el mismo que
tendra el cargo de Inspector de la Junta de Ornato y sus funciones tendran
estricto cumplimiento a las disposiciones emitidas por la Junta.

CAPITULO Il
DEL ORNATO Y EMBELLECIMIENTO

Articulo 3.- En forma terminante prohibase la instalacion y funcionamiento de
kioscos y la construccidn de edificaciones provisionales en los sitios destinados
a servicios publicos, tales como: calles, avenidas, plazas, escalinatas,
espacios verdes, espacios para servicios comunales y otros similares. Este
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articulo no rige en casos especiales que seran analizados y aprobados por la
Junta de Omato (discapacitados conforme lo establece la Ley).

“Articulo 4.- Es obligacion de los propietarios de inmuebles mantener en
estado de aseo permanente las fachadas de sus propiedades y ejecutar el
servicio de limpieza de las veredas y calzadas de la via o vias que den frente a
su vivienda.

Articulo 5.- El propietario de un inmueble, tiene la obligacion de construir y
repara las veredas frente a su propiedad, acatando las normas constructivas
que se sefialaren para el efecto. En caso de no cumplirse esta disposicion
seran sancionados con multa que oscilard entre el 10% y 50% del SMVV de
acuerdo a la infraccién, sin perjuicio de que el Municipio realice las obras a
costa del propietario.

Articulo 6.- Cada dos afios y previa notificacion por escrito al propietario de
la vivienda, los duefios de edificios situados en la ciudad de Catacocha y
Cabeceras Parroquiales, procederan a pintar las fachadas de sus edificios.
Este trabajo sera realizado indefectiblemente a mas tardar un mes antes que
sean las fiestas de Aniversario Cantonal del 25 de Junio y Fiestas de
Parroquializacion respectivamente. Quienes no dieren cumplimiento a ésta
disposicién seran sancionados con el Comisario Municipal con una multa
equivalente al 10% del costo de la obra realizada sin perjuicio de lo que haga
la Municipalidad y la cobre por la via coactiva, con un recargo del 15% por
gastos de recaudaciones; y el caso de las instituciones de caracter social, se
les multara con el 5% del costo de la obra realizada.

Articulo 7.- Los colores que se utilizaran para pintar las fachadas de las casas,
edificios publicos o privados seran elegidos por los propietarios de entre una
gama de colores propuestos por la-Junta de Omato 'y Patrimonio.

Articulo 8.- Para la instalacion de antenas de telecomunicacién, el permiso se
sujetara a la Ordenanza respectiva.

Articulo 9.- El Municipio a través de la Junta de Ormato y Patrimonio Cultural,
determinara las areas de terreno que seran consideradas zonas residenciales,
las mismas que para la construccién de viviendas se sujetaran a las
disposiciones técnicas emanadas por la misma, segn el Plan de Ordenamiento
Urbano.

Articulo 10.- Ninguna persona natural o juridica, podra colocar postes,
soportes; tender redes de alambre, etc., sin obtener el permiso escrito de la
Junta de Ornato y Patrimonio Cultural.
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Queda prohibido, tender redes de alambre para la conduccién de fluido
eléctrico, fijandolas con aisladores a las paredes de los edificios.

Articulo 11.- Queda terminantemente prohibida la construccion de rampas,
exceptuandose los siguientes casos:

a) En avenidas que posean area verde frente predios particulares, sus
propietarios deberan dejar una huella de acceso al garaje por cada unidad
catastral, respetando completamente toda la zona de jardines y areas
verdes;

b) Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el
filo del bordillo podra realizarse un chaflan a cuarenta 'y cinco (45) grados,
de hasta quince (15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el
ingreso vehicular.

c) Si la altura de la acera sobrepasa los veintitin (21) centimetros, el usuario
que desea ingresar los vehiculos a su residencia debera elaborar rampas
moéviles que permitan transportarlas en el momento de su uso.

Articulo 12.- Se respetaran los nombres asignados a las calles y avenidas por
ordenanzas o resoluciones anteriores.

Articulo 13.- A través de la Comision de Planificacion y Presupuesto,
cualquier persona o institucion natural juridica, podra sugerir al Municipio el
nombre de una persona ilustre fallecida, y/o fechas histéricas para las calles o
avenidas de la Ciudad y Cabeceras Parroquiales.

Articulo 14.- La Junta de Ornato y Patrimonio Cultural, obligatoriamente,
informara cuando las vias, calles, avenidas y pasajes no tengan denominacion.

Articulo 15.- Para la numeracion de edificios se adoptara el sistema
HECTOMETRAL. Los primeros digitos indicaran el nimero de la manzana en la
cual se encuentra ubicado el predio; los dos ultimos, la distancia que existe
desde la puerta de la calle hasta la esquina norte u oriente de la manzana.

Articulo 16.- Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros digitos
variaran cada vez que esta medida se repita.

Articulo 17.- Siguiendo la direccion de las calles, segin la numeracion, los
pares se colocaran a la derecha y a la izquierda los impares, sobre el dintel de
cada puerta.

Articulo 18.- Los propietarios de los inmuebles urbanos estan obligados a
conservar limpias y en lugares visibles las placas de numeracion y a
reponerlas, por su cuenta, cada vez que se destruyan o desaparezcan. De no
hacerlo el propietario, lo hara el departamento respectivo del Municipio, para
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lo cual se establecera un recargo del 100% del valor de la placa de
numeracion.

Articulo 19.- Toda persona natural o juridica que desee planificar una
edificacién, subdivisién, urbanizacion, realizar un cerramiento, entre otros
fines especificos, debera previamente acudir a la Jefatura de Planificacion a
verificar si su terreno va a ser afectado o no por construcciones municipaless

Articulo 20.- Las vias de la ciudad se clasifican en: avenidas, calles
principales, secundarias, escalinatas, pasajes publicos, etc.

Articulo 21.- Se establecen las siguientes denominaciones de vias:

a) Las vias que corren de Norte a Sur, en sentido longitudinal, se
denominaran calles principales.

b) Las que corren de Oriente a Occidente, o transversales, se llamaran
calles secundarias.

c) Las vias dobles, con parterres en el centro, se llamaran avenidas

Inicidndose en el Norte u Oriente, segin el caso, las calles principales,
secundarias y avenidas tendran ademas de su nombre, un numero.

CAPITULO 1lI
PERMISOS Y AUTORIZACIONES

APROBACION DE PLANOS DE SUBDIVISIONES, LOTIZACIONES Y
URBANIZACIONES:

Articulo 22.- Que, es necesario que la Junta de Ornato y Patrimonio Cultural,
tenga una NORMATIVA para la subdivision de tierras urbanas y rurales. En tal
virtud se considera lo siguiente:

a) Subdivision minima de area de lotes; que sera de 8 a 10 metros de
frente y de 12 a 15 metros de fondo. Area de lote de 96 m2 a 150 m2.

b) Subdivision maxima de lotes; que sera de 14 metros de frente por 20
metros de fondo. Total area de lote 280 metros cuadrados.

c) Retiros: Posterior 4 metros, como minimo; lateral izquierdo o derecho,
3 metros como minimo en urbanizacién nuevas.

d) Se considera los coeficientes del CUS=75% del area del lote; y COS=
155% del area del lote (Coeficientes de utilidad superficial y
Coeficiente de Ocupacion Superficial, respectivamente)

e) En cuanto al ancho minimo de vias o calles nueva se considerara las
siguientes normas técnicas en:
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ESCALINATAS:

e FEscalinatas: Ancho total 3 metros como minimo y 5 metros como
maximo.
e Vereda: 1,00 metro, minimo

AVENIDAS:

Avenidas doble carril, con parterre central: Total 19,50 metros.
e Vereda: 3,00 metros; minimos

Transitable: 6 metros, minimo cada lado

Parterre: 1,50 metros; minimo

Sin Parterre Central; Total 13 metros

Vereda: 1,50 metros; minimo

Transitable: 10 metros; minimo.

CALLES:

Calle principal

e Ancho total: 12 metros; minimo

e Vereda: 1,50 metros; minimo a cada lado
e Transitable: 9 metros minimo.

Secundaria:

e Ancho total: 10 metros; minimo
e Acera: 1,50 metros; minimo

e Transitable: 7 metros; minimo

Pasaje publico:
e Ancho total: 6 metros; minimo
e Acera: 1,20 metros; minimo
e Transitable: 3,60 metros; minimo

Todas estas normas técnicas seran aplicadas para toda el area del Canton
Paltas. Excepto las establecidas por el Ministerio de Trasporte y. Obras
Publicas.

SUBDIVISIONES:

Articulo 23.- Se entendera por subdivision al fraccionamiento hasta un
maximo de diez lotes, en un periodo con una cabida igual o inferior a los dos
mil ochocientos metros cuadrados (2.800 m2). La Junta de Omnato y
Patrimonio aprobara el plano que le sera presentado con los requerimientos
pertinentes previstos en el articulo 22 de la presente Ordenanza, y en

sujecion a las disposiciones sobre uso de suelos y zonificacion.
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APROBACION DE PLANOS PARA SUBDIVISIONES.

Articulo 24.- Para aprobacion de planos de subdivision el interesado
presentara la solicitud en Secretaria acompafada de los siguientes
documentos:

a) Solitud dirigida al Alcalde.

b) Certificado de No Adeudar a la Municipalidad.

c) Copias de las escrituras del predio, debidamente inscritas en la
Registraduria de la Propiedad o historial cuando lo amerite el caso,

d) Planos del proyecto firmados por el propietario y el profesional

e) Copia de documentos personales del propietario.

La documentacion sera remitida al Departamento de Planificacion para su
revisién e informe para su aprobacion.

Cuando la totalidad de predio a subdividirse o cualquier otro tipo de
fraccionamiento tengan una cabida igual o inferior a los dos mil ochocientos
metros cuadrados estara exento de entregar un Porcentaje de terreno para
area comunal.

LOTIZACIONES: o

Q4 DXL,
Articulo 25.- Se entendera por lotizacion al fraccionamiento de un terreno
cuya superficie Gtil va de 2.801 a 5.000 m2, destinados al uso publico o
privado, dotados de infraestructura basica y aptos para construir de
conformidad con las normas vigentes.

Articulo 26.- Para la aprobacion de planos de lotizacion sean estos urbanos o
rurales, el interesado presentara la solicitud en Secretaria acompanada de los
siguientes documentos:

a) Certificado de No Adeudar a la Municipalidad

b) Copias de las escrituras del predio, debidamente inscritas en la
Registraduria de la Propiedad o historial cuando lo amerite el caso.

c) Planos del proyecto firmados por el propietario y el profesional.

d) Copias de la cedula de ciudadania y certificado de votacién del
propietario y del profesional.

Cuando la totalidad del predio a lotizarse o cualquier otro tipo de
fraccionamiento tengan una cabida de 2801 a 5000 metros cuadrados tendran
que entregar el 10% para area comunal y 5% para areas verdes.
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Articulo 27.- Para la venta o traspaso de dominio de los lotes, el lotizador
estara obligado a dotarlos de lo siguiente:

a) Apertura de calles y lastrado de las mismas.

b) Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos
y habilitados para edificar;

c) Obras civiles para estabilizar taludes y control de erosion y de
inundaciones,

d) Alcantarilla sanitario y pluvial.

e) Estudios de agua potable y electrificacion.

f) Areas verdes y espacios comunales con sus respectivos diseiios.

g) Estudios de Impacto Ambiental aprobados por el Gobierno Provincial.

Recibida la documentacion sera remitida a la Junta de Ornato para su revision
e informe para la aprobacién.

De igual forma, una vez autorizada la venta de lotes, el lotizador entregara
las areas verdes, comunales y otras segln sea el caso, en escritura publica a
la Municipalidad.

URBANIZACIONES: oo

Articulo 28.- Se entendera pqr"hrbaﬁizacién al fraccionamiento de un terreno
de superficie Gtil mayor a 5.001 m2, destinados al uso publico o privado,
dotados de infraestructura basica y aptos para construir de conformidad con

las normas vigentes.

FASE |

Para aprobacién de planos de urbanizacion el interesado presentara la
solicitud en Secretaria de la Junta de Ornato acompafiado de los siguientes
documentos:

a) Solitud dirigida al Sefior Alcalde.

b) Certificado de la Jefatura de Planificacién donde certifique el terreno
no es afectado por intervenciones municipales.

c) Certificado de no adeudar al Municipio.

d) Copia simple de las escrituras del predio, debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad o historial cuando lo amerite el caso.

e) Planos del proyecto arquitectonico, caracteristicas de ocupacion del
suelo y proyecto vertical de vias firmados por el propietario y el
profesional responsable.

f) Memoria técnica del proyecto incluyendo el plan de etapas del
proyecto.

e
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g) Planos de areas verdes, comunales y municipales debidamente
disefiadas con el equipamiento reglamentario de acuerdo al reglamento
local de Construcciones y Ornato;

h) Copias de la cédula de ciudadania del propietario y del profesional:

i) Certificado de UMAPAP de factibilidad de agua potable y alcantarillado;

j) Certificado de factibilidad de la EERSSA.

k) Estudio del impacto ambiental aprobado por el Gobiermno Provincial.

Articulo 29.- Recibida de documentacion sera remitida a la Jefatura de
Planificacién, para su revisién, informe y aprobacion por parte de la Junta de
Ornato, luego se comunicara al proyectista para que presente los estudios
complementarios. En caso contrario, le sera comunicado a fin de que se
realicen las rectificaciones pertinentes. El tramite de aprobacion u
observacion se notificara al proyectista en un plazo no mayor a veinte dias.

Cuando una red de alta tensién atraviese un area a urbanizar, se debe
contemplar las normas de seguridad que establezca la EERSSA y la Direccion
de Gestion Ambiental.

Articulo 30.- La Unidad de Agua Potable y Alcantarillado emitira el
certificado de factibilidad del servicio de agua y alcantarillado en un plazo de
ocho dias, contado a partir de la fecha de recepcion del tramite. En caso de
incumplimiento el interesado pondra a conocimiento del Alcalde.

Articulo 31.- Una vez aprobado el anteproyecto el propietario debera realizar
los estudios complementarios, se concedera un plazo maximo de noventa dias
laborables para la presentacion del proyecto aprobado y legalizado por las
instituciones y departamentos pertinentes, caso contrario se debera solicitar
una nueva autorizacién bajo exclusiva responsabilidad del propietario del
proyecto.

FASE I

Para la aprobacion definitiva del proyecto urbanistico, el interesado
presentard la solicitud dirigida al Jefe de Planificacion en Secretaria
acompaiada de los siguientes documentos:

a) Planos del proyecto arquitecténico debidamente autorizados;

b) Memoria técnica del proyecto arquitectonico.

c) Planos de proyectos y memorias técnicas de disefo vial y disefio de la
capa de rodadura, agua potable, alcantarillado pluvial, alcantarillado
sanitario. Es necesario los disefios estructurales, eléctrico, telefonico y
sus alternativas; de impacto ambiental, debidamente aprobados por los
respectivos departamentos.

(O
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Articulo 32.- Con la aprobacién definitiva de la urbanizacién, se podra
obtener el permiso de construccién previo a la cancelacién del uno por mil
por concepto de aprobacion, las tasas municipales por concepto de
aprobacién, permiso de construccion y la entrega de las respectivas areas al
Municipio, protocolizada por la Notaria y Registraduria de la Propiedad.

Articulo 33.- Permiso de Construccion para Urbanizaciones.- El permiso de
construccion para el caso de urbanizaciones sera otorgado por el Jefe de
Planificacion, por lo cual se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Jefe de Planificacion.

b) Copia del proyecto de urbanizacién aprobado.

c) Copia de la carta de pago del impuesto predial del aio en curso.

d) Copia simple de las escrituras debidamente inscritas en el Registro de
la Propiedad.

e) Copia de la cédula de ciudadania del propietario y del Director de la
obra.

f) Formulario para permiso de construccion.

g) Contrato de construccion y/o Direccion Técnica entre el propietario y
profesional, debidamente legalizado.

h) Plan de etapas de ejecucion de las obras de infraestructura urbana y
cronograma de trabajo.

i) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistira en
una letra de cambio firmada por el propietario y garante, equivalente
al 10% del costo total de la obra, de acuerdo al presupuesto municipal,
firmado por el Director técnico de la Obra y el propietario;

Reciba la documentacién el Departamento de Planificacion, informara a
los departamentos de Obras Publicas Municipales y UMAPAP para que
designen al personal responsable de la supervision técnica de los trabajos
de urbanizacion en sus respectivas areas, de conformidad con los
cronogramas de trabajo valorados de acuerdo a los planos de etapas
presentados.

Articulo 34.- Los propietarios, para urbanizar sus predios estaran obligados a
dotarlos de lo siguiente:

a) Calles con pavimento rigido, flexible, y/o adoquin, incluyéndose los
proyectos que se ubiquen en las areas urbanas de las parroquias
rurales;

b) Los lotes deberan quedar aterrazados con accesos vehiculares directos
y habilitados para edificar;

c) Obras civiles para estabilizar taludes, control de erosion, de
inundaciones y obras de arte;
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d) Alcantarillado pluvial y sanitario. La UMAPAP coordinara las descargas
domiciliarias con el urbanizador;

e) Aceras y bordillos;

f) Electrificacion;

g) Agua potable. La UMAPAP coordinara con el urbanizador las acometidas
domiciliarias;

h) Areas verdes y espacios comunales con sus respectivos disefios.

i) Instalaciones telefénicas y/o sistemas de comunicacion altemativos.

Todas las redes de infraestructura deberdn ser subterraneas en el area
consolidada determinada en la ordenanza.

Efectuada la apertura de las calles, se procurara ejecutar de inmediato las
obras de infraestructura de acuerdo de trabajos. '

Los dafios que se ocasionen a terceros o los colindantes en el proceso de
ejecucién de las obras de la urbanizacion, seran de exclusiva responsabilidad
del propietario o promotor de la urbanizacién quien estara obligado a
repararlos o indemnizarlos.

Los propietarios de terrenos que resulten afectados por las directrices viales
planificadas por la municipalidad, no podran oponerse a la apertura de esas
calles, si la afectacion no sobrepasa el 5% del area total del terreno, segin lo
dispuesto en el Art. 487 del COOTAD.

Cuando los terrenos colindantes sean afectados por directrices viales
planificadas por la Municipalidad el promotor de la nueva urbanizacion debera
indemnizar al propietario colindante u obtener por escrito y protocolizado su
consentimiento.

Se concedera autorizacion para la venta de lotes de las urbanizaciones que
hayan sido recibidas por la Municipalidad mediante Acta Recepcién
Provisional.

Se concedera permiso de construccion de edificacion en las urbanizaciones
que cuenten con los servicios basicos de agua potable y alcantarillado.

Articulo 35.- El Municipio podra realizar las obras de urbanizacion, siempre y
cuando el proyecto sea calificado de interés social por el Cabildo, de acuerdo
a los parametros establecidos en la respectiva ordenanza, previo convenio
suscrito con el propietario.

Articulo 36.- En una urbanizacion aprobada, no se podra subdividir ni realizar
fraccionamiento alguno ni alterar las caracteristicas de ocupacion y de uso de
suelo establecidas en el proyecto.
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Articulo 37.- El frente y cabida minima de los lotes de las nuevas
urbanizaciones no podra ser menor al establecido por la Junta de Ornato y
Patrimonio. '

En caso de urbanizaciones y proyectos de viviendas calificado de interés
social, se tomara como validos los promovidos por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) o indirectamente, por este organismo en apoyo a
instituciones pUblicas y privadas y que previamente el Cabildo Municipal las
califique como tales.

Articulo 38.- Todo conjunto habitacional y/o condominio que contemple un
proceso de urbanizacion nuevo, sera tramitado para su aprobacion y permiso
de construccion con el mismo procedimiento de una urbanizacion de acuerdo
a lo que establece la Junta de Ornato y Patrimonio.

Para el caso de condominio el Municipio reglamentara su funcionamiento.

Articulo 39.- Cuando la totalidad del predio a urbanizarse o cualquier otro
tipo de fraccionamiento tenga una cabida de 5.000 10.000 metros cuadrados
entregara el 15% de la totalidad del terreno, desglosado de la siguiente
manera el 10% para area comunal en solo cuerpo y 5% en lotes del
fraccionamiento que se realiza en el terreno a favor del I. Municipio; y de
10.000 metros cuadrados en adelante tendran que entregar el 20% de la
totalidad del terreno desglosado de la siguiente manera 8% para areas verdes,
8% para areas comunales en uno o dos cuerpos segun el caso y el 4% del total
de area a fraccionarse en lotes a favor del I. Municipio; En los predios que
sobrepasen los 50.000 metros cuadrados, el area verde, comunal y municipal,
corresponden al 20% total del predio y se planificara de acuerdo a un proyecto
integral del subdivision. Para el efecto, el propietario podra urbanizar por
etapas no menores a 10.000 metros cuadrados entregando al Municipio
progresivamente las areas verdes, comunales y municipales, de acuerdo al
proceso de urbanizacion propuesta.

Las areas de los lotes que se entregan al Municipio y aquellas que se destinen
para areas verdes, comunales y municipales deben ser aptas para este
proposito, permitiendo el uso inmediato y proporcional de acuerdo a la
topografia del terreno.

El urbanizador deberd respetar las directrices viales planificadas por el
Municipio.

Articulo 40.- No podran ser destinados para equipamiento comunal y lotes
municipales los afectados por vias, riberas de rios, margenes de quebradas,
lagunas, las que se ubiquen en terrenos inestables, en zonas inundables o que
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presenten pendientes superiores al 35%. Los urbanizadores respetaran los
cauces naturales de rios, quebradas y lagunas.

Articulo 41.- Cuando un pedio colinde o se encuentre afectado por cruce de
rios, quebradas o presencia de lagunas, la aportacion a la Municipalidad se
afectuara bajo las consideraciones previstas en el articulo 38 de la presente
ordenanza.

Si esta aportacion cubre o supera el 8% el porcentaje de area verde requerida,
la Municipalidad exigira Gnicamente la aportacion de area comunal y area
municipal.

En caso de existir faltantes para el area verde debera cubrir la totalidad
porcentual de Ley.

Articulo 42.- Recepcion de las obras de urbanizacién.- Una vez construidas
las obras de urbanizacién, los urbanizadores estan obligados a entregar las
obras ejecutadas al Municipio, dicha entrega se la realizara inicialmente
mediante la suscripcién de una acta de entrega-recepcion provisional y luego
de trascurrido el periodo de funcionamiento satisfactorio de un afio se
procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva.

La comision encargada de la recepcion provisional y definitiva de la obras;
estara integrada por: Jefe de Planificacion, Director de Obras Plblicas, Jefe
de la UMAPAP y el urbanizador. El plazo maximo para el tramite de recepcién
de las obras ejecutadas es de quince dias a partir de la entrega de la emision
de actas de los departamentos correspondientes.

Articulo 43.- Recepcion provisional.- La recepcion provisional se solicitara y
substanciard en la Jefatura de Planificaciéon, cumpliendo los siguientes
requisitos:

a) Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida
al Alcalde del Canton;

b) Actas de entrega recepcion provisional de las obras de agua potable,
alcantarillado Pluvial y Sanitario, otorgado por la institucion
respectiva;

c) Acta de recepcion provisional de la EERSSA;

d) Acta de recepcion provisional del CNT y/o sistema Alternativos de
Comunicaciones.

e) Acta de recepcion provisional de la Direccion de Obras Publicas
Municipales sobre vias, aceras y bordillos.

Recibida la documentacion el Jefe de Planificacién solicitara a la Direccién de
Obras Publicas, Direccidén de Gestion Ambiental, los informes de aceptacion y
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conclusién de las obras de infraestructura y finalmente se suscribira el acta de
entrega recepcion provisional de las obras de urbanizacién.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega-recepcion provisional
y el de entrega definitiva el urbanizador estara obligado a mantener y reparar
los dafios que se susciten en la infraestructura de su urbanizacion, sin
perjuicio de que la Municipalidad pueda realizar dichas reparaciones a costa
del urbanizador.

Con el Acta de Recepcidn Provisional se autorizara la suscripcion de escrituras
individuales.

Articulo 44.- Recepcién Definitiva.- Para el caso de la recepcion definitiva se
cumplira con los mismos requisitos y se seguira el procedimiento seialado en
el articulo anterior. A partir de la suscripcion del acta de entrega recepcion
definitiva la Municipalidad se obliga a dar el mantenimiento y reparacién de
las obras de infraestructura recibida.

APROBACION DE LOS PLANOS PARA EDIFICACIONES

Articulo 45.- Toda persona natural o juridica que, dentro del perimetro
urbano de la ciudad o parroquias y mas formaciones urbanas, desee levantar
una edificacién nueva, ampliar, remodelar o restaurar una existente, debera
presentar en Secretaria la solicitud de aprobacién, con su respectivo
proyecto, dirigida al Alcalde acompaiiado de los siguientes documentos:

a) Copias de la cédula de ciudadania del propietario y proyectista;

b) Comprobante de pago del Impuesto Predial del afio en curso;

c) Copia simple de la escritura del predio, inscrita en el Registro de la
Propiedad o historial en caso que lo amerite;

d) Planos que cumplan con las regulaciones exigidas en la presente
Ordenanza;

e) En caso de requerirse se solicitara los estudios complementarios.

f) Anexar fotografia actualizada del predio y su entorno.

Articulo 46.- En todos los proyectos para edificaciones se debera hacer contar
los detalles constructivos estructurales, los que obligatoriamente cumpliran
con las disposiciones del reglamento local de construcciones y ornato vigente.

En caso de proyectos de una unidad habitacional cuyo uso sea vivienda
unifamiliar de hasta dos plantas (altura maxima seis metros desde el nivel de
acera y/o hasta un méaximo de doscientos metros cuadrados), el estudio
estructural quedara a criterio del propietario.
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En este caso estard totalmente prohibido autorizar posteriores ampliaciones
verticales.

Se requerira de estudios complementarios de la edificaciones que lo exija la
Junta de Ornato, los mismos que deberan ser aprobados por la UMAPAP,
Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A, CNT y otros sistemas alternativos de
comunicacion. En el caso de estudios de suelos y estructural seran revisados
por un técnico de Planificacion.

Articulo 47.- La Jefatura de Planificacion analizara los proyectos con la
finalidad de verificar que cumplan los requisitos establecidos en esta
Ordenanza, de ser asi, los declarara aprobados y previo al sellado respectivo
el solicitante cancelard la tasa correspondiente a la aprobacion de planos,
sobre la base del presupuesto determinado en la misma dependencia.

Articulo 48.- Plazo de Aprobacién.- la Jefatura de Planificacién, comunicara
al interesado, el resultado del tramite de aprobacion de los planos
presentados en el plazo maximo de quince dias calendario, a partir de la
fecha de ingreso o reingreso.

En caso de incumplimiento, el interesado pondra en conocimiento del Alcalde
para la solucion del incidente.

En los tramites que ameriten tratamiento especial, como edificios publicos o
edificaciones que formen parte del equipamiento comunal, se hara uso de un
plazo maximo de treinta dias.

Articulo 49.- Permiso de Construccién.- El permiso de construccién es el
Unico documento que habilita iniciar los trabajos conforme a los planos
aprobados, requerira de lo siguiente:

a) Solicitud en papel valorado municipal;

b) Certificado de No Adeudar al Municipio;

c) Copia de la escritura,

d) Permiso de Linea de Fabrica;

e) Letra de cambio firmada por el propietario y el Garante;

f) Dos juegos de planos debidamente firmados y sellados por el
proyectista y propietario;

g) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del
propietario;

h) Formulario INEC debidamente llenado (por el Proyectista);

i) Perfil del terreno y disefio de vereda;

j) Pintando de paredes laterales y posteriores

Todo bien declarado patrimonio cultural debera ser aprobado el INPC.

JH
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En el caso de las cabeceras parroquiales donde la municipalidad no pueda
tener el control total de las mismas, la Junta de Ornato coordinara acciones
conjuntas con la Junta Parroquial para que los propietarios de los inmuebles
tengan la facultad de construir.

Tanto en las lotizaciones como en las Urbanizaciones, los miembros de la
Junta de Ornato realizaran la inspeccion y emitiran una certificacion de las
obras civiles solicitadas para la autorizacion de la venta de lotes.

De igual forma, una vez autorizada la venta de lotes, el urbanizador entregara
las &reas verdes, comunales y otras seglin sea el caso, en escritura pablica a
la municipalidad.

Articulo 50.- Una vez cumplidos los requisitos constantes en el articulo 26, el
propietario obtendra el Permiso de Construccién y debera iniciar los trabajos,
méximo dentro de los doce meses subsiguientes a la fecha de obtencion de
este permiso.

Si transcurridos los doce meses desde la fecha de obtencién del Permiso de
Construcciéon no se hubieren iniciado los trabajos, éste permiso caducara y
debera solicitar la revalidacién (actualizacién) correspondiente, agregando:

a) Solicitud en papel valorado Municipal,;
b) Certificacion de No Adeudar al Municipio;
c) Copia del permiso anterior.

Articulo 51.- Permiso de Demolicion.- Para el caso de las edificaciones que
requieran ser demolidas, se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel municipal dirigida al Alcalde a la cual se debe
adjuntar la cédula de-identidad;

b) Copia del permiso de construccion;

c) Entrega de la garantia de responsabilidad de la obra que consistira en
una letra de cambio, equivalente a 10% del avalué total de la obra, de
acuerdo al presupuesto municipal, firmada por el Director Técnico de
la Obra y el propietario, garantia que servira para subsanar posibles
afectaciones.

d) En caso de demolicion en el area de Centro Histérico, obligatoriamente
se contara con la autorizacion del Instituto de Patrimonio Cultural.

Articulo 52.- Permiso para obras menores.- La Jefatura de Planificacion
podra autorizar la construccion de obras menores, entendiéndose como tales:
cerramientos, reparaciones y adecuaciones externas y/o internas que no
afecten la parte frontal ni estructural de la edificacion.

Ug
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Requisitos para obtencién del permiso para obras menores:

a) Solicitud en papel valorado Municipal;

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del
propietario;

c) Certificado de No Adeudar al Municipio,

d) Copia de la escritura

Articulo 53.- Toda modificacion sustancial en los planos aprobados debera ser
comunicada por el profesional responsable a la Jefatura de Planificacion,
previa ejecucion de la obra para su aprobacion, adjuntando a la solicitud los
planos aprobados, el permiso de construccion y el nuevo proyecto, que de
incrementar su area de construccion, pagara la tasa correspondiente a dicho
exceso.

En caso de obras menores que no excedan de hasta el 5% del area aprobada
deberan ser comunicadas a la Jefatura de Planificacion.

Articulo 54.- De todos los tramites seguidos para la aprobacién de planos y
permisos, se formara un expediente numerado, inventariado por nombres y
apellidos, para futuras verificaciones.

Articulo 55.- Toda persona que se creyera perjudicada por las decisiones de
la Junta de Ornato y Patrimonio, podra elevar su apelacién al Concejo por
intermedio del Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:
PRIMERA:

Todas las rampas vehiculares existentes en la actualidad seran reguladas de
acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en el
registro oficial y su difusion en los medios de comunicacion local.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Paltas, a los 06 dias del

mes de enero del afio dos mil once.

T

S RETARIO GENERAL

JUL
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que LA ORDENANZA MUNICIPAL
DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES, ORNATO Y EMBELLECIMIENTO URBANO
Y RURAL DEL CANTON PALTAS, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Cantén Paltas, en su primer y segundo debate en las Sesiones de
Concejo del lunes 29 de noviembre del 2010 y 06 de enero del aio 2011.

fiovaro Agjla Hic
ECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON.- Sr. Jorge Luis Feijéo Valarezo, Alcalde del cantén
Paltas, a los 11 dias del mes de enero del afio 2011, a las catorce horas.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 248 del Cédigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto LA ORDENANZA
MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES, ORNATO Y
EMBELLECIMIENTO URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS, esta de acuerdo
con la Constitucion y Leyes de la Repulblica.- SANCIONO.- LA ORDENANZA
MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSTRUCCIONES, ORNATO Y
EMBELLECIMIENTO URBANO Y RURAL DEL CANTON PALTAS para que entre
en vigencia y dispongo su promulgacion.

orge Luis\Feijoq Valargzo
ALDE DEL\CANT\ON PALTA

Proveyé vy firmoé A~ ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANISMO,
CONSTRUCCIONES, ORNATO Y EMBELLECIMIENTO URBANO Y RURAL DEL
CANTON PALTAS, el Sr. Jorge Luis Feijoo Valarezo, Alcalde del Cantén Paltas,
el dia martes 11 de enero del ano 2011.

1\ awgamqmara
SECRETARIO GENERAL




